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1 AUSGANGSSITUATION

1.1 Vorbemerkung, Anlass und Ziel

Die Gemeinde Mellingen sieht sich vielféltigen Herausforderungen gegentiber. Die Griinde liegen vor
allem im demografischen Wandel, im veranderten Nachfrageverhalten fiir Wohnraum, im Klimawan-
del und an einem enggestrickten kommunalen Finanzspielraum.

Die Zukunft der Gemeinde ist in entscheidendem MaRe davon abhangig, wie es innerhalb der weiteren
Entwicklung gelingen wird, auf diese Herausforderungen angemessen zu reagieren. Mellingen benétigt
hierflr langfristig orientierte und integrierte Entwicklungs- und Handlungsleitlinien, um die Lebens-
qualitat und die Attraktivitat im landlichen Raum zu sichern und zu starken.

In einem Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept (kurz ISEK) werden wesentliche Hand-
lungsschwerpunkte fir die nachsten 10 bis 15 Jahren festgehalten. Integriert heit hierbei, ein von
allen Fachbereichen und den Einwohnern getragenes Entwicklungskonzept, mit dem die einzelnen
Malnahmen des Stadtumbaus aufeinander abgestimmt werden. Im Sinne einer solchen ganzheitli-
chen Strategie erfolgt eine fachlich Gbergreifende Betrachtung zu unterschiedlichen Handlungsfeldern
der Stadtentwicklung (z.B. Wohnen, Wirtschaft, Verkehr, Bildung und Soziales). Fir die Gemeinde
Mellingen wurden folgende Themen als Schwerpunkte definiert:

e Alters- und bedarfsgerechter kommunaler Wohnungsbau (Demografie)
e bedarfsgerechte Kinderbetreuung (Daseinsvorsorge)
e Entwicklung von Wohnbauflachen (Wohnen)

Ein ISEK dient nicht nur dem Verwaltungssektor als planerische Grundlage zur strategischen Steuerung
der Stadtentwicklung, sondern es ist gleichermallen Zuwendungsvoraussetzung von Landes-, Bundes-
und EU-Férdermitteln. Im Rahmen eines zielgerichteten und abgestimmten Einsatzes von Férdermit-
teln soll eine hohere Effizienz des Mitteleinsatzes erreicht werden. Das ISEK, welches sich als dynami-
sches, informelles Planungsinstrument beschreiben lasst, sollte je nach Entwicklungsverlauf eine peri-
odische Aktualisierung erfahren.

Die Konzeption wurde schrittweise unter Einbeziehung unterschiedlicher, relevanter Akteure erarbei-
tet und baut gleichzeitig auf einer breiten Beteiligung der Offentlichkeit auf. Trager &ffentlicher Be-
lange, Wirtschafts- und Sozialpartner, kommunale Vertreter und sonstige lokale Akteure, die fir die
Konzepterstellung von Bedeutung waren, wurden eingebunden.

Die Trager offentlicher Belange wurden um Stellungnahme gebeten, Einwohner befragt. Zusatzlich fan-
den Arbeitsgruppentreffen statt. Die Moglichkeit der Beteiligung nahmen zahlreiche Biirger wahr, so
dass aussagekraftige Meinungsbilder in das Konzept integriert werden konnten.

KGS Planungsbiiro Helk GmbH, Kupferstralle 1, 99441 Mellingen
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1.2 Kurzportrait zum Plangebiet

> siehe Plandarstellung 1: Ubersichtsplan Untersuchungsraum

RAUMLICHE EINORDNUNG

- Landkreis: Weimarer Land

- Geografische Lage: Stdostlich von Weimar,
sidwestlich von Apolda

- Lage im Landschaftsschutzgebiet , Mittleres [Imtal”

FLACHE

- 1.442 ha (Stand: 31.12.2022)

- davon Siedlungsflache: 101 ha (Stand: 31.12.2022)
HOHENLAGE

230 m U HH, im Sohletal der IIm

\ 5
Mellingen &

s
S
&7
$

Oetlern

DR e

Grafikquelle: Geoproxy Thiiringen

NACHBARGEMEINDEN

- Norden: Gemeinde Umpferstedt

- Sliden: Gemeinden Magdala, Mechelroda, Oettern
- Stdosten: Gemeinde Vollersroda

- Westen: kreisfrie Stadt Weimar

- Osten: Gemeinde Lehnstedt

VERWALTUNG/ ADMINISTRATIVE ZUGEHORIGKEIT
- Gemeinde Mellingen mit Ortsteil Kéttendorf

- Der Verwaltungsgemeinschaft Mellingen zugehorig
- Sitz der VG: Mellingen

NATURRAUM

- Markanter Gringurtel der Ilm pragt das Gebiet (insbesondere wasserbegleitende GroRbdume)

- Ostlich von Mellingen miindet die Magdel in die lIm

- Innerthiringer Ackerhiigelland, Teil des Thiringer Beckens

BEVOLKERUNG

- Aktuelle Bevolkerungszahl: 1.505 Einwohner (Stand 31.12.2022)
- Entwicklungsstand: + 18,70 % (Zeitraum 2003 bis 2022)
- Natdirliche Bevolkerungsbewegung: durchschnittliche jahrliche natiirliche Bevélkerungsbilanz: -1,35 Personen

- Raumliche Bevolkerungsbewegung: durchschnittliche jahrliche Wanderungsbilanz: + 11,45 Personen

Altersstruktur 2022: 0 bis 15 Jahre: 19,20 %; 15 bis 65 Jahre: 61,79 %; (iber 65 Jahre: 19,00 %

- Prognose 2040: + 130 Personen (+8,23 %); Giber 65 Jahre: 21,51 %; unter 20 Jahre: 23,42 %

VERKEHRSANBINDUNG

- Bundesautobahn A 4 (Erfurt — Weimar -Jena) — direkte Abfahrt Apolda/Mellingen

- BundesstralRe B 87 (Bad Berka — Mellingen — Apolda)
- LandesstraRe L 2161 (Weimar — Mellingen — Magdala)

KGS Planungsbiiro Helk GmbH, Kupferstralle 1, 99441 Mellingen
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1.3 Historische Entwicklung

Mellingen

Zwischen
1111 u. 1157

1175

1193

1206
1299
1333
1450

1449

Spates
Mittelalter

16 Jh.

1580
1591
1609

1613
1618 - 1648
1669

1682
1704

1721
1724 -1730

1748
1782
19 Jh.
1806

Mellingen wird erstmals als Meldingun in einem anzulegenden Giiterverzeichnis des Martinsstifts in
Mainz genannt.

Zerstérung des Ortes aufgrund einer Auseinandersetzung zwischen Kaiser Friedrich I. und der thiringi-
schen Landgrafen mit den Askaniern.

Die ersten geschichtlichen Zeugnisse bilden die Burg auf dem Heinrichsberg und wahrscheinlich eine
zweite Burg auf dem Kapellenberg (Lindenberg), die zwei unterschiedlichen Familien von Mellingen ge-
horten.

Die Familie, der die Heinrichsburg gehorte, war edelfrei und stammte von den in Mainzer Diensten ste-
henden Herren von Apolda und trug eine entwurzelte Pflanze mit funf Blattern (Melde) im Wappen. Die
Familie war spater Lehenstrager der Erzbischéfe von Mainz und der Grafen von Weimar- Orlamiinde.
Die andere Familie war rittermaRig, flhrte einen nach hinten schauenden Hirsch im Wappen und ist bis
ins 15. Jahrhundert nachweisbar.

Meldingun ist zu Meldingen geworden.

Griindung der Pfarrei links der Ilm: St. Michael

Griindung der Pfarrei rechts der IIm: St. Georg

Im Gemeindesiegel steht der Name Mellingen. Abzuleiten ist der Name entweder aus dem althochdeut-
schem melda = Melde (Pflanze) oder aus dem germanischen Personennamen Maldo.

Wettinischer Bruderkrieg: Die Ortschaft sowie die zwei Burgen auf dem Heinrichsberg und auf dem Ka-
pellenberg (Lindenberg) werden zerstort.

Im Mittelalter ist grundherrlicher Besitz der Landgrafen von Thiringen, der Grafen von Weimar- Orla-
miinde, der Grafen von Gleichen, der Adelsfamilien von Isserstedt und von Wurm und des Klosters Kapel-
lendorf nachweisbar.

Im Ort gab es ein Rittergut und zwei Freigiter, von denen eines seit dem Ende des 17. Jahrhunderts mit
dem Rittergut verbunden wurde. Im jetzigen Ortsteil Kottendorf befand sich ein Kammergut.

Mellingen war befestigt und besaR 5 Tirme. Es herrschte Landwirtschaft in groRR- und mittelbauerlichen
Betrieben vor. Von wirtschaftlicher Bedeutung waren auch die Lage des Ortes an der KupferstrafSe und
die Mihlen an der Iim. Es gab eine Badestube

Anbau von Waid

Ein Gasthaus, eine Schanke und eine Schule mit zwei Lehrern gab es im Ort.
Betrieb eines Brauhauses und zwei Backhauser

137 Tote in Folge der Pest.

Mellingen erhdlt das Marktrecht. Der Ort wurde mit einem Jahrmarkt belehnt, der immer am Sonntag
stattfand. Mit etwa 70 Waren wurde gehandelt, u.a. SGBwaren, auch in Form des Kritzekrebses aus Scho-
kolade oder Teig. Der Markt wurde entsprechend der StiRspeise zum , Kritzekrebsmarkt”. Im limtal nannte
man den Maikafer friiher so. Als Symbol aus Blech hangt er zur Kirmes auf dem Anger. Seit der Jahrhun-
dertwende entstand aus dem Kritzekrebsmarkt die Kirmes.

Ein Hochwasser vernichtet 58 Wohnhauser.
DreiRigjahriger Krieg: Der Ort wird zerstort.

Umbau der mittelalterlichen Chorturmkirche. Dabei entstand ein groRe Kirchsaal mit dreiseitigem Ost-
schluss und eingezogenem quadratischen Westturm mit Schweifhaube

Ein GroRbrand zerstort 45 Wohnhauser.

Herzog Wilhelm bestatigt die Verleihung des Marktes und Verlegt ihn auf Bitten der Gemeinde auf Mon-
tag.
Guss der ersten Kirchenglocke durch J. Ch. Rose

Kirche: Erneuerung des Langhauses mit Einbau einer umlaufenden Doppelempore und des viergeschossi-
gen, durch Saulen und Pilaster gegliederte Kanzelaltar

Ein GroRbrand zerstort 24 Wohnhauser
Anbau von Klee
Es gibt ein Gasthaus und drei Restaurationen

Vierter Koalitionskrieg: Der Ort wird erheblich zerstort

KGS Planungsbiiro Helk GmbH, Kupferstralle 1, 99441 Mellingen
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1845
1858
1884
1907
1921
1939

Kottendorf
1253

14 Jh.
1360
15 Jh.
16 Jh.

1850
1952

Durchfiihrung eines Viehmarktes. Er blieb aber nicht dauerhaft
43 Handwerksbetriebe

Vier Lehrer sind an der 6rtlichen Schule tétig.

Elektrifizierung des Ortes

Ergdnzung eines Stahlgeldut in der Kirche

35 Handwerksbetriebe

Erstmalige Erwdhnung im Zusammenhang mit der Adelsfamilie der Cottendorf. Der Name ist von dem
slawischen Personennamen Chot abzuleiten.

Im 14. Jh. besaR Kéttendorf noch eine eigene Pfarrei.
Eine Kirche wird genannt.
Waihrend der spatmittelalterlichen Wistungsperiode im 15. Jh. wurde es auf eine Schaferei reduziert.

Seit dem 16. Jahrhundert bestand nur noch ein Gutshof, der dem Kloster Oberweimar gehorte. Dieser
wurde noch im selben Jahrhundert Kammergut und 1922 Thiringisches Staatsgut.
Eingemeindung nach Mellingen

Grindung der LPG ,Fred Oelsner”. Diese wurde spater in Hain-Hohe umbenannt.

(4 )

i H
9.

Abb. 1: Sammlung historische Bilder (Quelle: Gemeinde Mellingen)
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1.4 Ubergeordnete und lokale Rahmenplanungen

Den planerischen Uberbau fiir die Erstellung stadtebaulicher Planungen bilden Landesentwicklungs-
programme, Regionalplane, Flaichennutzungsplane und fachspezifische Konzepte. Diese Planungsin-
strumente enthalten wichtige Richtlinien und gewiinschte Entwicklungstendenzen fiir Land, Region,
Stadt und Gemeinde und bilden somit eine richtungsweisende Grundlage.

Folgende Konzepte bzw. Planungen werden im vorliegenden Konzept beriicksichtigt:

e lLandesentwicklungsprogramm Thiiringen 2025 (LEP TH 2025)
e Regionalplan Mittelthiringen (RP-MT) (2011)
e Regionale Entwicklungsstrategie 2023-2027 (RES) der Regionalen LEADER-Aktionsgruppe
(RAG) Weimarer Land — Mittelthiringen e.V. (2022)
e Gemeindliche Planungen und Konzepte:
o Dorfentwicklungsplanung Mellingen 2008
o Integriertes energetisches Quartierskonzept ,Wohnen und Schule” fiir die Gemeinde
Mellingen
o Bebauungspline

1.4.1 Landesentwicklungsprogramm Thiiringen 2015 (LEP Th 2025)

Die Thiiringer Verordnung liber das Landesentwicklungsprogramm 2025 wurde am 15.05.2014 im Gesetz- und
Verordnungsblatt fiir den Freistaat Thiiringen verkiindet und ist am 05.07.2014 in Kraft getreten.

Das Landesentwicklungsprogramm aus dem Jahre 2014 zahlt zu den langfristigen raumordnerischen
Planungen und stellt ein umfassendes, liberregionales Konzept dar, das in einem zusammenwachsen-
den Europa mit tiefgreifenden globalen Veranderungen die raumbezogenen Perspektiven Thiringens
aufzeigt sowie langfristige Wettbewerbs- und Standortvorteile sichern soll.

Im aktuellen Landesentwicklungsprogramm sind fiir die Gemeinde Mellingen die folgenden Aussagen
und Zielstellungen verankert:

(L...Leitvorstellung; G...Grundsatz; Z...Zielsetzung)

LEP 1. Raumstruktur zukunftsfahig gestalten

1.1 Handlungsbezogene Raumkategorien

Die Gemeinde Mellingen befindet sich im Bereich der Raumstrukturgruppe ,, demografisch und
wirtschaftlich stabiler ,,innerthiiringer Zentralraum” (Raume mit giinstigen Entwicklungsvoraus-
setzungen)
1.12-G »In den Raumen mit giinstigen Entwicklungsvoraussetzungen soll der Verbesserung der Stand-
ortvoraussetzungen fir eine dynamische Wirtschafts- und Arbeitsplatzentwicklung bei konkurrie-
renden Raumfunktionen oder -nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden. Hierzu soll
die Anbindung an die nationalen und internationalen Waren- und Verkehrsstrome gesichert und
zukunftsfahig ausgebaut werden. Flachen fiir Gewerbe und Industrie sollen in ausreichendem
Umfang ermoglicht werden.

- Der ,innerthiiringer Zentralraum* soll als leistungsfahiger und attraktiver Standortraum im na-
tionalen und europdischen Wettbewerb gestarkt werden und so seine Funktion als Wachstums-
motor und Impulsgeber fiir angrenzende Raume bzw. ganz Thiringen ausbauen.” (TMBLV
2014: 11)
1.2 Kulturlandschaft Thiiringen
1.2.1-G ,Die Thiiringer Kulturlandschaft soll in ihrer Vielfalt und MaRstablichkeit von Siedlung und Frei-
raum erhalten und zur Starkung der regionalen Identitdt und Wirtschaftskraft weiterentwickelt
werden.” (TMBLV 2014:14)

LEP 2. Gleichwertige Lebensverhaltnisse gewahrleisten
2.1 Daseinsvorsorge sichern
2.1-L4 ,Die landlich gepragten Raume sollen als eigenstandige Lebens- und Wirtschaftsraume gesichert

und hinsichtlich ihrer endogenen Potenziale gestarkt werden. Ihre Attraktivitat als Natur-, Kultur
und Erholungsraum soll erhalten und qualitativ entwickelt werden.” (TMBLV 2014:18)

KGS Planungsbiiro Helk GmbH, Kupferstralle 1, 99441 Mellingen
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21.2-G ,Bei allen raumbedeutsamen Planungen und Malnahmen, insbesondere bei der Sicherung und
Weiterentwicklung sozialer und technischer Infrastrukturen, sollen die Folgen des demografi-
schen Wandels besonders beriicksichtigt werden.” (TMBLV 2014: 20)

2.3 Mittelzentrale Funktionsraume

23-L2 ,Durch gleichwertige mittelzentrale Funktionsraume soll die flichendeckende Sicherung der Da-
seinsvorsorge dauerhaft gewahrleistet werden.” (TMBLV 2014: 31)

231G Die Gemeinde Mellingen ist dem Mittelzentralem Funktionsraum der Stadt Weimar, als Mittel-

zentrum mit Teilfunktion eines Oberzentrums zugeordnet. Der Gemeinde Mellingen wird keine
zentralortliche Funktion zugewiesen.

2.4 Siedlungsentwicklung

24.1-G ,Die Siedlungsentwicklung in Thiringen soll sich am Prinzip ,Innen- vor AuBenentwicklung“ ori-
entieren.” (TMBLV 2014: 35)

24.2-G ,Die Flacheninanspruchnahme fir Siedlungszwecke soll sich am gemeindebezogenen Bedarf ori-
entieren und dem Prinzip ,Nachnutzung vor Flachenneuinanspruchnahme” folgen.” (TMBLV
2014: 35)

2.5 Wohnen und wohnortnahe Infrastruktur

2.51-7 »In allen Landesteilen soll eine ausreichende und angemessene Versorgung der Bevolkerung mit

Wohnraum gesichert werden. Der Wohnraum soll insbesondere fiir die Bediirfnisse einer weniger
mobilen, dlteren und vielfaltigeren Gesellschaft mit einer sinkenden Anzahl von Haushalten wei-
terentwickelt werden.” (TMBLV 2014: 40)

25.2-7 »Grundschulen oder Gemeinschaftsschulen ab Klassenstufe 1 sind in allen Zentralen Orten zur
Verfligung zu stellen.” (TMBLV 2014: 40)

In Mellingen gibt es eine Grundschule.

2.53-2 ,Regelschulen bzw. Schulen mit vergleichbaren abschlussbezogenen Bildungsgangen sind in
Zentralen Orten hoherer Stufe und bei einem tragfahigen Einzugsbereich in den Grundzentren zur
Verfligung zu stellen.” (TMBLV 2014: 40)

In Mellingen gibt es eine Regelschule und ein Gymnasium (ein Schulteil des Lyonel Feininger-
Gymnasiums Buttelstedt-Mellingen).

2.56-2Z ,In allen Landesteilen sollen Sportanlagen und -einrichtungen in zumutbarer Entfernung fir alle
sozialen Gruppen und Altersgruppen bedarfsgerecht zur Verfligung stehen.” (TMBLV: 2014: 41).

2.57-2 ,Das Netz vielfiltiger Kultureinrichtungen soll bedarfsgerecht erhalten und weiterentwickelt
werden.” (TMBLV 2014:42)

259-7 ,Voraussetzung firr die Sicherstellung der ambulanten Versorgung ist ein ausreichend dichtes

Netz von Arzten, Fachirzten und Zahnarzten.” (TMBLV 2014: 42)

In Mellingen ist ein Arzt ansdssig.

LEP 3. Regionale Kooperation starken

3.1 Regional Governance und interkommunale Kooperation

31-1L1 »Zur Starkung der Leistungs- und Wettbewerbsfahigkeit des Freistaats Thiringen und seiner Teil-
raume soll eine netzwerkartige, Uber die kommunaladministrativen Institutionen hinausrei-
chende Zusammenarbeit regionaler, politischer, wirtschaftlicher, gemeinnitziger und 6ffentlicher
Akteure (Regional Governance) weiter intensiviert werden. Dabei soll insbesondere die Mobilisie-
rung regionaler Eigenverantwortung und Selbsthilfe sowie die Gestaltung einer nachhaltigen Re-
gionalentwicklung vorangetrieben werden.” (TMBLV 2014: 47)

3.1.2-G ,Das Prinzip der integrierten ldndlichen Entwicklung soll bei raumbedeutsamen Planungen und
MaRnahmen in landlich gepragten Landesteilen beriicksichtigt werden.” (TMBLV 2014: 49)

LEP 4. Wirtschaft entwickeln und Infrastruktur anpassen

4.2 Entwicklungskorridore

42.1-G |,In den landesbedeutsamen Entwicklungskorridoren soll der Starkung der Standortgunst Thirin-

gens und seiner Teilrdume im Hinblick auf den erreichten Infrastrukturausbau und die Siedlungs-
entwicklung, insbesondere der Zentralen Orte, bei der Abwadgung mit konkurrierenden raumbe-
deutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden. Landesbedeutsame Entwick-
lungskorridore sind: [...]

-A 4: Landesgrenze Hessen — Eisenach — Gotha — Erfurt — Weimar — Jena — Gera - Landesgrenze
Sachsen (TMBLV 2014:58)

Die Gemeinde Mellingen liegt am Entwicklungskorridor entlang der A 4.
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,Der Entwicklungskorridor entlang der A 4 zeichnet sich bereits seit Jahren durch eine hohe Dyna-
mik bei Unternehmensansiedlungen aus.” (TMBLV 2014: 59)

4.4

Tourismus und Erholung

44-11

»Tourismus und Erholung sollen in den Teilrdumen gestarkt werden, die Uber die naturrdumlichen
und raumstrukturellen Voraussetzungen verfiigen, um den Tourismus als Wirtschaftsfaktor nach-
haltig zu entwickeln. [...]

Die Wegeinfrastruktur ist fiir den Ganzjahrestourismus und die weitere Entwicklung der Touris-
muswirtschaft von besonderer Bedeutung. [...] Der Fokus sollte zukiinftig auf der weiteren Quali-
tatsverbesserung der Wegeinfrastruktur liegen.” (TMBLV 2014: 63f)

4.5

Verkehrsinfrastruktur

452-G

»,Das hierarchisch gegliederte Verkehrsnetz soll den Leistungsaustausch zwischen den Zentralen
Orten und Teilrdumen Thiringens untereinander und mit den Nachbarlandern sowie die Einbin-
dung in das nationale und transeuropaische Verkehrsnetz gewahrleisten.” (TMBLV 2014: 70)

- ,Von besonderer Bedeutung ist die Einbindung Thiiringens in das transeuropdische Verkehrs-
netz (TEN-V). Es umfasst schnelle Verbindungen fiir den grenziiberschreitenden innereuropéi-
schen Verkehr und dient insbesondere der Verbindung der Metropolregionen. Zum TEN-V geho-
ren in Thiringen die Schienenverbindungen ... Dresden — Erfurt — Eisenach — Frankfurt am Main,
Erfurt —Jena — Gera — Dresden, [...] sowie die Autobahnen A 4, ff“ (TMBLV 2014: 70).

- ,Das Bundesstraflennetz gewahrleistet die Einbindung Thiringens in das nationale Verkehrsnetz,
die Anbindung der Zentralen Orte héherer Stufe an das TEN-V Netz sowie die Verbindung der Zent-
ralen Orte hoherer Stufe untereinander.” (TMBLV 2014: 70)

Im Raum Mellingen verlaufen die Autobahn 4, die BundesstraBe 87 sowie eine Eisenbahnstrecke
mit bestelltem Schienenpersonennahverkehr (Erfurt — Weimar — Jena).

45.13-G

,Die OPNV-Angebote sollen effektiv und bedarfsgerecht gestaltet werden. Raumbedeutsamen
Planungen und MaRnahmen zur Sicherung der Daseinsvorsorge in nachfrageschwachen Raumen,
insbesondere neuen und flexiblen Angebotsformen sowie neuen organisatorischen Lésungen, soll
bei der Nahverkehrsplanung besonderes Gewicht beigemessen werden” (TMBLV 2014:74)

45.15-G

»,Das landes- und regionalbedeutsame Radverkehrsnetz soll dem Radtourismus dienen und mog-
lichst auch den Alltagsradverkehr aufnehmen sowie vorhandene StraRen und Wege nutzen, um die
Flacheninanspruchnahme zu minimieren.“(TMBLV 2014:75)

LEP 5.

Klimawandel mindern und Energieversorgung nachhaltig gestalten

5.1

Klimaschutz und Klimawandel

5.1

»Das Erreichen der Klimaschutzziele sowie eine sichere und nachhaltige Energieversorgung erfor-
dern einen Umbau des bisherigen Energiesystems. Der Energiebedarf muss zunehmend mit erneu-
erbaren Energien [...] gedeckt werden.” (TMBLV 2014:82)

5.2

»Die Energieversorgung Thiringens soll sicher, kostengiinstig und umweltvertraglich erfolgen. Sie
soll auf einem ausgewogenen Energiemix mit einem Vorrang fiir erneuerbare Energien basieren.
Auf einen sparsamen und rationellen Umgang mit Energie sowie den Einsatz besonders effizien-
ter Energieerzeugungs- und Energieverbrauchstechnologien soll hingewirkt werden. Hierbei sol-
len moderne und leistungsfahige Anlagen und Technologien mit hohem Wirkungsgrad zum Ein-
satz kommen.” (TMBLV 2014: 87)

LEP 6.

Ressourcen bewahren — Freiraum entwickeln

6.1

Freiraum und Umwelt

6.1.1-G

»In den [...] Freiraumbereichen Landwirtschaft und den Freiraumverbundsystemen Wald- und
Auenlebensraume soll der Freiraumsicherung bzw. der Entwicklung von zusammenhangenden
Freiraumbereichen bei der Abwadgung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen beson-
deres Gewicht beigemessen werden.” (TMBLV 2014:99)

Das Gebiet der Gemeinde Mellingen liegt im Auenbereich des Flusslaufes der [Im und im Freiraum-
raumbereich Landwirtschaft.

6.2

Land- und Forstwirtschaft

6.2-L2

,Land- und Forstwirtschaft sollen wichtige Beitrage zur Erhaltung und Pflege der Kulturlandschaf-
ten, zur Bewahrung der natirlichen Lebensgrundlagen, des Klimaschutzes sowie zur Schaffung von
Angeboten fir Freizeit und Erholung leisten.” (TMBLV 2014: 103)

6.2.2-G

»In den [...] Freiraumbereichen Landwirtschaft soll der landwirtschaftlichen Bodennutzung bei der
Abwdagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen
werden.” (TMBLV 2014:105)
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7



Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept Gemeinde Mellingen Dezember 2023

6.4 Flusslandschaften und Hochwasserrisiko

6.4-L2 ,Der Erhalt und die Riickgewinnung von Auen, Uberschwemmungsgebieten, Riickhalte- und Ent-
lastungsflachen sowie die Verbesserung des Wasserriickhalts in den Einzugsgebieten sind Ziele
des Hochwasserflaichenmanagements. Zusammen mit dem technischen Hochwasserschutz und
der weitergehenden Hochwasservorsorge soll es zur Minderung des Risikos an den durch Hoch-
wasser besonders gefdhrdeten Gewassern beitragen. Dabei soll ein fairer Ausgleich zwischen Un-
ter- und Oberliegern (regionaler bzw. sogar (iberregionaler Retentionsflaichenausgleich) ange-
strebt werden.” (TMBLV 2014: 113)

Die Gemeinde Mellingen wird vom Flusslauf der llm durchzogen.

6.4.2G »Zur Vermeidung von Hochwasserschaden und zur Regelung des Hochwasserabflusses sollen
Uberschwemmungsbereiche erhalten und Riickhalterdume geschaffen werden.” (TMBLV 2014:
115)

6.43G »In den Risikobereichen Hochwassergefahr soll den Belangen des vorbeugenden Hochwasser-

schutzes und der Schadensminimierung bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsa-
men Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden.” (TMBLV 2014: 115)
Die Gemeinde Mellingen liegt im Risikobereich Hochwassergefahr.

1.4.2 Regionalplan Mittelthiiringen (RP-MT, 2011)

Die im Regionalplan Mittelthiringen formulierten Ziele, Grundsatze und Erfordernisse der Raumord-
nung sind verbindliche Vorgaben zur Ordnung und Entwicklung des Raumes.

Der aktuelle Regionalplan Mittelthiiringen (RP-MT) wurde mit der Genehmigung durch die Oberste
Landesplanungsbehorde, dem Thiringer Ministerium fiir Bau, Landesentwicklung und Verkehr, am
01.08.2011 im Thiiringer Staatsanzeiger Nr. 31/2011 veroffentlicht und trat damit in Kraft. In Folge der
Fortschreibung des Landesentwicklungsprogramms Thiiringen 2025 ist eine Anderung des Regional-
plans Mittelthiiringen erforderlich geworden. Die Anderung des RP MT wurde am 18.03.2015 beschlos-
sen.

Im rechtsgiltigen Regionalplan Mittelthiiringen sind folgende Entwicklungsziele bzw. Zielstellungen
fir den Bereich der Gemeinde Mellingen formuliert:

RP 1 Raumstruktur
1.1 Raumstrukturelle Entwicklung
1.1.2 Landlicher Raum
Der Bereich der Gemeinde Mellingen wird dem landlichen Raum zugeordnet.
G1-3 Auf der Grundlage seiner vielgestaltigen Struktur sollen die spezifischen endogenen Potentiale des

landlichen Raumes angepasst entwickelt und entsprechend den lokalen Gegebenheiten und Mog-
lichkeiten genutzt werden.

1.2 Zentrale Orte

1.25 Neben den Zentralen Orten bilden die Grundversorgungsbereiche den zweiten wichtigen Baustein
fir die Sicherung der grundlegenden Daseinsvorsorge und der gleichwertigen Lebensverhéltnisse in
der Planungsregion Mittelthilringen.

Die Gemeinde Mellingen ist dem Grundversorgungsbereich Weimar zugeordnet. Weimar wird als
Mittelzentrum mit Teilfunktion eines Oberzentrums ausgewiesen.

2. Siedlungsstruktur
2.1 Siedlungsentwicklung
G2-1 Durch Innenentwicklung, Revitalisierung von Siedlungskernen, Reduktion der Flacheninanspruch-

nahme und Sicherung von Freirdumen und Freihaltung von Retentionsflachen soll eine nachhaltige
Siedlungsentwicklung erreicht werden.

G2-3 Im Rahmen der Siedlungsentwicklung sollen bestehende Baugebiete ausgelastet sowie aufgrund
ihrer Lage, GroRe, ErschlieBung und Vorbelastung geeignete Brach- und Konversionsflachen nach-
genutzt werden, bevor im AuBenbereich Neuausweisungen erfolgen.

3. Infrastruktur

3.1 Verkehrsinfrastruktur

KGS Planungsbiiro Helk GmbH, Kupferstralle 1, 99441 Mellingen
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3.1.1 Funktionales Schienennetz

G3-3 Zwischen den Zentralen Orten Erfurt — Weimar — (Jena) soll ein S-Bahn dhnlicher vertakteter
Schienenpersonennahverkehr erfolgen.

S-Bahn dhnlicher Verkehr ist durch einen Taktfahrplan mit dichter Zugfolge und ausgepragte
Vernetzung mit den iibrigen Verkehrsmitteln im 6ffentlichen Personennahverkehr gekennzeich-
net.

Die Einrichtung ist an den zweigleisigen Ausbau und die Elektrifizierung der Mitte-Deutschland-
Schienenverbindung zwischen Weimar und Jena gebunden

3.1.2 Funktionales Straflennetz
Europaisch bedeutsame StraBenverbindungen
Die europdische Netzebene umfasst die Verbindungen zwischen Metropol- und Agglomerations-
raumen sowie die Verbindungen des Transeuropaischen StraBennetzes (TEN).

Durch die Gemarkung verlduft die Autobahn 4 als europdisch bedeutsame StraBenverbindung.

Z3-3 Regional bedeutsame Straflenverbindung:

Mit den [...] Regional bedeutsamen StraRenverbindungen ist die Verbindung zwischen den be-
nachbarten Mittelzentren sowie Grundzentren untereinander, die Anbindung der Grundzentren
an die héherrangigen Zentralen Orte und an die Européisch, GroRrdumig und Uberregional be-
deutsamen Strallenverbindungen zu sichern.

Kreuzung B 7 / B 87 Umpferstedt — A 4 / Anschlussstelle Apolda

3.2 Ver- und Entsorgungsinfrastruktur

3.2.1 Energieversorgung

G 3-37 Bei Vorhandensein entsprechender Potenziale soll eine 6kologisch vertretbare energetische Ver-
wertung von Biomasse und Biogas ausgebaut werden.

G 3-38 Die aktive und passive Solarenergienutzung soll ausgebaut werden. Dabei sollen fir die grof3fla-
chige Solarenergienutzung in erster Linie solche Bereiche ausgenommen werden, in denen wesent-
liche Storungen auf die Erholungseignung der Landschaft, einschlieflich der optischen Ruhe, Land-
schaftsbild und die Lebensrdume wildlebender Tiere, einschlieflich Wander- und Flugkorridore
nicht ausgeschlossen werden kénnen.

3.3 Soziale Infrastruktur

3.3.2 Sozialeinrichtungen

G 3-51 Dienstleistungs- und Versorgungseinrichtungen sowie spezielle Wohnungen und Wohnbereiche
fiir Senioren sollen in zentraler Lage bzw. mit guter verkehrstechnischer Anbindung an den 6ffent-
lichen Personennahverkehr vorhanden sein. Dabei soll die Entwicklung generationentibergreifender
Projekte besonders unterstiitzt werden.

G 3-52 Einrichtungen fiir Kinder und Jugendliche sollen in guter Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrs-
mitteln erhalten bzw. angebotsorientiert ausgebaut werden.

G 3-53 Die bestehenden Kinder- und Jugendfreizeitstatten sollen bedarfsgerecht erhalten und in ihrer
Qualitat bedarfsgerecht weiterentwickelt werden.

3.3.4 Bildungs- und Wissenschaftseinrichtungen

G 3-57 Veranderungen im Schulnetz (Zusammenlegung, SchlieBung, Neubau) sollen zugunsten der Zent-
ralen Orte vorgenommen werden. Die Einzugsbereiche der Grund- und Regelschulen sollen an
bzw. in die Grundversorgungsbereiche an und eingepasst werden. Im landlichen Raum soll ein An-
gebot an kleinen Schulen einschlieRlich der Hortbetreuung erhalten werden.

4. Freiraumstruktur

4.1 Freiraumsicherung

G4-4 Die besondere 6kologische Verbundfunktion der FlieRgewasser und ihrer Auen soll durch Renatu-
rierungs- und RevitalisierungsmaRnahmen gestarkt werden.

4.1.1 Vorranggebiete Freiraumsicherung

Z4-1 Die [...] Vorranggebiete Freiraumsicherung sind fiir die Erhaltung der schutzgutorientierten Frei-

raumfunktionen der Naturgiiter Boden, Wald, Wasser, Klima, Flora und Fauna sowie des Land-
schaftsbildes vorgesehen. Andere raumbedeutsame Nutzungen sind in diesen Gebieten ausge-
schlossen, soweit diese mit der vorrangigen Funktion nicht vereinbar sind.

Folgende Vorranggebiete Freiraumsicherung liegen im Planungsraum:

FS-107 — Gebiet zwischen der Ilm und der Magdel

FS-108 — Westlich Lehnstedt

FS-109 — Gebiet Weimar-Belvedere
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4.1.2 Vorbehaltsgebiete Freiraumsicherung

G 4-5 In den [...] Vorbehaltsgebieten Freiraumsicherung soll dem Erhalt der schutzgutorientierten Frei-
raumfunktionen der Naturgiiter Boden, Wald, Wasser, Klima, Flora und Fauna sowie des Land-
schaftsbildes bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes
Gewicht beigemessen werden.

Folgendes Vorbehaltsgebiet Freiraumsicherung liegt im Planungsraum:
fs-52 — limtal von Buchfart bis Weimar mit Zuflissen und Magdeltal mit Zufliissen

4.2 Hochwasserschutz

4.2.1 Vorranggebiet Hochwasserschutz

24-2 Die [...] Vorranggebiete Hochwasserschutz sind fiir die Sicherung von Uberschwemmungsberei-
chen zum vorbeugenden Hochwasserschutz vorgesehen. Andere raumbedeutsame Nutzungen
sind in diesen Gebieten ausgeschlossen, soweit diese mit der vorrangigen Funktion nicht vereinbar
sind. Folgendes Vorranggebiet Hochwasserschutz ist im Plangebiet vorhanden:

HW 19 — Untere und Mittlere lIm

4.2.2 Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz

G 4-7 In den [...] Vorbehaltsgebieten Hochwasserschutz soll der Sicherung liberschwemmungsgefahrde-
ter Bereiche zum vorbeugendem Hochwasserschutz bei der Abwagung mit konkurrierenden raum-
bedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden.

Folgendes Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz ist im Plangebiet vorhanden:
hw 16 — Untere und Mittlere llm

4.3 Landwirtschaft

43.1 Vorranggebiete Landwirtschaftliche Bodennutzung.

Z4-3 Die [...] Vorranggebiete Landwirtschaftliche Bodennutzung sind fiir eine nachhaltige Entwicklung
der Landbewirtschaftung vorgesehen. Andere raumbedeutsame Nutzungen sind in diesen Gebie-
ten ausgeschlossen, soweit diese mit der vorrangigen Funktion nicht vereinbar sind.

Folgende Vorranggebiete Landwirtschaftliche Bodennutzung sind im Plangebiet vorhanden:
LB 11 — Sidwestlich von Weimar
LB 14 — Zwischen Weimar, Apolda und GroRschwabhausen

4.4 Forstwirtschaft

4.4.2 Vorbehaltsgebiete Waldmehrung

G 4-13 In den [...] Vorbehaltsgebieten Waldmehrung soll der Aufforstung und Waldsukzession bei der Ab-
wagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen
werden.

Folgende Vorbehaltsgebiete Waldmehrung sind im Plangebiet vorhanden:
-wm 23 — Nordlich Kéttendorf

-wm 30 — Nord®éstlich Linda

-wm 32 — Nordostlich Mellingen

4.6 Tourismus und Erholung

4.6.1 Vorbehaltsgebiet Tourismus und Erholung
In den Vorbehaltsgebieten Tourismus und Erholung soll einer natur- und landschaftsgebundenen
Erholung sowie einer infrastrukturell gepragten Erholung und Freizeitgestaltung bei der Abwagung
mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden.

G4-21 Der Planungsraum befindet sich im Vorbehaltsgebiet , limtal“.

G 4-26 Im Vorbehaltsgebiet ,lImtal” sollen der Natur- und Aktivtourismus (Radfahren, Wandern, Camping)
und der Kurtourismus ausgebaut und profiliert werden. Die touristische Kooperation mit der Stadt
Weimar soll ausgebaut werden.

4.6.3 Touristische Infrastruktur

G 4-34 Die Radwege des radtouristischen Landesnetzes sollen ausgebaut und qualitativ verbessert wer-

den. Bestehende Gemeinde-, Land- und Forstwirtschaftswege sollen bei entsprechender Eignung
und Vereinbarkeit der Mitnutzung als Radwege genutzt werden.

Zum Radfernnetz im radtouristischen Landesnetz des Radverkehrskonzeptes fiir den Freistaat Thi-
ringen gehoren in Mittelthlringen die Radwege entlang der

= lm [..]

Aus regionalplanerischer Sicht sind weiterhin folgende Radwege von Bedeutung: Feininger-Rad-
weg ff

Durch die Gemeinde Mellingen verlduft der llmtal-Radweg und der Feininger-Radweg.
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LB-13 fleat

Abb. 2: Mellingen in der Raumnutzungskarte des Regionalplans Mittelthiiringen2011(Quelle: RPMT 2011)

(LB - Vorranggebiete Landwirtschaftliche Bodennutzung; FS - Vorranggebiete Freiraumsicherung; fs - Vorbehaltsgebiete
Freiraumsicherung; WM —Vorranggebiete Waldmehrung; wm — Vorbehaltsgebiete Waldmehrung; S — Vorranggebiet Rohstoff
(Sand); K - Vorranggebiet Kalkstein fiir die Herstellung von Schotter und Splitt; k - Vorbehalts Kalkstein fiir die Herstellung von
Schotter und Splitt)

Im Entwurf des Regionalplans Mittelthiiringen (RP-MT, 1. Entwurf 2019) wird der Gemeinde Mellingen
bei der Sicherung der Daseinsvorsorge ein besonderes Gewicht beigemessen (G 1-4). Die Potentiale
im Bereich der Daseinsvorsorge sollen effektiv gesichert und dadurch die Attraktivitdt der Gemeinde
steigert werden.

Den Orten, die Gber eine fuBldaufig angemessen erreichbare Anbindung an den Schienenpersonennah-
verkehr verfligen, soll in diesem Rahmen eine angemessene erganzende Entwicklung ermoglicht wer-
den.

1.4.3 Regionale Entwicklungsstrategie 2023-2027 (RES) (2022)

Die Gemeinde Mellingen gehort zur LEADER-Region ,,Weimarer Land - Mittelthiringen®. Die LEADER-
Region umfasst den Landkreis Weimarer Land mit der Kreisstadt Apolda sowie landliche Ortsteile der
kreisfreien Stadte Weimar und Erfurt. Diese Region verbinden vielfaltige soziale, naturrdumliche und
kulturraumliche Elemente.

Die Mitgliedschaft in der RAG Weimarer Land — Mittelthiiringen e.V. dient der gemeindelibergreifen-
den und interkommunalen Zusammenarbeit in der Region, welche die Umsetzung regional bedeutsa-
mer MalBnahmen fordern soll. Die Gemeinde Mellingen ist somit in Planungen integriert, welche die
zukiinftige Siedlungs- und Regionalentwicklung intensiv beeinflussen.

Mit der Erarbeitung einer gemeinsamen Regionalen Entwicklungsstrategie 2023 bis 2027 (RES) im Jahr
2021 wurde ein Rahmen fiir die Blindelung der verfiigbaren Ressourcen und fiir die Entwicklung der
Region geschaffen.
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Abb.3: LEADER-Region Weimarer Land — Mittelthiiringen (Quelle: Regionale Entwicklungsstrategie 2013-2070, RAG Weimarer
Land - Mittelthiiringen e.V. 2022)

Das Leitbild fiir die LEADER-Region wurde wie folgt definiert: ,,Nachhaltigkeit, Innovation und gesell-
schaftlicher Zusammenhalt durch Vernetzung“. Im Mittelpunkt der Konzeption stehen u.a. die Gber-
geordnete Entwicklungsziele/ Querschnittsziele:

— A Okonomische sowie soziale Nachhaltigkeit
Ein moglichst hohes MaR der kooperativen Planung und gemeinsamen Umsetzung sowie der Ver-
netzung erreichen — interkommunale Kooperation sowie Nachwuchs-, Nachfolge-, Fach- und Ar-
beitskraftesicherung.

— B Umweltvertraglichkeit und 6kologische Nachhaltigkeit
Ein moglichst hohes Mal’ an Ressourcen-, Umwelt- und Klimaschutz umsetzen.

— C Resilienz
Ein moglichst hohes Mal’ der Anpassung und Widerstandsfahigkeit gegentiber Klimawandel, wirt-
schaftlichen und gesellschaftlichen Krisen sowie demografischen Veranderungen erzielen.

— D Landliche Mobilitat
Ein moglichst hohes Malk mobilitdtsverbessernder MaRnahmen integrieren.

— E Digitalisierung und Innovation
Ein moglichst hohes Mal? der Anwendung digitaler und innovativer Méglichkeiten erreichen — u.a.
in der regionalen Wirtschaft und Landwirtschaft.

Diese verbinden alle vier Handlungsfelder der Regionalen Entwicklungsstrategie miteinander: Wirt-
schaft und Landwirtschaft, Kultur und Tourismus, Leben sowie Natur und Kulturlandschaft.

Die neue Forderperiode befindet sich in den Anfangen, so auch die MalRnahmenrealisierung. Allerdings
konnten innerhalb der vorangegangenen Forderperiode (2014 — 2020) bereits folgende beispielhafte
Projekte, die den Planungsraum betreffen, umgesetzt werden:

e Mellingen: Dienstleistungshaus — Sanierung der Geb&dudehdille (2016)
e Mellingen: Mehrzweckhalle — Planungsleistungen, Neugestaltung Freianlagen (2017)
e Mellingen: Mehrzweckhalle — Moblierung und Ausstattung (2021)

KGS Planungsbiiro Helk GmbH, Kupferstralle 1, 99441 Mellingen
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1.4.4 Regional integriertes Gewerbeflachenentwicklungskonzept fiir den Landkreis Weimarer
Land (2021)

Das Gewerbeflachenentwicklungskonzept (GFEK) ist eine, von allen Kommunen unter der Regie des
Kreises Weimarer Land gemeinsam abgestimmte und durch Beschluss des Kreistages festgeschriebene
Handlungsstrategie, zur nachhaltigen bedarfsgerechten Gewerbeflachenentwicklung. Das Konzept ist
mit den Entwicklungserfordernissen des Freistaates Thiiringen in Einklang gebracht, um eine effiziente
und nachhaltige Férderung zu ermoglichen.

Die Ausfiihrungen im GFEK beriicksichtigen den aktuellen Entwurf zur Anderung des Regionalplanes
Mittelthliringen (RPM-Entwurf 2019) sowie die beiden vorgezogenen Verfahren.

Fir die Gemeinde Mellingen wurde im Gewerbeflachenentwicklungskonzept der folgende Gewerbe-
standort mit seinem vermarktbarem Flachenpotential erfasst:

Lage ‘ GroRe (brutto) | Baurecht ‘ Branchen ‘ Verfugbarkeit
Hammerstedter 4,22 ha B-Plan Baugewerbe, Handwerk Privateigentum
Weg, Mellingen

Im Ergebnis der Bestandsaufnahme wurde fiir den Standort festgehalten, dass dieser eine gute infra-
strukturelle Anbindung besitzt.

Die erschlossenen Fldachen sind vollstandig belegt. Die noch verfligbaren Flachen sind noch nicht er-
schlossen. Die Handlungsoption laut GFEK umfasst eine Medien- und verkehrstechnische ErschlieBung
sowie etwaige Altlastenbeseitigungen und Bodenregulierungen. Die verfligbaren Flachen sollen klein-
teilig vermarktet werden.

W 29 — Verwaltungsgemeinschaft Mellingen, Mellingen, Erweiterung GE Hammerstedter Weg

T el N

Abb.4: Erweiterung GE Hammerstedter Weg (Quelle: GFEK, 2021)
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1.4.5 Gemeindliche Planungen und Konzepte

Verbindliche Bauleitplanung

Flachennutzungsplan

Es liegt kein genehmigter Flachennutzungsplan fiir die Gemeinde Mellingen vor.

Bebauungspldne

Die Gemeinde Mellingen verfiigt iber nachstehende rechtskraftige Bebauungsplane:

e BBP Zwischen den Dérfern, iiber der Chaussee 1. Anderung (WA)
e BBP Gewerbegebiet Siid 2. Anderung (MD/MI/GE/Gl)

e BBP Gewerbegebiet Hammerstedter Weg 1. Anderung (GE)

e VBBP Sudwestlich Taubacher StraRRe (GE/Einzelhandel)

e BBP Kottendorf (WA)

e BP  Hinter der Kirche“ (in Aufstellung)

Informelle Planungen und Konzepte

Dorfentwicklung 2008

Im Jahr 2008 wurde fiir die Gemeinde Mellingen eine Dorfentwicklungsplanung erstellt. Im Rahmen
dieser konnten in der Gemeinde folgende kommunale Projekte umgesetzt werden:

e Kindergarten: Fassadensanierung, Grundstiicksmauer

e Kinder- und Jugendgalerie: Dacherneuerung und -ausbau, Innenausbau, Fassadensanierung
e Straensanierung ,Auf den Kreuzen”

e Restaurierung Schenkbrunnen

e Sanierung Natursteinmauer am Schenkbrunnen

e Gemeindeamt: Erneuerung der Fenster und Haustliren

e Gebdude der Verwaltungsgemeinschaft: Erneuerung der Fenster, Fassadensanierung

e Malzdarre: Sanierung Dach, Fassade, Fenster, Tiiren

e Sanierung des Brunnens am Burgkeller

Energetisches Quartierskonzept 2022

Im Rahmen der Initiative PIQ — Projekte im Quartier” der TEAG wurde im Jahr 2022 fiir die Gemeinde
Mellingen das energetische Quartiersprojekt ,Wohnen und Schule” erstellt. Das Quartier im Norden
Mellingens umfasst den 6rtlichen Schulkomplex sowie mehrere Einfamilien- und Mehrfamilienhauser.
Unter dem Leitbild , Klimafreundliche und 6kologische Entwicklung fiir den Schulstandort Mellingen:
gemeinsam mit Kindern, Jugendlichen und der Quartiersgemeinschaft” stellt sich die Gemeinde den
Herausforderungen eines energetischen Quartiersumbaus. Ziel ist die Klimaneutralitat im Quartier bis
zum Jahr 2045.

Fir die Zielerreichung wurden insgesamt 19 prioritare MalRnahmen unter Beachtung stadtebaulicher,
wohnungswirtschaftlicher, denkmalpflegerischer, demografischer und sozialer Aspekte identifiziert.
Neben organisatorischen und strukturellen Zielstellungen, wie der Einrichtung eines energetischen Sa-
nierungsmanagements, wurden MaRnahmen fiir private und kommunale Gebdude definiert, um die
Zielsetzung bis 2045 zu erreichen. Hierzu zahlen u.a.:

Fiir Kommunale Gebdude und Infrastruktur:

e Realisierung Nahwarmenetz mit Biomasse-Heizzentrale
e Zukunftsgerechte Mobilitat u.a. Elektromobilitat
e Okologische Aufwertung von Geb&duden und Freifleichen, u.a. Begriinung und
Klimaanpassung 6ffentlicher Gebdude und Mehrfamilienhduser
Fliir Private Gebdude:

e Beratungskampagne zur energetischen Sanierung und Photovoltaik
e Stromspar-Check flr private Haushalte

KGS Planungsbiiro Helk GmbH, Kupferstralle 1, 99441 Mellingen
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e Heizungserneuerung/Bestandsanalgenoptimierung
Am Konzept waren Fachakteure, die Verwaltung, Einwohner sowie Schiiler beteiligt.
Die Konzepterstellung erfolgte durch die EnergyEffizienz GmbH (Lampertheim), die auf Basis einer
Ausschreibung durch die TEAG beauftragt wurde.

Legende

Nutzungstypen

B EFH

Bl MFH > 12 Wha.
Off/Kult/Sonst

Weitere Info
Weitere Gebaeudeflaeche

[] Quartiersgrenzen

Abb. 5: Abgrenzung des Quartiers inkl. Gebdudetypologie (Quelle: TEAG 2022, Energy Effizienz GmbH)

Klimafreundliche Ortskernsanierung in Kéttendorf 2022/2023

Das Projekt wird aus Mitteln des Klimalnvest Programms (Thiiringer Aufbaubank) gefordert. Inhalt des
Projektes ist eine klimaorientierte, naturnahe Gestaltung des Koéttendorfer Ortskerns.

Ein funktionsarmer Griinraum sowie ein alter Garagenkomplex werden zu einem erlebnisreichen Frei-
raum umgestaltet. Highlights der Gestaltung sind u.a. ein neugestalteter Dorfplatz mit Infotafeln und
Sitzbereich, eine Obstwiese mit Leseinsel, ein Naturspielplatz sowie unterschiedlich gestaltete Bepflan-
zungszonen. Um alle Altersstufen auf den Spielflachen zu erreichen wurden auch sportliche und ge-
meinschaftliche Elemente integriert, beispielsweise eine Doppelrutsche, eine Nestschaukel, ein Reck,
ein Klettermikado sowie eine Tischtennisplatte.

Es werden fast ausschlieRlich natirliche Materialien verwendet, moéglichst regional. Es wurde versucht
eine asthetische Wirkung durch die wechselnde Anordnung von Baumen, Strauchern, Saatflachen und
baulichen Elementen auf unterschiedlichen Béden zu erzielen. Dies hat gleichzeitig zum Ziel, ein Wech-
selspiel zwischen Wasserspeichern und Verdunsten zu schaffen, um die Gefahr von Uberschwemmun-
gen zu mindern und die Resilienz vor Wetterextremen zu erhéhen. Totholz, Insektenstimme, Wiesen
und Trockenmauern sollen die biologische Vielfalt fordern. Biume, Straucher und Saatflachen wurden
so gewahlt, dass sie wenig Pflege bendtigen (Wasserung nur in Dirreperioden, geringe Maharbeiten).
Abb. 6: Klimafreundliche Ortskernsanierung Kéttendorf — Ausschnitt Entwurfsplan 2022 (Quelle: Gemeinde Mellingen)
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1.5 Bevolkerungsentwicklung und -prognose — Gesamtstadt

1.5.1 Zusammenfassung Themenbereich Bevolkerungsentwicklung

Einwohnerentwicklung und -prognose:

e 1.505 Einwohner (31.12.2022)

e + Prozentuale Bevélkerungsentw. 2003-2022: Gemeinde Mellingen: +18,7%; WL: -7,04%; Thiiringen: -10,38 %
e - negative natiirliche Bevélkerungsbilanz (-1,35 Personen) trotz ansteigender Geburtenrate

e + positive rdumliche Bevélkerungsbilanz (+11,45 Personen)

® + Rdumliche Bevélkerungsbewegung gleicht negative Bilanz der nattirlichen Bevélkerungsentwicklung aus

® +prognostizierter Bevilkerungszuwachs bis 2040 um 8,23% (130 EW, Ausgangsjahr 2020)

Altersstruktur:

e - Kontinuierlicher Anstieg der (iber 65-Jdhrigen (2003: 16,09%, 2022: 19,00 %)

e + Anteil der unter Sechsjéhrigen von 4,02 % (2003) auf 7,18 % (2022) angestiegen

e - Anteil der 15 bis 65-Jdhrigen (arbeitsféhiges Alter) gesunken (2003 zu 2022: -10,92 %)

Der demografische Wandel wird Deutschland in den nachsten Jahren weiter grundlegend verandern.
Ob in der Wirtschaft, auf dem Arbeitsmarkt, im sozialen Bereich, der Gesundheitsversorgung oder im
Bildungssystem.

Die Bevolkerungsentwicklung hat einen entscheidenden Einfluss auf den kommunalpolitischen Hand-
lungsbedarf um die 6konomischen, sozialen und kulturellen Rahmenbedingungen auch zukinftig im
gesamten Gemeindegebiet zu sichern.

Grundsatzlich bestimmen zwei Faktoren die kiinftige Bevolkerung: die natiirliche Bevolkerungsbewe-
gung (Geburten und Sterbefalle) und die rdumlichen Wanderungsbewegungen (Zu- und Fortziigen).
Die natirliche Bevolkerungsbewegung wird wiederum von der Geburtenziffer und der Lebenserwar-
tung bestimmt. Durch den medizinischen Fortschritt und eine gesundheitsbewusste Lebensweise ist
die Lebenserwartung in Deutschland so hoch wie nie. Die Lebenserwartung betragt in Thiringen aktu-
ell fir neugeborene Madchen 82,9 Jahre und von neugeborenen Jungen 77,2 Jahre (Stand 2022, be-
rechnet aus Daten im Zeitraum 2019-2021) (TLS 2023a).

Um die Haufigkeit der Geburten vergleichbar darzustellen, das heiRt unabhangig von der jeweiligen
Altersstruktur der Frauen, wird an dieser Stelle als Indikator die durchschnittliche Geburtenziffer in
Deutschland verwendet. Diese stieg seit 2012 Deutschlandweit kontinuierlich an, und erreichte im Jahr
2021 einen Wert von 1,57 Kindern je Frau. In Thiringen liegt die aktuelle Geburtenziffer bei 1,52 Kin-
dern je Frau (DeStatis 2022). Da sich die Geburtenziffer aber seit Anfang der 90er Jahren auf einem
sehr niedrigen Niveau bewegte, sind die Elterngenerationen kleiner als die ihrer GroReltern. Die Ent-
wicklung setzt sich fort, so dass aus den ausgediinnten Kindergenerationen wiederum kleinere Gebur-
tengenerationen hervorgehen. Der stetige Zuwachs an Lebenszeit verbunden mit der aktuellen Ent-
wicklung der Geburtenziffern tragt mit dazu bei, die Gesellschaft altern zu lassen.

Wanderungsbewegungen beeinflussen maligeblich die Alters- und Geschlechtsstruktur der Bevolke-
rung. Frauen und Manner im Alter von 20 bis 30 Jahren sind am mobilsten. Die Mobilitat sinkt mit
steigendem Lebensalter und nimmt im hoheren Alter (Uber 79 Jahre) noch einmal zu. Hier spielt vor
allem die Wahl eines Alterswohnsitzes sowie familidre Griinde (Wohnort in der Ndhe der Kinder usw.)
eine Rolle. Wie sich das zukiinftige Wanderungsverhalten der Bevolkerung entwickeln wird, ist ein Fak-
tor, der sich jedoch nur schwer einschatzen lasst.

Unter der Annahme, dass die natlirliche Bevélkerungsentwicklung nur eingeschrankt auf kommunaler
Ebene beeinflussbar ist, liegen die kommunalen Handlungsmoglichkeiten vor allem darin die Zufrie-
denheit der ansassigen Einwohner zu erhéhen und gleichzeitig die Attraktivitat fiir potentielle Zuwan-
derer zu steigern. Mogliche MaRnahmen der kommunalen Politik um die Attraktivitat zu steigern und
Lebensqualitdt zu fordern liegen u.a. bei der Wohnumfeldverbesserung, der Ausweisung neuer Bau-
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flaichen, dem bedarfsgerechten Ausbau von Infrastruktur und Griinflaichen sowie einer gezielten Wirt-
schaftsférderung. Aber auch Aktivitaten die unter den Begriff Festivalisierung zusammengefasst wer-
den, z.B. Kulturereignisse oder Festivitdten konnen die Zufriedenheit der Einwohner erhdéhen.

1.5.2 Bestandsdarstellung

Im Planungsraum leben aktuell 1.505 Einwohner (Stand 31.12.2022) (TLS 2023b). Davon leben 94,3%
in Mellingen und 5,7% in Kéttendorf (Gemeinde Mellingen 2022).

Von 2003 bis 2022 nahm die Einwohnerzahl in der Gemeinde Mellingen um 18,7% zu (TLS 2023b).
Sowohl der Kreis Weimarer Land, als auch der Freistaat Thiiringen verzeichneten im gleichen Zeitraum
einen Verlust (Weimarer Land: -7,04%, Thiiringen: 10,38%) (siehe Abb.7). Ab dem Jahr 2010 ist die
Bevolkerung Mellingens stetig steigend und verhilt sich somit entgegengesetzt dem Trend Thiiringens
sowie des Weimarer Landes.

130
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—#=Thiringen = —@—Weimarer Land Mellingen

Abb. 7: Bevélkerungsentwicklung prozentual: Gemeinde Mellingen, Kreis Weimarer Land, Thiiringen, im Zeitraum 2003 bis
2022 (Quelle: eigene Darstellung nach TLS 2023b, TLS 2023c, TLS 2023d)

In Abb. 8 ist die absolute Bevolkerungsentwicklung der vergangenen 20 Jahre dargestellt. Seit dem Jahr
2003 wuchs die Einwohnerzahl der Gemeinde Mellingen um 237 Personen: von 1268 (2003) auf 1505
(2022) Einwohner. Nachdem bis zum Jahr 2006 die Bevolkerungszahl abnahm, verzeichnet Mellingen,
bis auf Ausnahme in den Jahren 2010, 2015 und 2016, einen kontinuierlichen Anstieg seit 2007. Der
durchschnittliche jahrliche Zuwachs belduft sich auf 11,85 Einwohner pro Jahr (Zeitraum 2003-2022).

Den starksten jahrlichen Bevolkerungsriickgang verzeichnete die Gemeinde Mellingen im Jahr 2003
mit 35 Personen, das starkste Wachstum zeigt sich im Jahr 2013 mit 62 Personen.
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Abb. 8: Bevélkerungsentwicklung Gemeinde Mellingen 2003 bis 2022 (Quelle: eigene Darstellung nach TLS 2023b)

1.5.3 Natiirliche Bevolkerungsbewegung

Die natiirliche Bevolkerungsbewegung weist eine negative Bilanz auf, d.h. die Zahl an Gestorbenen
Ubersteigt die Zahl an Geborenen. Einen ausgepragten negativen Saldo zeigen die Jahre 2003 (-9), 2004
(-10), 2005 (-9), besonders positiv waren die Jahre 2011 (+7), 2013 (+10) sowie 2020 (+6) (TLS 2023).
Im Durchschnitt wurden pro Jahr 10,6 Kinder geboren, wobei die Jahre 2021 (+17) und 2015 (+16) die
geburtenreichsten Jahre waren. Dagegen starben im gleichen Zeitraum durchschnittlich 11,95 Perso-
nen, wobei die absoluten Zahlen in den Jahren 2009 und 2016 (jeweils -17) am héchsten waren. In der
Gesamtbetrachtung nehmen die Anzahl der Geburten tendenziell leicht zu, wahrend der Trend bei
den Sterbefallen weitestgehend konstant blieb (TLS 2023b).

Trotz der grundsatzlich positiven Entwicklung bei den Geburten ist der Saldo der natiirlichen Bevolke-
rungsentwicklung negativ, da die Zahl der Geborenen nicht die Zahl der Sterbenden ausgleicht. Die
durchschnittliche jahrliche natiirliche Bevolkerungsbilanz liegt bei -1,35 Personen.

- |
1kl

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

20

15
10 :
|
0 ‘ I.

.

-10

Geborene W \erstorbene W Saldo Linear (Geborene) Linear (Verstorbene )

Abb. 9: Natiirliche Bevélkerungsbewegung in der Gemeinde Melingen in den Jahren 2003 bis 2022 (Quelle: eigene Darstellung
nach TLS 2023b)
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1.5.4 Raumliche Bevolkerungsbewegung

Das raumliche Wanderungsverhalten der Einwohner Mellingens zeigte bis auf die Jahre 2003,2004,
2006, 2010 sowie 2015 und 2016 einen positiven Saldo. In der Summe konnte die Zahl der Fortziige (-
1246) deutlich durch die Zuziige ausgeglichen werden (+1475).

Die durchschnittliche jahrliche Wanderungsbilanz liegt bei 11,45 Personen. Ein deutliches Plus gab es
in den Jahren 2013 (+51 Personen), 2014 (+35 Personen) sowie 2022 (+39 Personen).

In der Gesamtbetrachtung nimmt die Anzahl der Zuziige tendenziell deutlich zu, wahrend der Trend
bei den Fortziigen weitestgehend konstant blieb, mit leicht sinkender Tendenz (TLS 2023b).
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Abb. 10: Rdumliche Bevélkerungsbewegung in der Gemeinde Mellingen in den Jahren 2003 bis 2022 (Quelle: eigene
Darstellung nach TLS 2023b)

1.5.5 Altersstruktur

In der Gemeinde Mellingen stieg der Anteil der Bevolkerung alter als 65 Jahre von 16,09% im Jahr 2003
kontinuierlich bis zum Jahr 2022 auf 19,00% an. Im gleichen Zeitraum stieg jedoch auch der Anteil der
unter 15-Jahrigen von 11,20% (2003) auf 19,20% (2022). Zwar ist der Zuwachs der jungen Bevolkerung
postiv zu werten, jedoch gelang es in den letzten 20 Jahren leider nicht, den Anteil der Gber 65-Jahrigen
auszugleichen.

GleichermaRen sank die Zahl der Einwohner im erwerbstatigen Alter zwischen 15 bis 65 Jahre um 10,92
Prozentpunkte (2003: 72,71%; 2022: 61,79%). Diese Gruppe hat den groften Anteil an der
Bevolkerung.

Positiv hervorzuheben ist die Entwicklung der unter 6-Jahrigen. Ihr Anteil stieg von 4,02 % (2002) auf
7,18 % (2022). Damit folgt die Geburtenentwicklung in Mellingen den thiiringenweiten Trend (TLS
2023b).
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Abb. 11: Bevélkerungsstruktur der Gemeinde Mellingen nach Altersklassen im Zeitraum 20032 bis 2022 in Prozent (Quelle:
eigene Darstellung nach TLS 2023b)

Kinder und Jugendliche bedirfen einer nachhaltigen Bindung an die Region, um einer moglichen
Abwanderung entgegenzustehen. Insbesonder Vereine spielen fir die soziale/mentale Bindung an der
Region eine besondere Rolle. Weiterhin kann eine gezielte Ansprache an Familien positive Effektive
erzielen. Angebote, wie beispielsweise BegriiRungsgeld fiir Neugeborene, Geschenkgutscheine, o.A.
kénnen sich positiv auf die Wohnstandortwahl von Familien auswirken. Grundvoraussetzung fiir eine
Neuansiedlung ist natlrlich immer das Angebot an bedarfsgerechten Wohnraum sowie die
Verfligbarkeit von Betreungsplatzen und Bildungsmoglichkeiten.

1.5.6 Bevoélkerungsprognose

In vielen Bereichen des gesellschaftlichen Lebens, sind Informationen Gber die zukiinftige Entwicklung
der Einwohner von mafgeblicher Bedeutung und bestimmen zunehmend die politische und
planerische Arbeit. So ist die Bevolkerungsentwicklung u.a. flir die Nachfrage nach Arbeitsplatzen,
sozialer Infrastruktur und Wohnflache maRgeblich.

Eine Bevolkerungsprognose zielt auf die Vorausberechnung einer wirklichkeitsnahen Einwohnerzahl
flr den langeren Zeitraum ab, z.B. von 20 Jahren. Dazu werden Annahmen Uber die zukinftige
Entwicklung bestimmter Indikatoren — Geburten, Sterbefdlle, Wanderungen — getroffen und daraus
die kunftige Bevolkerungsentwicklung und ihr Altersaufbau errechnet. Ebenso hangt die
Bevolkerungsentwicklung von vielfdltigen Faktoren, wie der wirtschaftlichen Entwicklung und
politischen Entscheidungen ab. Eine Bevolkerungsprognose kann keine exakten Werte liefern, sondern
sollte als Orientierung verstanden werden, die immer mit Unsicherheiten behaftet ist.

Die Corona-Pandemie in den Jahren 2020 und 2021 hatte zum Teil erhebliche Auswirkungen auf die
demografische Entwicklung in Thiringen. Die Sterblichkeit erhohte sich deutlich Gber das erwartete
Mal} und die Zahl der Wanderungsbewegungen reduzierte sich zunachst. Hinzu kommt die im Jahr
2022 extrem hohe Zahl an Ukrainefliichtlingen. Diese Entwicklungen machten es erforderlich, eine
neue regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung fiir Thiringen und die Kreise zu erstellen (TLS
2023e). Im Januar 2023 veroffentlichte das Thiiringer Landesamt fiir Statistik daher die Ergebnisse der
3. regionalisierten Bevolkerungsvorausberechnung (3. rBv).

Bei der regionalisierten Bevolkerungsvorausberechnung wurden zunéachst die Berechnungen fiir die
kreisfreien Stadte und Landkreise durchgefiihrt, aus deren Summe sich die Werte fir Thiringen erge-
ben. Die Basis fiir die Berechnungen ist der fortgeschriebene Bevolkerungsstand zum 31.12.2021. Die
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Annahmen fiir die 3. rBv orientieren sich an den Annahmen der 15. koordinierten Bevolkerungsvoraus-
berechnung, welche zwischen dem Bund und den Landern abgestimmt wurden.

Im Ergebnis stellt die 3. rBv fest, dass bis auf die Stadte Erfurt, Jena und Weimar der Gberwiegende Teil
Thiringens von einem teilweise gravierenden Bevolkerungsriickgang bis zum Jahr 2042 betroffen sein
wird. Die Thiiringer Einwohnerzahl wird bis zum Jahr 2042 um 8,7% schrumpfen (2,1 Mio. auf 1,9 Mio.
Einwohner). Im Vergleich zur 2.rBv fallt der Bevolkerungsriickgang jedoch geringer aus, da in der 3.rBv
die Zuziige aus der Ukraine beriicksichtigt wurden.

Wegen der spezifischen Arbeitsmarktangebote ist nach wie vor ein Wanderungssaldo in die grof3en
Ballungszentren gegeben (arbeitsbedingte Migrationsbewegung). Einen weiteren Schwerpunkt bei der
Betrachtung des Wanderungsgeschehens stellt die Stadt-Umland-Wanderung dar. Fiir einen Umzug
ins landliche Umland sprechen Vorziige wie das Wohnen im Griinen, die Moglichkeit der Wohnraum-
flachenvergroRerung, glinstigere Bodenpreise zur Eigentumsbildung und ein gesundes, natirliches
Wohnumfeld mit spezifischen Identifikationsmerkmalen. Der Wegzug aus der Stadt wird begriindet
durch Umweltbelastungen und Wohnumfelddefizite, Gefahren des Stralenverkehrs, Mietpreisent-
wicklung, Anonymitat und die teilweise fehlende Lebensqualitdt. Bis zum Jahr 2042 werden in Thirin-
gen jahrlich durchschnittlich 16,6 Tausend Kinder weniger geboren als Menschen sterben. Der Bevol-
kerungsgewinn durch Zuwanderung (durchschnittlich 7,8 Tausend Personen) wird das Defizit nicht aus-
gleichen. Der langfristige Trend des Bevolkerungsriickgangs, der bereits in der 2.rBv ersichtlich wurde,
bleibt bestehen. Hauptgrund ist der Sterbefalliiberschuss, resultierend aus der vorherrschenden Al-
tersstruktur.

Fir den Landkreis Weimarer Land wird laut der 3. rBv (Prognose fiir Landkreise) fur das Jahr 2040 ein
Bevolkerungsriickgang von 0,24 % prognostiziert (bis 2042: -0,8%)(vgl. Abb. 12). Ausgangsjahr fir die
Berechnung ist 2021. Demnach soll sich die Einwohnerzahl von 82.100 (2021) um 200 Personen auf
81.900 (2040) reduzieren bzw. bis zum Jahr 2042 auf 81.500 (- 600 Personen). Zuvor erfdhrt die
Bevolkerung bis zum Jahr 2030 einen Zuwachs von 1.500 Personen.

Fir Gemeinden im Freistaat Thiringen existiert die 1.Gemeindebevolkerungsvorausberechnung
(1.GemBv). Die Vorausberechnungen fiir die kreisangehorigen Gemeinden basieren auf dem fortge-
schriebenen Bevolkerungsstand zum 31.12.2019 und reichen bis zum Jahr 2040. Die Annahmen der 1.
GemBv orientieren sich an den Annahmen der 2. rBv des Thiringer Landesamtes fir Statistik. In der
Gemeinde Mellingen sollen im Jahr 2040 entsprechend der 1. GemBv 1.580 Personen leben (vgl. Abb.
13). Ausgangsjahr fiir die Berechnung ist 2020. Im Zeitraum 2020 bis 2040 wird die Bevolkerung in
Mellingen voraussichtlich von 1.450 Personen auf 1.580 Personen ansteigen. Dies entspricht einem
Zuwachs von 130 Personen (+8,23%). Die Entwicklung wiirde sich damit entgegengesetzt der Entwick-
lung im Landkreis verhalten.

84.000 1.600 1.580 1.580
83.600
83.500 1.550
83.000
1.500
82.500 1.450
82.100
31.900 1.450
82.000 ’
81.500 1.400
81.000 1.350
2021 2030 2040 2020 2030 2040

Abb. 12: Voraussichtliche Bevilkerung 2021 bis 2040 im  Abb. 13: Voraussichtliche Bevélkerung 2020 bis 2040 in der
Landkreis Weimarer Land (3.rBV) (Quelle: eigene Darstel- Gemeinde Mellingen (1. GemBv) (Quelle: eigene Darstellung
lung nach TLS 2023c) nach TLS 2023b)
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Die erhohte Lebenserwartung und die damit verbundene steigende Zahl an Senioren flihrt zusammen
mit dem seit langerer Zeit anhaltenden niedrigeren Geburtenniveau und vor allem der Abwanderung
hauptsachlich junger Menschen zu einer Verschiebung der Proportionen in der Altersstruktur hin zu
einer Bevolkerung mit hohen Altersjahren. Die Abb. 14 zeigt die prognostizierte Entwicklung der
Altersstruktur fiir den Landkreis Weimarer Land, Abb. 15 fiir die Gemeinde Mellingen. Danach soll der
Anteil der UGber 64-Jahrigen im Weimarer Land von 25,46% (2021) auf 29,67% (2040) ansteigen
(+4,21%). Einen prozentualen Anstieg dieser Altersgruppe wird auch Mellingen im Zeitraum 2020 bis
2040 erfahren, allerdings wird dieser geringer ausfallen: 2020: 18,62% auf 2040: 21,51%; +2,89%.

Der Anteil der unter 20-Jahrigen wird im Landkreis und in Mellingen bis 2030 einen leichten Anstieg
erfahren. Im Weimarer Land wird der Anteil der unter 20-Jahrigen von 18,88% (2021) auf 18,68%
(2040) sinken (-0,20%). In der Gemeinde Mellingen wird der Anteil der unter 20-Jdhrigen an der
Gesamtbevolkerung von 22,76% (2020) auf 23,42% (2040) ansteigen (+0,66%). Entsprechend dieser
Prognosen wird die Alterung der Bevolkerung kontinuierlich voranschreiten.

100% 100%
90% 90% 270 310
80% 20.900 80% 340
24.400 24.300
70% 70%
60% 60%
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65 Jahre und mehr 65 Jahre und mehr

Abb. 14: Voraussichtliche Bevélkerung 2021 bis 2040 nach  Abb. 15: Voraussichtliche Bevélkerung 2020 bis 2040 nach
Altersgruppen im Landkreis Weimarer Land (3.rBv) (Quelle:  Altersgruppen in der Gemeinde Mellingen (1. GemBv)
eigene Darstellung nach TLS 2023c) (Quelle: eigene Darstellung nach TLS 2023b)

In den kommenden Jahren wird die Nachfrage an altersgerechten bzw. barrierfreien Wohnungen im
Gemeindegebiet steigen. Um diesem Bedarf gerecht zu werden, sind Neubauten, aber auch der
Umbau gemeindeeigener Wohnobjekte anzustreben. Aktuell steht bereits die Entwicklung von
barrierefreiem Wohnen fir das innerértlich zentralgelegene Areal ,Hinter der Kirche” zur Diskussion.
Die IGB Weimar AG beabsichtigt hier den Bau von mehr als 31 barrierefreien Wohneinheiten (siehe
hierzu auch Kap. 1.8.3).

Um insbesondere die jungen Bevolkerungsschichten dauerhaft an ihren Wohnstandort zu binden, sind
die weichen Wohnstandortfaktoren (u.a. soziale Infrastrukturangebote) zu bewahren und attraktiv
weiterzuentwickeln. Dies umfasst insbesondere das Angebot an Bildungs- und Betreuungsplatzen
sowie Angebote im Rahmen der Freizeitinfrastruktur (Vereine, Sportangebote, Jugendclub etc.).

Eine Prognose ist kein absoluter Wert, sondern eine geschatzte Bevolkerungsentwicklung.
Entscheidend sind die zugrundeliegenden Annahmen. Erweisen diese sich im Nachhinein als falsch,
werden auch die Schatzwerte nicht eintreffen. Unvorhersehbare Ereignisse kénnen nicht mit
eingeplant werden.
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1.6 Geografische Lage und naturrdaumliche Gegebenheiten

Lage

Die Gemeinde liegt stidostlich von Weimar und siidwestlich von Apolda, im Kreis Weimarer Land sowie
im Freistaat Thuringen. Der Kreis Weimarer Land gehort zur Planungsregion Mittelthiiringen. Er um-
schlieBt vollstandig die kreisfreie Stadt Weimar. Im Osten bilden der Saale-Holzland-Kreis und die Stadt
Jena die Grenze. Im Sliden und Westen grenzen an den Landkreis der Kreis Saalfeld-Rudolstadt, der
IIm-Kreis und die Landeshauptstadt Erfurt.

Mellingen liegt nérdlich der Bundesautobahn A4 und ist tber die Abfahrt Apolda/ Mellingen zu errei-
chen. Durch seine Lage an der A4 ist Mellingen angebunden an die Verkehrs- und Warenstréme, die
Thiringen in West - Ost - Richtung durchflieBen. Weiterhin quert die Bundesstralle B87 den Ort in Nord
— Sud - Richtung, die eine Verbindung zu Regionen in Nordthiringen wie auch zum Thiiringer Wald im
Stiden darstellt.

Kottendorf gehort als Ortsteil zur Gemeinde Mellingen und liegt sidwestlich der Autobahn. Der kleine
Ort ist Uber eine Verbindungsstralle von Mellingen aus erreichbar sowie (iber einen Plattenweg von
der Bundesstralie.
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Abb. 16: Rdumliche Entfernungen (Quelle Kartengrundlage: RPMT 2011, Karte 1-1 Raumstruktur)

Raumliche Entfernungen: Erfurt (Oberzentrum): 30 km; Weimar (Mittelzentrum mit Teilf. Oberzentrum): 7 km;
Jena (Oberzentrum): 20 km Bad Berka (Grundzentrum): 12 km

Naturraum

Die Gemarkung Mellingen gehdrt zum Naturraum des Innerthiringer Ackerhiigellandes im Thiringer
Becken. Eine zwischen dem Thiiringer Wald, dem Thiiringer Schiefergebirge und dem Harz schiissel-
formig eingesenkte Triasmulde der Gesteinsschichten Keuper, Buntsandstein und Muschelkalk.

Durch die Verschiedenheit der Gesteine werden in der ansonsten flachwelligen, (iberwiegend intensiv
ackerbaulich genutzten Higellandschaft mit Héhen zwischen 200 und 300 m, abwechslungsreiche
Oberflachenformen hervorgerufen; so liberragen breite Auswolbungssattel wie der Ettersberg und der
Tannrodaer Sattel als Hohenrlicken die Umgebung. Die gute ackerbauliche Eignung des Thiiringer Be-
ckens resultiert aus den verbreiteten L6Rdecken.

Mellingen liegt zudem im Landschaftsschutzgebiet , Mittleres limtal”, im stidostlichen Teil des Talkes-
sels der llm, der sich in Richtung Weimar 6ffnet.
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Boden, Geologie

Die Landschaft des Kreisgebietes Weimarer Land wird besonders durch das Iimtal gepragt. Das bis zu
1 km breite Tal, das im Mellinger Gebiet aufgrund tektonischer Verwerfungen und Aufwdélbungen seine
Hauptrichtung andert und ab hier in das nordwestlich gelegene Weimar verlauft, wird begleitet von
maRig steil ansteigenden, selten bewaldeten Muschelkalkhdngen. Von Osten kommend vereinigt sich
das Tal der Magdel im Bereich der lImbiegung mit dem limtal.

Mellingen liegt im Sohlental der IIm in 230 m Hohe. Die Talhdnge im Norden sind steiler als die im
Sudwesten. Der Abschnitt stellt den slidostlichen Teil des tektonischen limtalgrabens dar, der sich im
Magdalagraben fortsetzt.

Es liberwiegt eine landwirtschaftliche Nutzung mit 75,73% (1092 ha, Stand 31.12.2022) der Gesamt-
flache. Bewaldet ist gerade einmal ein Flachenanteil von 6,38 % (92 ha, Stand 31.12.2022).

Die dorflich gepragten Ortschaften sind gut durchgriint und von einem Gartensaum, Wiesen, Weiden
und Obstgehdlzen umgeben, so dass ein harmonischer Ubergang zum Landschaftsraum gegeben ist.

Das Plangebiet liegt teilweise in einer Region, in der Subrosionserscheinungen wie Erdfille oder Sen-
kungen auf Grund der geologischen Untergrundverhaltnisse moglich sind. So befindet sich im Bereich
Kottendorf sowie nordlich der Ortslage Mellingen Mittlerer Muschelkalk mit Sulfaten im Untergrund.
Diese Sulfate kénnen bevorzugt im Einflussbereich von Stérungszonen (Mellingen befindet sich im Ein-
flussbereich der siidostlichen Fortsetzung des limtalgrabens) unterirdisch abgelaugt werden (Subro-
sion). Die eigentliche Ortslage von Mellingen befindet sich innerhalb der tektonischen Grabenstruktur
im Ausstrichbereich des Unteren Keupers und unterliegt keiner Gefdhrdung durch Subrosion. (Stel-
lungnahme TLUBN, Juli 2023)

Gewadsser

Das Territorium des Landkreises Weimarer Land entwassert im mittleren und stdlichen Teil Giber die
llm (Gewdsser 1. Ordnung). Diese schldngelt sich durch Mellingen und prégt das Ortsbild wesentlich.
In Mellingen zweigt ein Nebenarm von der lim ab (Mihlgraben), der kurze Zeit spater wieder einmiin-
det.

In seinem verhaltnismaRig naturnahen Verlauf, mit Gppiger Uferbegriinung und Garten an beiden Ufer-
seiten, zieht sich der Fluss wie ein griines Band durch den Ort. Die llm ist zumeist ein kleiner Fluss mit
geringer Wasserfiihrung, der Unterschied zwischen Niedrigst- und Hochwasser kann jedoch das
1000fache betragen. Auch auBerhalb der Ortschaft schldangelt sich die llIm mit verschiedenen Neben-
armen weiter durch die Auelandschaft.

Weite Bereiche der Gemarkung Mellingen befinden sich im Uberschwemmungsgebiet der Iim. Dieses
dient dem schadlosen AbflieRen des Hochwassers, Auen sind wichtig als Retentionsraum (Rickhalte-
raume) und in ihrem Zustand zu erhalten. Intensive landwirtschaftliche Nutzungen im Aue- bzw. Uber-
schwemmungsbereich sind aufgrund der erfolgenden Stoffeintrage als kritisch zu sehen.

Als weiteres FlieRgewdsser (Gewasser 2. Ordnung) ist die Magdel zu nennen, welche 6stlich der Orts-
lage von Mellingen in die Ilm miindet. Ferner wird das Gebiet von weiteren Graben durchzogen.

Aus Richtung Osten kommend verlauft der Lehnstedter Bach entlang der StralRe. In Mellingen ist dieser
teils verrohrt (quert die B 87) und miindet dann in die lim.

Der Naturraum ist generell arm an natirlichen Standgewassern. Siidlich der Ortslage Mellingens be-
findet sich an der Ilm eine grolRe Forellenaufzucht- und -mastanlage. Dariliber hinaus gibt es einen
durch Kiesbaggerung entstandenen See siidwestlich der Ortslage. Einen Dorfteich gibt es in Mellingen
nicht.

Am nordlichen Ortsausgang Kottendorfs, in Richtung Mellingen, ist eine Teichkette zu finden. Diese
stellt ein pragendes Landschaftselement dar.
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In der Gemarkung sind ferner zwei Brunnen zu verzeichnen: Der Schenkbrunnen direkt in Mellingen
gelegen sowie der Bonifaziusbrunnen, der sich nordlich von Mellingen bzw. der Bahnlinie befindet.
Darliber hinaus gibt es noch weitere Brunnen, die jedoch im Ortsbild nicht sichtbar sind.

Grundwasserfiihrend sind die geklifteten Kalksteine des Oberen Muschelkalks sowie die geklifteten
Sandsteine und Dolomite des Unteren Keupers (Kluft-Grundwasserleiter). Die in der Ilm- und Magde-
laue bis ca. 4 m machtigen Sande und Kiese bilden einen Poren-Grundwasserleiter. Die im herzynisch
(NW-SE) streichenden lImtalgraben unter den Lockergesteinen anstehenden Gesteine des Mittleren
Keupers besitzen eher grundwassergeringleitende Eigenschaften. Durch die hydraulische Barrierewir-
kung der Randstorungen des limtalgrabens treten siidwestlich der SW-Randstérung im Bereich der IIm
artesische Grundwasserverhaltnisse auf. (Stellungnahme TLUBN, Juli 2023).

1.7 Klimaschutz

Der voranschreitende Klimawandel verlangt eine umfassende Auseinandersetzung und Neuausrich-
tung rdumlicher Entwicklungsprozesse. Insbesondere die Themen Energie, Wohnen, Verkehr und Frei-
raume tangieren die klimapolitischen Aufgaben. Dementsprechend gilt es den Leitlinien des Klima-
schutzes insbesondere auf lokaler Ebene Rechnung zu tragen.

Aus raumplanerischer Perspektive basiert die Auseinandersetzung mit klimatischen Verdanderungen
auf zwei grundlegenden Strategien. Diese zielen auf die Eindammung des Klimawandels durch Klima-
schutzmaBnahmen sowie auf die Reaktion auf Folgeerscheinungen der Klimaveranderungen ab.

Besonders die Themenfelder Freirdume, Flachenversiegelung, Energie und Mobilitat sind als wesentli-
che Handlungsbereiche zu identifizieren. Im Zuge der ISEK-Ausarbeitung sollen somit verschiedene Kli-
maschutzmalRnahmen Beachtung bei der Definition stadtebaulicher Entwicklungsziele finden. Hierun-
ter verbirgt sich insbesondere der Bedarf an Retentionsrdaumen, die Férderung eines emissionsarmen
Mobilitatsangebotes (E-Mobilitat oder Radverkehr) und die energetische Sanierung von Gebauden zur
Erh6hung der Energieeffizienz. Zur gezielten Férderung der E-Mobilitat mit impulsgebender Wirkung
dient beispielsweise die Errichtung und Bereitstellung von Ladestationen fir E-Bikes oder fiir andere
elektronisch betriebene Fahrzeuge.

Durch die Gemeinde wurde unldngst eine Ladestation fiir Fahrrader (Jahr 2016) errichtet. Die kosten-
freie Station befindet sich an der Malzdarre 1. PKW-Ladestationen sind im Gewerbegebiet in der Hain-
holzstralRe zu finden. Eine weitere Ladestation fiir PKW soll an der Mehrzweckhalle in der Hirtentor-
straBe 3 errichtet werden.

In diesem Zusammenhang ist auch der gezielte Ausbau erneuerbarer Energien hervorzuheben. Lokale
Infrastrukturen und technische Ausstattungen konnen beispielsweise durch Solarenergie gespeist wer-
den und so den Weg fiir eine emissionsarme Energiebereitstellung im kommunalen Kontext ebnen.

Die Gemeinde Mellingen betreibt in diesem Zusammenhang bereits zwei Solaranlagen:

e Magdalaer Stralle 98, 15 KW seit 2011, Volleinspeiser
o Feuerwehrgebaude, HainholzstraRBe 25 KW seit 2011, Volleinspeiser

Des Weiteren hat sich im Jahr 2013 die Biirger Energiegenossenschaft Mellingen eG gegriindet. Diese
beschaftigt sich seither mit der Verwendung erneuerbaren Energien. Im Jahr 2017 konnte durch die
Initiative ein Nahwadrmenetz in Mellingen verwirklicht werden. Dieses versorgt tiber 50 Haushalte und
Gewerbetreibende.

Die Umristung auf eine LED-StraRenbeleuchtung sowie die Forderung energieneutraler Sanierungen
im privaten und 6ffentlichen Sektor sind weitere moégliche MaBnahmen hin zu einer Klimaoptimierung
der Gemeinde.

KGS Planungsbiiro Helk GmbH, Kupferstralle 1, 99441 Mellingen
25



Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept Gemeinde Mellingen Dezember 2023

Vor dem Hintergrund des bereits voranschreitenden Klimawandels sind zusatzlich MalRnahmen zur An-
passung an Klimafolgeschdaden zu berticksichtigen. Dazu zahlen beispielswiese die Errichtung von leis-
tungsstarken Abwassersystemen, MaBnahmen zum Hochwasserschutz oder die Sicherung und Ent-
wicklung von innerdrtlichen Freirdumen (Fassadenbegriinung, Anteil unversiegelter Flachen, Ausbau
und Erhalt lokaler Baumbestand) zur Verbesserung des lokalen Klimas und der Lebensqualitat.

Der einheitliche Weg der 0.g. Aspekte des Klimaschutzes erfordert ein aufeinander abgestimmtes und
integriertes Handeln unter Einbeziehung aller Akteure. Diesbezlglich sind die Klimaschutz- und -an-
passungsmalnahmen verbindlich festzuhalten und konzeptionell einzubetten.

Mit dem energetischen Quartierskonzept , Wohnen und Schule” (siehe Kapitel 1.4.5) aus dem Jahr
2022 wurden bereits fir einen Teilbereich wichtige Klimaanpassungsmalinahmen festgehalten, die im
Grundsatz auf die gesamte Gemeinde abgebildet werden kdnnen. In der Betrachtung wurden verschie-
dene Gebaudetypen und -funktionen sowie Freiflaichen betrachtet. Das Konzept stellt einen wichtigen
Meilenstein hin zur Klimaneutralitdat der Gemeinde dar.

Weiterhin zu nennen ist die klimafreundliche Ortskernsanierung in Kéttendorf 2022/2023. Ein funkti-
onsarmer Griinraum sowie ein alter Garagenkomplex werden zu einem erlebnisreichen Freiraum mit
Artenvielfalt und Klimaresilienz umgestaltet. Dieser klimagerechte Ortskern soll zu einem Treffpunkt
der Gemeinschaft werden (siehe Kapitel 1.4.5).

1.8 Bebauungsstruktur und Baulandentwicklung

» siehe Plandarstellung 3: Bauliche Potenziale

1.8.1 Zusammenfassung Themenbereich Bebauungsstruktur und Baulandentwicklung

Bebauungsstruktur

e Mellingen: Lédndlicher Ort (vornehmlicher Hofbebauung, teils Ergénzung von Einfamilienhdusern in den
Ortsrandlagen)

e Einfamilienhaussiedlung im Mellingen nérdlich der Taubacher Strafie

e Geschosswohnungsbau im Norden Mellingens

e Kottendorf: Landlicher Ort mit hohen Griinfléchenanteil (gepdrgt durch ehemaligen Gutshof, Ergdnzung von
Einfamilienhdusern)

Baulandentwicklung

Ist-Bestand 2022:

e 498 Wohngebdude / 680 Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebduden (Stand: 12.2022) 2 2 EW/WH

e 84% Gebdude mit einer Wohneinheit, 16% Gebdude mit zwei oder mehr Wohneinheiten

o Gesamtpotenzial an leerstehenden Wohneinheiten: 9 WE (Privateigentum) = 1,32% Leerstandsquote

e Gesamtpotenzial an Wohnbaufiéchen: 7 Wohneinheiten

Prognose bis 2037:

e  Wohnraumbedarf bis 2037: 128 Wohneinheiten

e Gesamtwohnraumfléchenbedarf von ca. 1,30 ha

1.8.2 Vorhandene Bebauungsstruktur
Mellingen

Der landliche Charakter des Ortes ist in seiner Urspriinglichkeit weitestgehend erhalten geblieben.
Mellingen entstand zu beiden Teilen der Ilm. Den Ubergang zur Landschaft bilden im Wesentlichen
Baumgruppen, Wiesen, Garten und Heckenzlige.

Im Bereich nordlich der lim pragen ehemals landwirtschaftlich genutzte Hofanlagen das Ortsbild. Diese
ortstypischen Gebaude sind teilweise bereits saniert. Auch der Bereich siidlich der llm wird von Zwei-
und Dreiseith6fen gesdumt. Traditionelle Gebdaude, Natursteinmauern, Toranlagen und Fassadenbe-
grinungen sowie viele dorfliche Details sorgen fiir ein abwechslungsreiches Ortsbild. Insbesondere die
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Enge Gasse, der Bereich um den Schweinanger, Furtgasse und Neugasse sind hierfiir beispielhaft zu
nennen.

Im Bereich der Weimarischen StraRe/ BrauhausstralRe wurden zu DDR-Zeiten in groBerem Umfang Ab-
brucharbeiten vorgenommen. Die Neubauten, klassische Einfamilienhduser, ersetzten in diesem Be-
reich die traditionellen Gehofte.

Im Ortsausgangsbereich in Richtung Weimar/ Taubach schlieRen neuere Siedlungshduser an. Zwischen
Bahnhof und der der Durchfahrtsstralle L2161 ist eine groRRe Einfamilienhaussiedlung neueren Baual-
ters zu finden. Drei Geschosswohnungsbauten sind ebenfalls im nérdlichen Mellingen, in Richtung
Bahnhof zu finden. Die drei Objekte mit insgesamt 63 Wohneinheiten befinden sich im Eigentum der
Gemeinde und werden vermietet.

Sudlich der Weimarischen StraBe/ Taubacher StralRe, im Bereich der Ernst- Thalmann- StraRe, bildet
eine Eigenheimsiedlung den Ortsrand. Am anschlieRenden Ernst-Abbe-Weg befindet sich ferner das
grolflachige Gelande der Firma Layertec. Die Hallen sind saniert. Das am Ortsrand gelegene Gewerbe
ist gut eingegriint und integriert sich im Ortsbild. Am sidwestlichen Ortsrand sind die Stallanlagen der
Agrargenossenschaft gelegen. Am urspriinglichen Ortsrandweg Hinter dem Dorfe gliedert sich ein Ge-
werbegebiet stdlich an. Am nord6stlichen Ortsausgang, in Richtung Lehnstedt, schlieRt das Gewerbe-
gebiet ,Hammerstedter Weg“ an.

Die Gebadude besitzen liberwiegend verputzte Fassaden. Auch zahlreiche Fachwerkfassaden sind im
Ort gegeben. Schiefergiebel und Klinkerfassaden machen die Bebauungsstruktur abwechslungsreich.
Es dominieren Satteldacher. Flachdacher sind eher selten und meist nur an untergeordneten Neben-
gebduden vorhanden.

Abb.17: Bereich siidlich der llm - Schweinanger Abb. 18: Bereich nérdlich der Ilm - Schenkgasse
(Quelle: eigenes Archiv)

(Quelle: eigenes Archiv)

Abb. 19: Geschosswéhnungsbau in der Bahnhofstrafle . Abb. 20: Blick auf die Emfamzhenhauss:edlun Ub der
(Quelle: eigenes Archiv) Taubacher Strafse” (Quelle: eigenes Archiv)
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Kottendorf

Kottendorf, siidlich der Bundesautobahn gelegen, ist ein kleiner Ortsteil von Mellingen. Der Ort wird
gepragt durch den ehemaligen Gutshof (landwirtschaftliche Nutzung) im Zentrum. Um den Hof ordnet
sich die Dorfstralle mit anschlieBenden Wohnhausern an. Wohnen und landwirtschaftliche Nutzung
herrschen vor.

Koéttendorf weist allgemein einen hohen Griinanteil auf. Neben groBen Garten und Wiesen ist die
Teichkette am noérdlichen Ortsausgang in Richtung Mellingen ein pragendes Landschaftselement.

Abb. 21: Ehemaliger Gutshof im Ortskern Abb. 22: Teich mit Autobahn im Hintergrund am nérdlichen
(Quelle: eigenes Archiv) Ortsrand (Quelle: eigenes Archiv)

1.8.3 Bauland- und Brachflachenentwicklung
Belegter Wohnraum

Zum Jahresende 2022 gab es 498 Wohngebaude bzw. 680 Wohnungen in Wohn- und Nichtwohnge-
bduden im Plangebiet. In diesen leben 1.505 Einwohner (TLS 2023). In einer Wohneinheit leben somit
im Schnitt 2 Einwohner. Die durchschnittliche Wohnflache betragt 101,2 m? pro Wohneinheit.

Das Plangebiet ist lIandlich gepragt. Dementsprechend ist der Anteil an Gebduden mit einer Wohnein-
heit (418 Einfamilienhduser/Wohngebiude) mit insgesamt 84 % am hochsten. Danach folgen zu fast
gleichen Teilen Mehrfamilienhduser mit zwei (10 %; 52 Wohngebaude) und Mehrfamilienhduser mit
drei oder mehr (6 %; 28 Wohngeb&dude) Wohneinheiten.

Abb. 23: Prozentualer Anteil der
Wohnungen pro Wohngebdude 2022
in der Gemeinde Mellingen (Quelle:
Gebaude mit 2 Wohnungen eigene Darstellung nach TLS 2023)

W Gebdude mit 3 0. mehr
Wohnungen

= Gebaude mit 1 Wohnung

Im Zeitraum 2013 bis 2022 wurden 85 Wohneinheiten durch Neubau oder Umnutzung geschaffen.
Dabei waren 99 % Einfamilienhduser und gerademal 1 % Mehrfamilienhduser mit 2 und mehr Woh-
nungen (TLS 2023). Die Bauentwicklung der letzten Jahre ist anhaltend positiv. Die Bautatigkeit der
letzten 10 Jahre sowie die prognostizierte positive Bevolkerungsentwicklung fiir die Gemeinde Mellin-
gen bis 2040 lasst auch zukiinftig eine verstarkte Wohnraumnachfrage erwarten.

Baufertigstellung | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | =

Wohneinheiten insgesamt 85

14‘7‘9‘2‘10‘16‘8‘5‘8‘6
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davon in Gebduden mit 14 7 9 D) 10 16 6 5 8 6 83
1 Wohnung

Davon in Gebduden mit ) ) ) } B B 2 _ - _ 2
2 Wohnungen

davon in Gebduden mit ) ) ) _ B _ _ _ - - 0
3 und mehr Wohnungen

Tab.: Baufertigstellungen im Zeitraum 2013 bis 2022 Wohneinheiten in Wohngebduden in der Gemeinde Mellingen (Quelle:
eigene Darstellung nach TLS 2023)

Leerstdnde und Baullicken

Zu deninnerortlichen Baulandpotentialen zéhlen Baullicken, Brachflachen und leerstehende Gebaude.
In den vergangenen Jahren wurden BaullickenschlieBungen realisiert, leerstehende Gebdude mit ihrer
bisherigen Nutzung wieder belegt bzw. abgerissen und die Flachen neu bebaut. Entsprechend niedrig
ist das Angebot bzw. Potenzial fiir Neubauland in der Gemeinde.

Folgende Leerstande und Wohnbaullicken liegen fiir das Plangebiet vor:

MELLINGEN

Lfd.Nr. | Adresse | Bautyp Mogliche WE

Leerstand
1 Taubacher StralRe 2 Wohnen 1
2 Auf dem Anger 46 Wohnen 1
3 Weimarische StraRe 16 Nebennutzung -
4 ehem. Heizhaus — Umpferstedter Stra. tech. Infrastruktureinrichtung -

(kommunal)
5 Hinter der Kirche 1 Ladenflache -
6 Weimarische StraRe o.N. (Flurstiick 82) Nebennutzung -
7 Weimarische StraRRe 122 Wohn- und Nebennutzung 1
8 Weimarische StraRRe 123 Wohn- und Nebennutzung 1
9 Karl-Alexander-StraBe 135 Wohnen 1
10 Schenkgasse 76 Wohnen 1
11 Lehnstedter StraRe 92 Wohnen 1
12 Magdalaer StraRRe 110 Wohnen 1
13 Magdalaer StraRe 104 Nebengebaude (ehem. Obermiihle) -
14 Blankenhainer Stralle 188 Wohnen 1
X9

Brachflache, Wohnbauliicken
15 449/26 (Feininger Ring) Wohnen 1
16 449/64 (Am Kotschblick) Wohnen 1
17 449/76 (Dr.-Fortsch-Platz) Wohnen 1
18 449/72 mit 449/73 (BahnhofstraRe) Wohnen 1
19 97/5 mit 96/3 (Karl-Alexander-StraRe) Wohnen 1
20 145 (Weimarische Strale) Wohnen 1

X6

KOTTENDORF

Lfd.Nr. | Adresse | Bautyp | maoglich WE

Leerstand

[- = =

Brachflache, potenzielle Wohnbauliicke

Tab.: Leerstinde und Baulticken im Plangebiet, Stand Juni 2023 (Datenquelle: eigene Erhebung)

Im Verhaltnis zum aktuellen Wohnungsbestand von insgesamt 680 Wohnungen ergibt sich eine Leer-
standsquote von ca. 1,32 % (9 Wohngebaude).

Bei der Baullickenerfassung wurden nur Grundstlicke katalogisiert, die auch bebaubar sind und eine
ErschlieBung gesichert sind. Alle potenziellen Wohnbauliicken befinden sich im Privateigentum. Das
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Gesamtpotenzial an Wohnbauflachen aufgrund vorhandener Bauliicken betragt 6 Wohneinheiten.

Es konnte keine raumliche Konzentration der leerstehenden Gebaude und Baullicken festgestellt wer-
den. Ein stadtebaulicher Missstand aufgrund der Bauland- und Brachflachenentwicklung liegt somit
nicht vor.

Die zukiinftige Nutzung der Baulilicken und Leerstande ist abhdngig von den Eigentumsverhaltnissen.
Da sich diese im landlichen Raum vorrangig im Privateigentum befinden, ist eine zukiinftige Nachnut-
zung oft nur Familienmitgliedern vorbehalten. Und auch der Schaffung von Wohnraum fiir den Eigen-
bedarf stehen Hindernisse gegeniiber:

— ein mogliches Umnutzungspotenzial wurde bereits durch andere Familienmitglieder belegt;

— eine Grundstiicksteilung ist aufgrund des Grundstiickszuschnittes nicht moglich (rickwertige
ErschlieBung ist nicht realisierbar):

— Realisierung eines individuellen Bauens ist auf bereits bebauten Grundstiicken nicht méglich
(Einhaltung von Abstandsflachen, Baufluchten usw.);

— augenscheinlich vorhandene Baullicken stehen aufgrund der Eigentumsverhaltnisse nicht zur
Verfligung (keine Verkaufsbereitschaft);

— grolRe Grundstiicke werden oftmals von 1 bis 2 dlteren Personen bewohnt, die im Ort keine
Moglichkeit der ,,Verkleinerung” finden

Aus diesem Grund ist das vorhandene und zudem geringe Potenzial eher bedingt.

Einen konkreten Ansatz zur Deckung der aktuellen Wohnraumnachfrage besteht im Rahmen des
Wohnprojektes , Hinter der Kirche” der IGB Weimar AG. Auf der Industriebrache im Ortskern Mellingen
sollen circa 31 (eventuell mehr) barrierefreie Wohneinheiten (Ein- bis Dreiraumwohnungen) entste-
hen. Auch die Moglichkeit der Etablierung einer Tagespflege sowie die Etablierung von betreutem
Wohnen gibt es.

Des Weiteren besteht die Moglichkeit, ohne einen erhéhten ErschlieBungsaufwand, neues Bauland als
»Abrundungen am Ortsrand” zu entwickeln - am Feininger Ring (ca. 15 Wohneinheiten), an der Bahn-
hofstralRe (ca. 12 Wohneinheiten) sowie an der Umpferstedter StralRe (ca. 25 Wohneinheiten). Bei ei-
ner anhaltendenden Wohnraumnachfrage sollten diese Moglichkeiten naher untersucht werden.

Wohnraumbedarfsprognose

Im Zeitraum 2013 bis 2022 wurden 85 Wohneinheiten durch Neubau oder Umnutzung geschaffen.
Dies entspricht einer Baufertigstellungsquote von 8,5 Wohneinheiten pro Jahr. Geht man davon aus,
dass sich diese Entwicklung auch in Zukunft fortsetzt, so ist fiir die kommenden 15 Jahre (bis 2037) von
folgendem Bedarf auszugehen: 8,5 WE/Jahr x 15 Jahre = 127,5 Wohneinheiten ~ 128 Wohneinheiten

Dies entspricht einem Gesamtwohnraumflachenbedarf von 1,30 ha (netto). Der Gesamtwohnraum-
flachenbedarf resultiert aus der aktuell durchschnittlichen Wohnflache pro Wohneinheit (ca. 101,2
m?2).

Der Wohnungsbedarf ist eine rein quantitative und normative GroRRe. Konkrete Aussagen zur Nach-
frage nach einem bestimmten Wohnumfeld, Bautyp und Wohnqualitat sind auf dieser Berechnungs-
grundlage nicht moglich. Aufgrund der bisherigen Entwicklung bei den Baufertigstellungen wird jedoch
davon ausgegangen, dass die Nachfrage nach Einfamilienhdusern weiter anhalten wird. Mietwohnun-
gen im Geschosswohnungsbau bieten Wohnraum zu glinstigen Mietpreisen.

Die Nachfrage nach geeignetem Bauland ist innerhalb der Gemeinde, begriindet durch die auReror-
dentlich verkehrsglinstige Lage sowie durch die Nahe zur Stadt Weimar, anhaltend hoch. Entspre-
chend niedrig ist die Zahl an leerstehenden Wohneinheiten und Bauflachen. Umso wichtiger ist es, den
vorhandenen Wohnraumbedarf durch angemessene, zielgruppenspezifische Angebote dauerhaft ge-
recht zu werden.
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Zusammenfassend ist festzuhalten:

- Auch in den kommenden Jahren wird eine verstarkte Nachfrage nach Wohnraum anhalten

- Die Nachfrage wird sich dabei nicht nur auf Eigentumshauser konzentrieren, sondern auch das
Wohnen im Mietsegment betreffen. Auch die Nachfrage nach barrierefreiem Wohnraum wird
aufgrund der demografischen Alterung ansteigen. Mit dem Bauprojekt auf dem Areal , Hinter
der Kirche” wird eine ortliche Potenzialflache optimal genutzt, um der Nachfrage nach
barrierefreien Mietwohnungen nachzukommen.

- Schwerpunkt der Gemeinde sollte eine ganzheitliche Entwicklung als Wohn- und Arbeitsort,
auch unter Beachtung der Entwicklungsmoglichkeiten im Bereich Aktivtourismus sein.

Weitere Flachenausweisungen sind folglich auch zukiinftig entsprechen der Wohnungsmarktentwick-
lung in Betracht zu ziehen. Die Entwicklung von Wohnbauflachen ist aber mit einem schonenden Um-
gang mit Grund und Boden sowie einer optimalen Ausnutzung vorhandener Infrastruktur untrennbar
verbunden. Die Siedlungsentwicklung muss sich an den Vorgaben des Regionalen Raumordnungsplans
Mittelthliringen (Auslastung bestehender Baugebiete, BaullickenschlieBung, Umnutzung von Leer-
stand, Nachnutzung geeigneter Brach- und Konversationsflachen, Innen- vor AuBenentwicklung) ori-
entieren.

Grundsatzliches Ziel ist es, den Bedarf an Wohnraum zunachst durch eine Sanierung, Umnutzung oder
Neubebauung im Innenbereich zu decken. Jedoch unterscheiden sich die Wohnwiinsche und finanzi-
elle Moglichkeiten der Einwohner. Je nach Anforderung an das Wohnumfeld, die GrundstlicksgrofRe,
die rdumliche Lage und die Nahe zur sozialen Infrastruktur (z.B. Schulen und Kindertageseinrichtungen)
werden unterschiedliche Wohnbauflachen nachgefragt. Die Aufgabe der Kommune besteht darin ziel-
gruppenspezifische Angebote bereitzuhalten.

Wenn Angebot und Nachfrage jedoch nicht zueinander passen und damit eine Nachverdichtungen
bzw. Nachnutzungen nicht moglich ist (z.B. durch fehlende Verkaufsbereitschaft oder zu hohe Sanie-
rungskosten), sind Abrundungen am Ortsrand zu empfehlen. So kann auch die Nachfrage von jungen
Familien nach glinstigem Bauland bedient werden. Da der Leitsatz ,,Innenentwicklung vor AuRenent-
wicklung” gilt, ist unter diesen Gegebenheiten eine Ausweisung von Wohnbauland entsprechend der
Nachfrage zu prifen.
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1.9 Soziale Infrastruktur

1.9.1 Zusammenfassung Themenbereich Soziale Infrastruktur

> siehe Plandarstellung 2: Infrastruktur und Verkehr

o Kurzfristiger Ausbau von barrierefreien/ altersgerechten Wohnangeboten notwendig

+ medizinische sowie therapeutische Grundversorgung gesichert

+ regionalbedeutsame Bildungseinrichtung

+ florierendes Vereinsleben

+ zahlreiche Festivitéten (Fasching, Kirmes, Ortslauf, Weihnachtsmarkt)

- ausbaufdhiges Freizeitangebot fiir verschiedene Altersgruppen aufierhalb der Vereinstdtigkeit

+ Spiel- und Sportstdtten in einem guten Zustand

- weiterfiihrende Qualifizierung der Spiel- und Sportstdtten wiinschenswert (u.a. Verschattung, weitere Gerdte)
- fehlender innerértlicher Gemeinschaftstreffpunkt in Mellingen

+ Zahl der Ubernachtungen im Weimarer Land anhaltend positiv

- ausbauféhiges Angebot im Bereich Gastronomie und Beherbergung, besonders im Hinblick auf den Radtouris-
mus sowie als ergdnzendes Angebot fiir Nutzer der neuerbauten Mehrzweckhalle

+ touristische/kulturelle Besonderheiten: Feiningerturm, Burgruine, Villa an der llm, Malzdarre, Schenkborn

Die soziale Infrastruktur umfasst die Gesamtheit an baulichen Anlagen und Einrichtungen die der all-
gemeinen Daseinsvorsorge dienen. Dazu gehéren Bildungs- und Betreuungseinrichtungen, Einrichtun-
gen der Verwaltung und des kulturellen Lebens (u.a. Ausstellungen, Museen, Bibliotheken), Sport- und
Freizeiteinrichtungen (u.a. Sportanlagen, Parks, Spielpldtze), Einrichtungen des Gesundheitswesens
und der Kirche sowie Einrichtungen der 6ffentlichen Sicherheit (u.a. Polizei und Feuerwehr).
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Tab.: Einrichtungen der sozialen Infrastruktur (Quelle: eigene Erhebung)

1.9.2 Verwaltung

Sitz der Gemeindeverwaltung ist An der Malzdarre 1 in Mellingen. Neben dem Birgermeisteramt ist
hier auch der Jugendclub sowie die Heimatstube zu finden. Seit 2010 ist Herr Eberhardt Hildebrandt
ehrenamtlicher Birgermeister. Einmal pro Woche halt er Blirgersprechstunden ab. Zur Gebietskorper-
schaft gehort Mellingen sowie der Ortsteil Koéttendorf.

Die Verwaltungsgemeinschaft Mellingen Gbernimmt den gréRten Teil der Verwaltungsaufgaben ihrer
Mitgliedsgemeinden. Sie hat ihren Sitz in einem Villengebaude an der lIm (Karl-Alexander-Str. 134a,
Mellingen).

Zur Verwaltungsgemeinschaft Mellingen gehoren:

- Buchfart - Kapellendorf - Mellingen mit Kéttendorf
- Dobritschen - Kiliansroda - Oettern
- Frankendorf - Kleinschwabhausen - Umpferstedt
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- Grolischwabhausen - Lehnstedt - Vollersroda
- Hammerstedt - Magdala - Wiegendorf
- Hetschburg - Mechelroda

Abb. 24: Gemeindeverwaltung Mellingen mit Jugendclub und  Abb. 25: Sitz der Verwaltungsgemeinschaft Mellingen —
Heimatstube (Quelle: eigenes Archiv) Villa an der Ilm (Quelle: eigenes Archiv)

1.9.3 Bildungs- und Betreuungseinrichtungen

Besonders flir Familien ist das Angebot an Bildungs- und Betreuungseinrichtungen fir Kinder und Ju-
gendliche ein wichtiger Faktor der Wohnqualitat, der bei der Wahl des Wohnstandortes entscheidend
ist. Angebote fiir Kinder und Jugendliche sind Teil der Qualitat, die Wohnorte bieten sollten. Investiti-
onen in diesem Bereich sind immer sinnvoll.

Entsprechend dem Regionalplan Mittelthiiringen gelten die folgenden Grundsatze:

e G 3-52: ,Einrichtungen fir Kinder und Jugendliche sollen in guter Erreichbarkeit mit 6ffentli-
chen Verkehrsmitteln erhalten bzw. angebotsorientiert ausgebaut werden.”

e G 3-53:,Die bestehenden Kinder- und Jugendfreizeitstatten sollen bedarfsgerecht erhalten
und in ihrer Qualitdt bedarfsgerecht weiterentwickelt werden.”

Folgende Einrichtungen sind im Planungsraum zu finden:

Einrichtung Adresse Trager Betreuungszahl
Kita ,,Mellinger Blankenhainer Stralle Tragerwerk Soziale 88/88
llmknirpse 190, 99441 Mellingen Dienste 100% Auslastung
Lyonel Feininger Umpferstedter StralRe Staatliche Trager- 160/ 160
Grundschule 18 A, 99441 Mellingen schaft 100 % Auslastung
8 Klassen
Lyonel Feininger Umpferstedter Stralle Staatliche Trager- 566 / 566
Gymnasium Buttelstedt/ 18 A, 99441 Mellingen schaft 100 % Auslastung
Mellingen 25 Klassen

Tab.: Ubersicht Betreuungseinrichtungen in der Planungsregion (Quelle: Gemeinde Mellingen)

Die Kindertageseinrichtung wird von Kindern aus Mellingen, Kéttendorf, Vollersroda, Buchfart, Oet-
tern, Mechelroda und Umpferstedt besucht und ist voll ausgelastet. Der Bedarf nach weiteren Betreu-
ungsplatzen besteht jedoch. Dies zeigte nicht zuletzt die Einwohnerbefragung.

Bereits der aktuelle Bedarfsplan des Landkreises weist auf einen weiteren Bedarf an Betreuungsplat-
zen fur die gesamte VG Mellingen hin. Zum Stichtag 01.03.2022 wurden 419 Kindertagesplatze in der
VG Mellingen in Anspruch genommen. Flr den Zeitraum vom 01.08.2022 bis 31.07.2023 wird in der

KGS Planungsbiiro Helk GmbH, Kupferstralle 1, 99441 Mellingen
33



Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept Gemeinde Mellingen Dezember 2023

Bedarfsplanung ein Zuwachs auf 444 bendtigte Platze in der VG Mellingen prognostiziert (Zuwachs um
25 Platze).

Grundschule und Gymnasium befinden sich ebenfalls in Mellingen. Das Gymnasium besteht aus den
Schulteilen Mellingen und Berlstedt. Der Einzugsbereich umfasst 65 Orte aus dem Landkreis, ein-
schlieBlich der Stadte Weimar und Jena. Zum Gymnasium und der Grundschule gehort eine Turnhalle
und ein Sportplatz. Die 3-Felder-Halle in GroRschwabhausen wird ebenfalls mit genutzt.

Eine Regelschule ist in Magdala. Weiterflihrende Bildungs- und Betreuungseinrichtungen sowie Ein-
richtungen der Erwachsenenbildung gibt es nicht in der Gemeinde Mellingen.

Abb. 26: Kindertagesstdtte ,Mellinger llmknirpse” Abb. 27: Lyonel Feininger Grundschule
(Quelle: eigenes Archiv) (Quelle: eigenes Archiv)

1.9.4 Maedizinische Versorgung, Pflege, Betreuung im Alter
In der alten ortspragenden Villa aus rotem Backstein (Weimarische Stralle 17 —,,Dienstleistungshaus®)
ist ein Hausarzt ansassig.

Auch eine Zahnarztpraxis gibt es in Mellingen (Weimarische Strale 55 b — , Alte Schule”). Zusétzlich
gibt es eine physiotherapeutische Praxis (Hinterm Dorfe 8).

Eine stationare Versorgung wird (ber die Kliniken Apolda, Bad Berka, Weimar und Jena abgedeckt.
Eine grundlegende medizinische Versorgung ist somit gegeben. Die medizinischen Versorgungseinrich-
tungen gilt es langfristig zu sichern und in Hinblick auf die zunehmende Uberalterung der Bevélkerung
auszubauen.

Zu einer bedarfsorientierten sozialen Infrastruktur gehort neben den Bildungs- und Betreuungseinrich-
tungen fiur Kinder und Jugendliche auch ein ausreichendes Angebot an Einrichtungen fir dltere Bevol-
kerungsgruppen. Diese beziehen sich auf das Alter angepasste Wohnraumangebote, Pflege und Be-
treuungsleistungen sowie Freizeitangebote.

Im Planungsraum gibt es keine stationdren Pflegeeinrichten/Tagespflege oder ambulante Pflege-
dienste. Die Bedarfe werden lberwiegend (iber die Stadt Weimar abgedeckt.

Auch ein Angebot an altersgerechtem Wohnraum gibt es nicht. Der Bedarf ist hingegen groR. Beson-
ders im Hinblick auf die allgemeine Uberalterung der Bevélkerung sind Pflege- und Betreuungseinrich-
tungen von essentieller Bedeutung, um den Anforderungen an eine nachhaltige und sozialgerechte
raumliche Entwicklung gerecht werden zu kdnnen. Bereits jetzt liegt der Anteil an lber 65-Jahrigen in
der Gemeinde Mellingen bei 19,2%. Bis zum Jahr 2040 ist ein Anstieg auf 21, 51% prognostiziert.

Im Hinblick auf den zu erwartenden steigenden Anteil dlterer Menschen an der Gesamtbevélkerung
Mellingens, sollte ein Ausbau von altersgerechten Wohnangeboten sowie Pflege- und Betreuungs-
dienstleister kurzfristig realisiert werden.
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Die Nachfrage wird auch durch die erfolgte Einwohnerbefragung deutlich (siehe Kapitel 3.1.1). Das
Nichtvorhandensein von altersgerechten/barrierefreien Wohnangeboten ist mittels Schulnotensys-
tem mit 4,2 bewertet und im Bereich der Wohnungswirtschaft ist die Schaffung eines solchen Wohn-
angebotes als haufigster MaRnahmenwunsch genannt. Aktuell steht bereits die Entwicklung von bar-
rierefreiem Wohnen fiir das innerortlich zentralgelegene Areal ,Hinter der Kirche” zur Diskussion. Die
IGB Weimar AG beabsichtigt hier den Bau von mehr als 31 barrierefreien Wohneinheiten (siehe hierzu
auch Kap. 1.8.3). Das Wohnprojekt wiirde zur Deckung der Nachfrage beitragen.

1.9.5 Freizeit- und Erlebnisangebote

Soziale Treffpunkte dienen der Kommunikation und Begegnung untereinander. Es soll ein lebendiges
Umfeld geschaffen werden.

Auf dem Gelande der ehemaligen Burg befindet sich das Sport- und Freizeitzentrum. Dieses ist flr das
dorfliche Leben von besonderer Bedeutung. Das Vereinshaus ist saniert und erhielt einen Gaststatten-
anbau. Die verschiedenen Vereine kdnnen die Raumlichkeiten und den Sportplatz nutzen. In der Gast-
statte ,Auf der Burg” treffen sich nicht nur die Sportler, sondern auch Einwohner und Géaste gern. Hier
ist auch eine Kegelbahn zu finden.

Des Weiteren gibt es eine Multifunktionssportstdtte (Hartplatz mit Basketballkorben und FulRballto-
ren) an der B 87. Dieser ist im Privatbesitz. Hier findet jahrlich ein FuRballferienlager mit tiberregionaler
Bekanntheit statt. Zugang zu dem Hartplatz hat auch der nahegelegene Kindergarten.

Gegenliber der Sportstatte liegt der ehemalige FuRballplatz. Das Pachtgeldande wird nicht mehr fir
sportliche Aktivitdaten genutzt. Fir den Schulsport wird die Turnhalle und der Hartplatz auf dem Schul-
gelande genutzt.

Die Heimatstube (An der Malzdarre 1) kann zu festen Offnungszeiten oder nach Vereinbarung besucht
werden.

In Kottendorf gibt es ein Vereinshaus mit eigenem Backofen.

Eine kleine Bibliothek ist in der ,Alten Schule” untergebracht (Weimarische StralRe 55b). Ebenfalls ist
ein Seniorentreff in der , Alten Schule” zu finden, der fiir gemeinsame Aktivitaten genutzt wird. Gleich-
ermalien engagieren sich viele Senioren in den verschiedenen ortlichen Vereinen und tragen so aktiv
zum gemeinschaftlichen Leben bei.

In Mellingen gab es eine Kinder- und Jugendgalerie in der , Alten Schule”, die durch einen Verein be-
trieben wurde. Zum Jahresende 2021 hat der Verein Kinder- und Jugendgalerie , Auf Feiningers Spu-
ren” seine Arbeit eingestellt und die Galerie geschlossen. Der Ausstellungsraum wurde bis dato vielfal-
tig genutzt, u.a. fir Konzerte, Marchenstunden und diverse Ausstellungen. Eine Wiederbelebung der
Raumlichkeiten sollte angestrebt werden.

Der Jugendclub befindet sich bei der Gemeindeverwaltung. Er dient der aulRerschulischen Bildung und
der gemeinsamen Freizeitgestaltung.

Durch die Vereine kdnnen weitere Freizeitangebot wahrgenommen werden (vgl. auch Kap. 1.9.6).

Es gibt in Mellingen drei 6ffentliche Spielplatze. Diese sind seit 2010 all neu entstanden und werden
regelmalig gepflegt und erweitert. Ein weiterer Spielplatz gehort zur Kindertagesstatte.

Im Rahmen der Einwohnerbefragung wurde der Wunsch nach mehr Spielgeraten bzw. die Integration
von Sportgeraten (,,Mehrgenerationenspielplatz”) sowie MaRnahmen zur Verschattung geduRert. K6t-
tendorf besitzt derzeit noch keinen Spielplatz. Mit der aktuellen Gestaltung des Ortskerns wird sich
dies andern und ein Naturspielplatz u.a. mit Doppelrutsche, Nestschaukel, Klettermikado und Tisch-
tennisplatte entstehen.

Das Freizeitangebote auBerhalb der Vereinstatigkeit, im speziellen fiir Jugendliche und junge Erwach-
sene sollte laut Einwohnerbefragung weiter ausgebaut werden (siehe Kap. 3.1.1). Die freie Zuganglich-
keit von Spielfeldern sowie die Integration von Outdoor-Sportgeraten sind u.a. zwei der genannten
Wiinsche aus der Einwohnerbefragung.
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Abb. 28: S'pie/pla tz am Feininger Ring Abb. 29: Malzdarre mit Jugendclub und Heimatstube
(Quelle: eigenes Archiv) (Quelle: eigenes Archiv)

Abb. 30: ,Alte Schule” mit Spielplatz (Quelle: eigenes Archiv)  Abb. 31: Sport- und Freizeitzentrum auf der Burg
(Quelle: eigenes Archiv)

1.9.6 Biirgerschaftliches Engagement und Vereinsarbeit

Bilrgerschaftliches Engagement ist immer gekennzeichnet durch die Bereitschaft, sich personlich fiir
eine Sache einzusetzen, ohne vordergriindig wirtschaftlichen Vorteil erlangen zu wollen. Vereinsmit-
glieder mobilisieren und begeistern andere fiir ihre Sache. Sie leisten unentgeltliche Arbeitsstunden
und sind unverzichtbar fiir das Gemeinschaftsleben in den Orten.

Zur Bindung der jungen Bevolkerung an die Region sind Vereine tragende Instrumente mit einer nach-
haltigen Bindungskraft. Die Gewinnung junger Vereinsmitglieder sollte daher immer verstarkt im Vor-
dergrund stehen.

Die Bedeutung des biirgerschaftlichen Engagements zeigt sich in der Gemeinde Mellingen durch die
Zahl der bestehenden Vereine, Genossenschaften und Verbadnde (siehe auch Anhang 7.1). Diese sind
in den Bereichen Sport, Musik, Theater, Jagd, Fischen, Tierzucht, Feuerwehr, Tradition, Kunst, Kultur
sowie Kirmes und Fasching tatig. Der gréRte Verein ist der Sportverein SSV Blau Gelb Mellingen - Tau-
bach e.V. mit fast 400 Mitgliedern. Neben diesen gibt es u.a. noch den Bauernverband sowie die Land-
frauen.

Durch die Gesellschaften werden zahlreiche Veranstaltungen organisiert. Neben den wéchentlich
stattfindenden Vereinssport finden tiber das Jahr verteilt diverse Feste und Veranstaltungen statt,
beispielsweise Fasching, Kirmes, Weihnachtsmarkt und der Ortslauf. Der Chor tritt mehrmals im Jahr,
auch auRerhalb von Mellingen auf.

Die Veranstaltungen pragen das kulturelle Leben. Dabei dienen diese nicht nur der Unterhaltung, son-
dern Gbernehmen zusatzlich sozio-6konomische Funktionen. Sie sind eine wichtige Kommunikations-
ebene und fordern damit die soziale Integration aller Bevolkerungsgruppen in die lokale Gemeinschaft.
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In diesem Zusammenhang ist das Angebot an nicht-kommerziellen Festen und Kulturveranstaltungen
von Bedeutung.

1.9.7 Kirchliche Einrichtungen

Kirchliche Geb&aude sind nicht nur ortspragend und geschichtliche Zeitzeugen, sondern auch identitats-
stiftend und haben als Treffpunkte der 6rtlichen Gemeinschaft eine soziale Bedeutung. Die ortsbild-
pragenden Gebdude dienen als Raum der Ruhe, Besinnung und Erinnerung, aber auch als Statten des
aktiven Gemeinschaftslebens.

Neben den verwaltungstechnischen Aufgaben fiihren Pfarramter eine Vielzahl von Betreuungsleistun-
gen durch. Hierzu gehoren die Christenlehre, Seniorentage sowie die Organisation von verschiedenen
Veranstaltungen. In der Kirche finden wochentlich Gottesdienste statt. Besondere Hohepunkte sind
das Adventssingen des Chores, das Krippenspiel zu Weihnachten und das Erntedankfest im Herbst.

Die Kirchgemeinde Mellingen gehort mit den Kirchgemeinden Taubach, Lehnstedt sowie Umpferstedt
zum Pfarrbereich Mellingen-Umpferstedt. Das Pfarramt ist in der Kirchgasse 63 in Mellingen zu finden.

Die Mellinger Kirche St. Georg ist ein Einzeldenkmal. Der grofRe Kirchsaal ist 1669 durch Umbau der
mittelalterlichen Chorturmkirche entstanden. 1724 bis 1730 erfolgte eine Erneuerung des Langhauses
mit Einbau der umlaufenden Doppelempore und des groRen viergeschossigen Kanzelaltars. Der Orgel-
prospekt stammt aus der 2. Halfte des 18. Jahrhunderts. Die dlteste Glocke wurde 1721 von J. Ch. Rose
gegossen, die andere 1921 als Stahlgeldut erganzt.

Bei der Mellinger Kirche handelt es sich um eine der bekanntesten Feiningerkirchen des Kreises Wei-

marer Land. Sie wird von vielen kunst- und kulturinteressierten Gasten besucht und ist Gber den Lyo-

nel-Feininger-Weg gut zu erreichen.

Der Friedhof ist neben dem Kirchgebdude angelegt. Hier befinden sich unter anderem sieben Grabma-
ler aus Sandstein aus dem 18. sowie dem Anfang des 19. Jahrhunderts. Kéttendorf besitzt kein Kirch-
gebaude und Friedhof.

Fiir den Erhalt der Kirche St. Georg setzt sich der Forderverein ,Sankt Georg zu Mellingen” aktiv ein.

Abb. 32: Kirche St. Georg (Quelle: eigenes Archiv) Abb.33: Pfarrhaus (Quelle: eigenes Archiv)
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1.9.8 Naherholung und Tourismus
Allgemeine Rahmenbedingungen

Der gesamte Weimarer Landkreis verzeichnet, ausgenommen der pandemischen Jahre 2020 und 2021,
eine positive Entwicklung im Tourismussektor. Sowohl die Zahl der Ankiinfte (2001 bis 2019: + 28,17%)
als auch die Ubernachtungszahlen (2001 bis 2019: + 16,48 %) sind kontinuierlich angestiegen.

Bei der Zahl der Ubernachtungen ist seit dem Jahr 2001 ein insgesamt anhaltender positiver Trend
erkennbar, obwohl zuletzt im Zeitraum 2014 bis 2019 ein Rickgang von 9,25 % zu verzeichnen war.

Der Hohepunkt der Besucherzahlen war im Jahr 2014 mit 580.309 Ubernachtungen; der Tiefpunkt war
im Jahr 2004 mit 402.166 Ubernachtungen. Die durchschnittliche Aufenthaltsdauer liegt aktuell bei 3,7
Tagen (Jahr 2022). Nach den pandemischen Jahren 2020 sowie 2021 befindet sich die Zahl der Uber-
nachtungen wieder in einem Aufwartstrend (Zuwachs 2020 zu 2022 um 26,53 %). Ein weiterer Anstieg
der Ubernachtungszahlen bzw. Stabilisierung in den nichsten Jahren ist zu erwarten.

Zahl der Ubernachtungen im Weimarer Land
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Abb. 34: Ubernachtungen im Landkreis Weimarer Land, Zeitraum 2001 bis 2022 (Quelle: eigene Darstellung nach TLS 2023c)

Im Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025 (2014) sind finf Leitvorstellungen fir den Bereich
Tourismus und Erholung festgeschrieben, die deren zukiinftige Entwicklung in Thiiringen tragen sollen,
diese sind:

e die nachhaltige Entwicklung des Tourismus als Wirtschaftsfaktor,

e die barrierefreie Ausgestaltung innerhalb der bestehenden und zu errichtenden touristischen
Infrastruktur,

e die Themen ,Natur und Aktiv“, , Kultur und Stadte“ sowie ,,Wellness und Gesundheit” sollen
im Vordergrund der touristischen Entwicklung stehen,

e die Forderung einer nachhaltigen 6kologischen und 6konomischen Tourismusgestaltung
durch Anpassungsmafinahmen an klimatische Veranderungen sowie

e die Sicherung und Weiterentwicklung der vorhandenen touristisch bedeutsamen Wegeinf-
rastruktur (regional und liberregional).

Durch die Lage am limtal-Radweg, der Thiringer Stadtekette und dem Lyonel-Feininger-Radweg (siehe
Kap. 1.11.5) spielt die Sicherung und Weiterentwicklung der bedeutsamen Wegeinfrastruktur eine ver-
starkte Rolle.

In Zusammenarbeit mit dem Landratsamt Weimarer Land, Touristikern und anderen, fir den Bereich
bedeutsame, Akteure hat der Weimarer Land Tourismus e.V. im Jahr 2017 ein Tourismuskonzept fir
das Weimarer Land auf den Weg gebracht. Dieses Konzept wurde vor dem Hintergrund des zuneh-
menden Wettbewerbs sowie im Hinblick auf die Griindung von Destinationsmanagementorganisatio-
nen (DMO) im Jahr 2021 aktualisiert: Zukunftskonzept Weimarer Land Tourismus 2030: Status quo
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2020/21 (Weimarer Land Tourismus e.V. 2021). Unter dem Leistungsversprechen ,Ursprung, Geist,
Entfaltung” wurden Trend- und Handlungsfelder, Markenbilder sowie Kooperations- und Organisati-
onsstrukturen.

Das Konzept zeigt Perspektiven fiir den Tourismus und Ansatze flir die Weiterentwicklung und Vernet-
zung der touristischen Angebote im Weimarer Land auf. So soll das Weimarer Land als ,,landliche Ge-
genwelt zu den umliegenden Stadten Weimar, Erfurt, Jena und Naumburg” entwickelt werden. Der
Fokus soll auf Ausflugs- und Kurzreisetourismus liegen. Auch hierbei kénne die gegebenen aktivtouris-
tischen Wege als Ansatzpunkte zur weiteren Qualifizierung Mellingens genutzt werden.

Kulturhistorische Besonderheiten

Das Gelande der Burg befindet sich auf einer Anh6he 6stlich der B 87, zwischen Magdalaer und
Lehnstedter StraRe. Hier stieR man bei Bauarbeiten auf alte Grundmauern und andere Uberreste einer
historischen Burganlage. Jahrelang befand sich in dem Areal eine archdologische Grabungsstatte, die
interessante Fundstilicke zu Tage forderte. Trotzdem wurden die Sanierungsarbeiten beendet und der
Gebaudekomplex mit Gaststatte und Kegelbahn zum Sport- und Freizeitzentrum entwickelt. Auf die
ehemalige Burg weisen konservierte Mauerreste und eine Hinweistafel auf die ehemalige Burganlage
hin.

Auch die Mellinger Kirche St. Georg ist im Rahmen der kulturhistorischen Besonderheiten zu nennen
(siehe auch Kap. 1.9.7). Sie gehort zu den weltweit bekannten Feiningerkirchen im Kreis Weimarer
Land und wird von vielen Kulturinteressierten besucht.

Eine weitere Besonderheit ist der Feininger-Turm von Marcel Kalberer im Gewerbegebiet Mellingen,
der durch seine Hohe und seine farbigen Rohe gleich ins Auge sticht Der Turm wurde in Anlehnung an
das Aquarell Feiningers mit dem Namen ,Mellingen” entworfen. Er ist als Haltepunkte auf dem Feinin-
ger-Radweg eingebunden (siehe auch Kap. 1.11.5)

Weitere bauliche Besonderheiten sind der Schenkborn aus dem Jahr 1607 mit Schenkbrunnen sowie
die ehemalige Malzdarre und die Villa an der lim als traditionelle ortspragende Gebaude.

Die Langezeit leerstehende Malzdarre konnte durch Sanierung wieder hergerichtet werden und dient
nun der offentlichen Nutzung (Birgermeisteramt, Jungendclub, Heimatstube). An der Malzdarre ist
auch ein historischer Miihlstein zu finden.

Die Villa an der llm war das friihere Wohnhaus der Untermiihle. Das Gebaude ist nun Sitz der Verwal-
tungsgemeinschaft Mellingen.

Ebenfalls zu nennen ist die Ilm mit zentralem Wehr. Die lIm teilt die Ortschaft Mellingen in einen nérd-
lichen und stidlichen Bereich. Der Wasserlauf mit griinem Girtel durchzieht den gesamten Ort.

Darliber hinaus befinden sich in ndherer Umgebung weitere ansprechende touristische Ziele, die von
Mellingen gut zu erreichen sind. Hierzu zahlen beispielsweise:

- die Buchfarter Felsenburg (7 km),

- die Wasserburg Kappelendorf (9 km),

- der Paulinenturm bei Bad Berka (10 km),

- das Rittergut Minchen (16 km) sowie

- zahlreiche Sehenswiirdigkeiten in den Stadten Weimar (7 km, u.a. Goethehaus, Schloss, Park
Belvedere), Bad Berka (14 km, u. a. Goethepark), und Jena (16 km, u.a. Planetarium,
JenTower).
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Abb. 35: Teil der Burgruine Kappelenberg —
Geschiitztes Bodendenkmal
(Quelle: eigenes Archiv)

Abb. 36: historischer Miihlstein Abb. 37: Schenkbrunnen
(Quelle: eigenes Archiv) (Quelle: eigenes Archiv)

Unterkiinfte und Gastronomie

Das gastronomische Angebot im Planungsraum ist gering. Es gibt zwei Gaststatten. Das Restaurant
,Auf der Burg” serviert italienische und indische Speisen (auch Lieferservice). Im Gewerbegebiet ist das
Fast-Food-Lokal Burger King zu finden.

Ergdnzend gibt es eine private Backerei im Ortskern. Eine Landfleischerei ist ebenfalls in Mellingen
ansassig, allerdings ohne Direktverkauf.

Die Moglichkeit der Beherbergung (Zimmervermietung, Pension, Ferienwohnung) gibt es fiinfmal (4-
mal Mellingen, 1-mal Kéttendorf), u.a. in der Pension ,,Mellinger Hof“ (Schulgasse 131). An der Auto-
bahn befindet sich das 3 Sterne- Hotel , limtal”. Dieses ist seit 2021 bis auf weiteres geschlossen. Zu-
kiinftig sollen hier Ferienwohnungen sowie Biiro- und Geschaftsraume vermietet werden.

Besonders im Hinblick auf die neue Mehrzweckhalle im Gewerbegebiet, welche mittlerweile intensiv
durch diverse Nutzergruppen (6rtlicher bis iberregionaler Personenkreis) genutzt wird, ist ein zusatz-
liches Angebot im Bereich Gastronomie und Beherbergung wiinschenswert. Moglichkeiten hierfir be-
stehen im Rahmen der Reaktivierung des limtalhotels sowie durch eine Flachenvorhaltung fir infra-
strukturelle Entwicklungen.

Erweiterte Rahmenbedingungen, wie beispielsweise die Ausstattung, Fahrradverleih oder Fitness- und
Wellnessangebote, spielen fiir potenzielle Ubernachtungsgiste eine stets zu beachtende Rolle bei der
Wahl der Unterkunft. Durch die gute Anbindung an die umliegende Stadte Jena und Weimar sowie
durch die Anbindung an den limtal-Radweg besitzt Mellingen ein hohes Potenzial im Bereich Aktivtou-
rismus im Weimarer Land. Ein erneuter Ausbau in diesem Bereich wird somit als langfristiges Hand-
lungsziel in das stadtebauliche Konzept aufgenommen.

Der Wunsch zur Etablierung einer neuen gastronomischen Einrichtung (mit Beherbergung) wurde
ebenfalls im Rahmen der Biirgerbefragung benannt.
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1.10 Technische Infrastruktur (Ver- und Entsorgung)

1.10.1 Zusammenfassung Themenbereich Ver- und Entsorgung

+ Alle technischen Medien werden im Plangebiet bedient und sind saniert

+ Breitband-Solliibertragungsrate von 100 Mbit/s liegt (iber dem des gesamten Landkreises
+ zwei gemeindliche Solaranlagen (Volleinspeiser) zur Eigenproduktion

+ eine kostenfreie E-Bike-Ladestation fiir Fahrrader

+ E-Ladestationen fiir PKWs im Gewerbegebiet Siid sowie Weitere in Bau

+ Nahwarmenetz fiir 50 Haushalte und Gewerbetreibende

1.10.2 Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Die Trinkwasserversorgung der Gemeinde Mellingen incl. des Ortsteils Kéttendorf erfolgt aus der
Trinkwasseraufbereitungsanlage Bad Berka des WZV Weimar; dabei erfolgt die Wasserbereitstellung
fir den ,Kernort” Mellingen (iber einen Abzweig von der Fernleitung Bad Berka - Weimar. Der Hoch-
behalter Mellingen fungiert als Gegenbehalter; er ist gleichzeitig Pumpenvorlage fiir das der Speisung
des HB Taubacher Héhe dienenden Zwischenpumpwerk, welches in den HB integriert ist. Kéttendorf
wird Uiber einen Abzweig von der Fernleitung HB Oettern - Weimar versorgt, wobei eine Druckerho-
hungsanlage zwischengeschaltet ist.

Die Trassen der Leitungen sind zu schiitzen. Dies betrifft sowohl das Verbot der Uberbauung als auch
die Unzulassigkeit von Geldandeauf- bzw. -abtrdgen von mehr als £15 cm im Trassenbereich.

Der WZV Weimar plant derzeit keine Veranderungen an seinen Anlagen. Ausgenommen davon sind
punktuelle Reparatur-/Sanierungsarbeiten sowie planmaRige Erneuerungen/Erweiterungen in den je-
weiligen Ortslagen. Alle Wasserleitung wurden erneuert. Dies geschah meist im Zuge von StraRensa-
nierungsarbeiten. (Stellungnahme WZV Weimar, Juni 2023).

Seit 2017 besteht fir 50 Haushalte und Gewerbetriebende ein Nahwarmenetz (Heizung, Warmwasser)
in Mellingen. Das Projekt wurde verwirklicht durch die 2013 gegriindete Biirger Energiegenossenschaft
Mellingen eG.

Zustandig fir die Abwasserentsorgung war der Abwasserzweckverband Mellingen bis ins 3 Quartal
2023. Mit Auflésung des Zweckverbandes fiel die Zustandigkeit der Abwasserbeseitigung dem Abwas-
serzweckverband Apolda zu.

In Mellingen wurde eine zentrale Kldranlage errichtet. Insgesamt 97% der Haushalte sind an die zent-
rale Anlage angeschlossen. Der Anschluss der Grundstiicke erfolgt im Trennsystem. Die Erneuerung
des Kanalsystems und der Anschluss an die Klaranlage erfolgten jeweils im Zuge umgesetzter StraBen-
baumalinahmen. Instandhaltungsmalnahmen sind fortlaufend erforderlich.

Der Untersuchungsraum (stidlicher Abschnitt) wird durch eine Fernwasserleitung sowie Fernwirk- und
KKS-Kabel der Thiiringer Fernwasserversorgung gequert. (Stellungnahme Thiiringer Fernwasserversor-
gung, Juni 2023)

1.10.3 Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch die kreiseigene Entsorgungsgesellschaft Landkreis Weimar mbH.
Die Verbrennung erfolgt in der Deponie Erfurt-Schwerborn.

Flr wiederverwertbare Abfille (Altpapier und Altglas) sind Sammelcontainerstellplatze vorhanden. Die
Sammlung der gelben Wertstoffsdcke erfolgt im 14-tdgigen Rhythmus.

1.10.4 Elektroenergie

Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt durch die Thiiringer Energie AG (TEAG). Seit 2000 wurde
das Kabelnetz - vorwiegend Verlegung von Erdkabeln - erneuert. Im Untersuchungsgebiet befinden
sich Stromanschlisse, Nieder-, Mittel- und Hochspannungsleitungen. Die Leitungen befinden sich in
den Ortslagen vorwiegend im Stralenraum bzw. in 6ffentlichen Flaichen. BaumaRnahmen durch die
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TEN Thiringer Energienetze, als Tochter der TEAG, sind derzeit nicht vorgesehen. (Stellungnahme TEN
Thiiringer Energienetze GmbH, Juli 2023).

Die Strallenbeleuchtung liegt im Zustandigkeitsbereich der Gemeinde. Sie ist komplett erneuert.

Im Untersuchungsgebiet befindet sich die 380-kV-Leitung Vieselbach — Remptendorf — GroRschwab-
hausen 415/416 von Mast-Nr. 53 — 69 der 50hertz Transmission GmbH. Entlang der Leitungstrasse ist
ein Freileitungsbereich von 50 m beidseitig der Trassenachse freizuhalten. (Stellungnahme 50hertz
Transmission GmbH, Juli 2023)

Erneuerbare Energien

Die Gemeinde betreibt im Rahmen einer emissionsarmen Energiebereitstellung zwei Solaranlagen fir
die Eigenproduktion von Elektroenergie:

e Magdalaer Stralle 98, 15 KW seit 2011, Volleinspeiser
e Feuerwehrgebaude, HainholzstraRe 25 KW seit 2011, Volleinspeiser

Gleichsam wurde im Jahr 2016 eine kostenfrei E-Ladestation fiir Fahrrader errichtet (Malzdarre 1).
PKW-Ladestationen sind im Gewerbegebiet Siid in der Hainholzstralle zu finden. Eine weitere E-La-
destation flir PKW soll an der Mehrzweckhalle in der HirtentorstraRRe 3 errichtet werden.

1.10.5 Gasversorgung, Warme

Mehr als dreiviertel der Ortslage Mellingen ist an die Erdgasversorgung angeschlossen. Das Leitungs-
system wurde komplett erneuert. Als Gasversorgungsanlagen sind Erdgas- Hausanschliisse, Mittel-
und Hochdruckleitungen zu nennen. Trager ist die Thiringer Energie AG (TEAG).

Das Untersuchungsgebiet wird durch eine Ferngasleitung der Ferngasnetzgesellschaft mbH gequert.
(Stellungnahme GDMcom mbH, Juni 2023)

Seit 2017 besteht fur 50 Haushalte und Gewerbetriebende ein Nahwarmenetz (Heizung, Warmwasser)
in Mellingen. Das Projekt wurde verwirklicht durch die 2013 gegriindete Biirger Energiegenossenschaft
Mellingen eG.

1.10.6 Fernmelde- und Breitbandversorgung
Zustandiges Unternehmen ist die Deutsche Telekom AG (Erfurt). Das Plangebiet ist komplett erschlos-
sen. Das Leitungsnetz ist komplett saniert (iberwiegend Freileitungen).
Eine Breitbandversorgung im Planungsraum ist gegeben. 95% der Haushalte im Planungsraum verfi-
gen Uber Leitungen mit einer Soll-Ubertragungsraten von 100 Mbit/s. Der Wert liegt iiber dem Pro-
zentsatz fur das gesamte Weimarer Land (83%). Die Ausbaurate fiir Mellingen und Kottendorf ist
gleich. Laut Breitbandatlas des Bundesministeriums fiir Verkehr und digitale Infrastruktur liegt fol-
gende Mbit-Verflgbarkeit vor:
Verfligbarkeit der Mbit/s in %
16 Mbit/s | 30 Mbit/s | 50 Mbit/s | 100 Mbit/s | 200 Mbit/s | 1000 Mbit/s

Gemeinde Mellingen 100 100 100 95 4 4

Landkreis Weimarer Land 98 96 95 83 51 22
Tab.: Vergleich der Mbit-Verfiigbarkeit Mellingen — Weimarer Land, Stand 06.09.2022 (Quelle: BMVI, Breitbandatlas)

Die Verflugbarkeit eines schnellen Internetanschlusses gehort inzwischen zu den prioritdren Wohn-
raumansprichen. Auch Gewerbe sind darauf angewiesen. Ein fortlaufender Ausbau, bezliglich der
wachsenden Bedarfe an héhere Ubertragungsraten, sollte daher immer angestrebt werden.
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Abb. 38: Breitbandverfiigbarkeit der Haushalte im Planungsraum fiir 100 Mbit/s (Quelle: BMVI 2022, Breitbandatlas)
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1.11 Verkehr

1.11.1 Zusammenfassung Themenbereich Verkehr

» siehe Plandarstellung 2: Infrastruktur und Verkehr

+ sehr gute Anbindung an das (iberregionale Verkehrsnetz: BAB 4, B87, L 2161

- hoher Ldrmpegel, insbesondere in Kéttendorf durch die BAB 4 und in Mellingen durch die B 87

+ hohe Frequentierung auf B 87 und L 2161 férdert Gefahrensituationen und mindert die Wohnqualitiit
+ weitverzweigte OPNV- Anbindung

- Bustaktung ist stark vom Schulbusverkehr abhdngig
- eingeschréinkte OPNV-Anbindung am Wochenende

- fehlendes alternatives Mobilitdtsangebot zur Kompensation vorhandener Versorgungsliicken (z.B. Rufbus, Mit-
fahrbdnke, Seniorenbus, Carsharing etc.)

+ Anbindung an das regionale Bahnnetz
+ bedeutende Radwegerouten: limtal-Radweg, Feininger-Radweg, Fernradweg ,, Thiiringer Stddtekette”
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Abb. 39: Verkehrsanbindung Gemeinde Mellingen (Quelle: eigene Erhebung, Kartengrundlage: OpenStreetMap)

1.11.2 StraBenverkehr

Der zustdandige Baulasttrager der Bundes- und LandesstralRen ist das StraRenbauamt Mittelthiringen.
Baulasttrager der KreisstraRen ist der Landkreis Weimarer Land.

An das (Uber)regionale Verkehrsnetz besteht eine hervorragende Anbindung. Ein direkter Anschluss
zur Bundesautobahn 4 (Frankfurt — Dresden) besteht Gber die Anschlussstelle Mellingen / Apolda.

Durch Mellingen verlduft ebenfalls die Bundesstralle 87 (Naumburg — limenau) sowie die LandesstralRe
2161 (Weimar — Magdala)

Weiterhin zweigt in Mellingen eine Stralle nach Lehnstedt ab (K306). Die KreisstraRe 514 verbindet
Mellingen und Kéttendorf.

Nachfolgend ist die verkehrstechnische ErschlieBung zusammenfassend gelistet.

KGS Planungsbiiro Helk GmbH, Kupferstralle 1, 99441 Mellingen
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Autobahn Bundesstrafle Landesstrafle KreisstraBe
Mellingen A4 B 87 L2161 K 306
Kottendorf - - - K514

Tab.: Ubersicht Strafien im Planungsraum (Quelle: eigene Erhebung)

Die Verkehrsbelegung auf den Durchfahrtsstrafen L2161 und insbesondere auf der B 87 ist hoch. Der
Kreuzungsbereich von L 2161 und B87 wird liber eine Ampelanlage geregelt. Eine weitere Querungs-
hilfe fir FuBganger existiert an der Bushaltestelle Weimarische StraRe im Ortskern Mellingen.

Im Rahmen der Einwohnerbefragung kristallisierte sich der Wunsch nach weiteren Verkehrsberuhigen-
den MaRnahmen heraus, insbesondere fir die Weimarische Strafe und die Taubacher Straf3e. Vor-
stellbar sind u.a. eine 30er-Zone, ein Blitzgerat, Fulgangeriiberwege, Verkehrsinseln.

Besonders in Kéttendorf macht sich die Nahe zur BAB 4 durch einen hohen Larmpegel bemerkbar (kein
Larmschutz vorhanden).

Das System der innerortlichen StraRen stellt sich entsprechend der Grundrissstruktur unterschiedlich
dar. Wahrend der Teil nérdlich der llm durch verschlungene StraBenfiihrungen und verschiedene Platz-
situationen gekennzeichnet ist, herrscht stdlich der Ilm ein regelmaRiges StraRennetz vor.

In den letzten Jahren wurden zahlreiche StraBen und Platzbereiche saniert, so dass mittlerweile alle
Straflen saniert sind. Es besteht kein Sanierungsriickstau. Der Ausbau der Barrierefreiheit im 6ffentli-
chen Raum (z.B. abgesenkte Bordsteine) wurde trotz alledem als ergdnzend Wunsch im Rahmen der
Blirgerbefragung benannt.

1.11.3 Ruhender Verkehr

Zu parkende Fahrzeuge werden weitgehend auf den Grundstiicken abgestellt. Vor den 6ffentlichen
Gebauden (Gemeindeverwaltung, Gebdude der Verwaltungsgemeinschaft) sind PKW-Stellplatze vor-
handen. Der Rewe Nahkauf am Ortsausgang in Richtung Taubach besitzt ausreichend Kundenpark-
platze.

Auch an der Bushaltestelle gegeniliber dem ,,Burgkeller” sind Parkmoglichkeiten vorhanden. In den
breiteren AnliegerstralRe kann seitlich geparkt werden.

1.11.4 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der Verkehrsverbund Mittelthiiringen GmbH, im speziellen die PVG mbH Weimarer Land, bedient das
Plangebiet. In Mellingen gibt es drei Haltestellen (Schule, Burgkeller, Weimarische StralRe) und in Kot-
tendorf eine.

Mellingen und Koéttendorf werden in unterschiedlicher Intensitat bedient. Am Wochenende und an
Feiertagen ist der Busverkehr eingeschrankt.

Folgende Linien bedienen den Planungsraum:

Linie 229 Weimar — Mellingen — Magdala — Blankenhain

Linie 253 Weimar — Mellingen — GroRschwabhausen - Magdala
Linie 255 Mellingen — Lehnstedt — GroRschwabhausen

Linie 249 Berlstedt — Buttelstedt — Sachsenhausen - Mellingen

Kottendorf wird wochentags vormittags zweimal sowie nachmittags flinfmal befahren. Am Wochen-
ende besteht keine Busverbindung fiir Kéttendorf. Mellingen wird Montag bis Freitag stindlich be-
dient. Am Wochenende fahrt zeitweise (vormittags und nachmittags jeweils einmal) ein Kleinbus bis
zum Hauptbahnhof Weimar bzw. nach Magdala.

KGS Planungsbiiro Helk GmbH, Kupferstralle 1, 99441 Mellingen
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Abb. 40: Haltestellen in der Ortslage Mellingen (Quelle: Verkehrsverbund Mittelthiiringen, Digitale Netzkarte)

Fir Mellingen gibt es einen weitverzweigten Schulbusverkehr in alle Orte, von denen Kinder die Grund-
schule oder das Gymnasium in Mellingen besuchen. Die Linien 253, 255 und 249 dienen zu 90 % der
Schilerbeforderung, konnen jedoch dariiber hinaus unproblematisch von allen Birgern genutzt wer-
den. Dadurch ist Mellingen beispielsweise mit den Orten Magdala, GroRschwabhausen und Ump-
ferstedt verbunden, aber auch mit Orten des Nordkreises, wie beispielsweise Sachsenhausen, But-
telstedt oder Berlstedt.

Versorgungsliicken im OPNV-Betrieb sollten durch andere Formate ergénzt werden. In ldndliche Re-
gion haben sich Varianten, wie privatorganisierte oder gewerbliche Hol- und Bringdienste, Rufbussys-
teme, Fahrgemeinschaften, Carsharing, Seniorenbusse sowie Mitfahrbdanke mittlerweile Vielerorts
etabliert. Beispielhaft nennenswert sind die Mitfahrbdnke in der VG Kranichfeld, organisiert durch die
Blrgerinitiative Talvolk, der Blrgerbus der Stadt Kranichfeld (Kommunaleigentum) sowie die mietba-
ren Elektrofahrzeuge (Kommunaleigentum) in der Landgemeinde Geratal.

Mit dem nordlich der Ortslage Mellingen befindlichen Bahnhof ist der Planungsraum an das europdisch
bedeutsame Schienennetz angeschlossen (Mitte-Deutschland-Verbindung). Die Regionalbahn 21 ver-
kehrt auf der Strecke im Stundentakt zwischen Erfurt — Weimar — Jena — Gera.

Abb. 41: Bahnhof Mellingen (Quelle: eigenes Archiv) Abb. 42: Uberdachte Bushaltestelle an der Weimarischen
Strafle (Quelle: eigenes Archiv)
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Der nachstgelegene groRere Flugplatz befindet sich in der Landeshauptstadt Erfurt (ca. 37 km). Zwi-
schen Mellingen und Umpferstedt, inmitten landwirtschaftlich genutzter Flachen, befindet sich der
privat gefiihrte Flugplatz Weimar, mit Flugschule.

1.11.5 Rad- und Wanderwege

Durch Mellingen verlaufen drei bedeutende Radwege: der limtal-Radweg, der Feininger-Radweg und
der Fernradweg , Thiiringer Stadtekette”. Diese vernetzen die Gemeinde optimal mit der Kulturstadt
Weimar. Die Nutzungsfrequenz durch die Radfahrer ist hoch. Das Wegenetz hat somit einen entschei-
denden Einfluss auf die (sport)touristische Entwicklung. Die Férderung und der Ausbau der Infrastruk-
tur fur den Aktivtourismus sollte entsprechend als zukiinftiges Entwicklungsziel verankert werden.

Der limtal-Radweg ist eine liberregionale Hauptroute im Radwegenetz des Landkreises Weimarer
Land. Der Radweg hat eine Gesamtlange von 125 Kilometern und weif$t Hohenunterschiede von 750
bis 120 Meter tGber NN auf. Der Weg fiihrt (iber kleinere Dorfer, vorbei an Burgen, Schléssern, Parkan-
lagen, historischen Mihlen und Kirchen. Der Radweg folgt dem Flusslauf der llm von Stitzerbach (Thi-
ringer Wald) bis GroBheringen (Miindung in die Saale). Von Oettern kommend, Gber Mellingen, fihrt
die Route weiter nach Taubach und Weimar.

Der Feininger-Radweg ist eine regionale Besonderheit, die dem amerikanischen Kiinstler und Karika-
turist Lyonel-Feininger (1871 — 1956) gewidmet ist. Mehr als drei Jahrzehnte bereiste er das Weimarer
Umland. Im Fokus seiner modernen stilistischen Kunstwerke standen meist die ortsbildpragenden
Dorfkirchen, aber auch Briicken und Dorfkerne.

Der Feininger-Radweg verbindet Landschaft, Kultur und Tourismus auf circa 28 Kilometer. An einzelnen
Stationen entlang der Route sind Glastafeln und Pultaufsteller mit seinen Kunstwerken zu finden - im
landschaftlichen Hintergrund ist meist das Originalobjekt im direkten Blick. Die Route fiihrt von Wei-
mar lber Niedergrunstedt, Gelmeroda, Possendorf, Vollersroda und Mellingen zuriick nach Oberwei-
mar. Ein Hohepunkt auf der Route ist der Feininger-Turm von Marcel Kalberer im Gewerbegebiet
Mellingen (siehe Kap. 1.9.8).

L i
Abb. 43: Glastafel in Vollersroda (Quelle: eigenes Archiv) Abb. 44: Feininger-Turm Mellingen (Quelle: eigenes Archiv)

Der Radfernweg Thiiringer-Stadtekette verbindet auf einer Strecke von circa 240 Kilometer insge-
samt sieben Thiiringer Stadte, darunter Jena und Weimar tGber Mellingen (zum Teil gleicher Strecken-
verlauf wie limtal-Radweg). Er ist definiert als Bestandteil des Radhauptnetzes sowie der Mittelland-
route im aktuellen Radverkehrskonzept Thiringen (2018) und ist fir die fahrradtouristische Entwick-
lung Thiiringens von grolRer Bedeutung.

KGS Planungsbiiro Helk GmbH, Kupferstralle 1, 99441 Mellingen
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Der Radfernweg fiihrt entlang bekannter Sehenswiirdigkeiten, historischer Innenstddte und besitzt
verschiedene kulturelle Highlights. Laut Radverkehrskonzept sind die Radhauptwege durch regionale
Routen zu ergdnzen, so dass eine attraktive Auswahl an Tagestouren angeboten werden kann.

1-ob & g -
Il-25 =
== ~
\ = (, Apolda Camburg .
N o
L Mapoleon- r /
wnfnnn - “{ EQ radweg J
1 " ;
AN ‘g SELES]
W /4N N / Dn .
nd ‘ 4 AL T
wndo " P o L~ “ F
__. l-."\_ === = l-o7 \\\ -03 D11
b -&.;_\ -1 D4
L
l-06 \:_‘\ .‘. S — y _— \
= AN st 1-56 ﬂlanlenhain Ree \ |- D4 il
\
A | o7 Tee,, A O stadtroda
nstadty ".,._ y. \ L
ra- -'?I. s " ey D% ‘3 A . }(/ .

Abb. 45: Radfernweg ,, Thiiringer Stddtekette” D4/ 1-11 (Quelle: TMIL 2018, Radverkehrskonzept 2.0)

Neben den qualifizierten Radwegen durchziehen landwirtschaftliche Wege die Gemarkung, die durch
die Bevolkerung auch zum Wandern und Reiten genutzt werden. Die Vernetzung von Mellingen und
Kottendorf bis nach Vollersroda tiber einen Wander- oder/und Radweg ist nicht gegeben. Eine bessere
Vernetzung der genannten Ortschaften wurde auch im Rahmen der Einwohnerbefragung als Wunsch
gedullert. Des Weiteren besteht keine Radwegeverbindung zwischen Mellingen und den Ortschaften
Magdala, Mechelroda sowie Umpferstedt. Auch hier besteht ein entsprechender Realisierungswunsch
durch die Bevolkerung.
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1.12 Wirtschaftsstruktur und Arbeitsmarkt

> siehe Plandarstellung 3: Bauliche Potenziale

1.12.1 Zusammenfassung Themenbereich Wirtschaft

+ mehr Einpendler als Auspendler

+ Arbeitslosenquote bleibt konstant (2018: 4,05 %; 2022: 4,06 %)

e Kulturlandschaft wird durch Landwirtschaft geprégt

+ fiir Ackerbau geeignetes Gebiet (hohe Bodenwertzahl, 75,80% der Gemeindefldche wird landwirt. genutzt
+ Lagegunst (Anbindung Autobahn, Bundesstrafie)

e Im Versorgungsbereich der Stadt Weimar

+ guter Zugang zu Giitern des episodischen und langfristigen Bedarfs durch die Lagegunst

+ leistungsfihige 6rtliches Angebot (Branchenvielfalt) in den Bereichen Handel, Dienstleistung, Gewerbe, Indust-
rie, Handwerk

e denkbare Ergénzungen zum bestehenden Angebot: Drogerie, Apotheke, Blumenladen, Textilreinigung etc.
e Lage an der historischen Kupferstrafie

e + Mellingen ist ein wirtschaftlich expandierender Ort

+ 2 ausgewiesene Gewerbegebiete (Platz fiir gewerbliche Neuansiedlungen bzw. Erweiterungen gegeben)

- 1 Ladenflédche leerstehend

1.12.2 Arbeitsmarkt

Im Jahr 2022 gab es 641 sozialversicherungspflichtig Beschaftigte, wohnhaft in der Gemeinde Mellin-
gen, von denen 506 zu ihren Arbeitsort auspendeln. Gleichsam sind 986 Personen in Mellingen tatig,
von denen 850 von aullerhalb einpendeln. Die Zahl der Einpendler ist somit groRer als die der Aus-
pendler. In Summe arbeiten gerademal 21,06% (135 Personen) der sozialversicherungspflichtig Be-
schaftigten Mellinger auch im Plangebiet.

Sozialvers. Beschaftigte am Arbeitsort 986
Einpendler 850

Sozialvers. Beschaftigte am Wohnort 641

auspencier - ST

0 200 400 600 800 1000

Abb. 46: Sozialversicherungspflichtige Beschdftigte sowie Pendler 2022 (Quelle: eigene Darstellung nach BA fiir Arbeit 2023)

Die Zahl der Einpendler stieg im Vergleich zum Jahr 2018 (758 Einpendler) um 12,13 % auf 850 Perso-
nen (Jahr 2022). Die Zahl der Beschéftigten in der Gemeinde stieg im gleichen Zeitraum parallel um
11,16 %. Die Zahl der Auspendler nahm im gleichen Zeitraum nur gering zu (+9,29%; 2018: 463 Perso-
nen; 2022: 506 Personen).
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Abb.47: Sozialversicherungspflichtige Beschdiftigte sowie Pendler im Zeitraum 2018 bis 2022 (Quelle: eigene Darstellung
nach BA fiir Arbeit 2023)

Die Zahl der Arbeitslosen in der Gemeinde Mellingen ist im Zeitraum 2018 bis 2022 nahezu konstant
geblieben (Jahr 2018: 24; Jahr 2022: 26).

Ebenso verhielt sich die Zahl der Langzeitarbeitslosen (2018: 8 Personen; 2022: 8 Personen).
Die Langzeitarbeitslosen haben im Jahr 2022 ein Anteil von 30,76 % an der Gesamtarbeitslosenzahl.

Auch die Arbeitslosenquote blieb konstant. Die Arbeitslosenquote in der Gemeinde Mellingen liegt
im Jahr 2022 bei 4,06 % (zum Vergleich: 2018: 4,05 %). Im Weimarer Land lag die Arbeitslosenquote
2022 bei 4,0 %.

Damit die positive Entwicklung auf dem Arbeitsmarkt auch zukiinftig bestand halt, ist es vor dem Hin-
tergrund der Fachkraftesicherung im landlichen Raum von groRer Bedeutung, die Attraktivitdt des
Standortes Mellingen fiir Arbeitnehmer und -geber weiter zu erhéhen. Hierzu zdhlen bspw. ein attrak-
tives Angebot an sozialen Infrastruktureinrichtungen, ein verflighares Wohnraumangebot sowie freie
Flachen/Immobilien fiir Gewerbeneuansiedlungen.
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Abb. 48: Zahl der Arbeitslosen im Zeitraum 2018 bis 2022 in Mellingen (Quelle: eigene Darstellung nach BA fiir Arbeit 2023)
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Die Wirtschaftsstruktur in Mellingen wird dominiert durch das produzierende Gewerbe. Insgesamt
51,72 % (510 Personen) der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten in Mellingen arbeiten im Jahr
2022 in diesem Bereich. Weitere 31,94 % (315 Personen) der Beschaftigten waren im Bereich sonstiger
Dienstleistungen tatig. Fir die Bereiche ,Land- und Forstwirtschaft, Fischerei“ sowie ,Handel, Verkehr
und Gastgewerbe” werden durch die Bundesagentur fiir Arbeit keine Angaben gemacht.

1.12.3 Land- und Forstwirtschaft

Circa 17 Landwirtschaftsbetriebe mit verschiedenen Produktionsausrichtungen sind im Plangebiet ins-
gesamt tatig. (Stellungnahme TLLLR, Juli 2023) Die Landwirtschaft spielt durch den groRen Flachenan-
spruch eine grolRe Rolle fiir das Erscheinungsbild der Kulturlandschaft. Die Existenzsicherung beste-
hender landwirtschaftlicher Betriebe spielt eine entsprechend wichtige Rolle. Obwohl die Zahl der Be-
schaftigten in den Bereichen Landwirtschaft und Forst abgenommen hat, sind beide Bereiche wichtige
lokale Arbeitgeber. Die langfristige Sicherung einer nachhaltigen Landbewirtschaftung erfordert je-
doch auch eine Anpassung der Nutzung an die 6kologischen Gegebenheiten und Erfordernisse.

Im Regionalplan Mittelthiiringen sind fiir die Gemarkung Mellingen zwei Vorranggebiete fiir die Land-
wirtschaftliche Bodennutzung ausgewiesen: LB 11 — Stidwestlich von Weimar sowie LB 14 — Zwischen
Weimar, Apolda und GroRschwabhausen.

Im zentralen Thiringer Becken finden sich duflerst fruchtbare Loss- und Auebdden und eine ebene
Reliefgestaltung. Das Plangebiet, mit Lage im Thiiringer Becken, besitzt entsprechend eine gute acker-
bauliche Bodenqualitadt. Insgesamt weisen in Mittelthiiringen etwa 66 % der vorhandenen landwirt-
schaftlichen Nutzflache eine durchschnittliche Ackerzahl von Gber 55 auf. Daraus resultierend domi-
niert die landwirtschaftliche Bodennutzung. Ausgedehnte Felder umgeben die bebaute Ortslage. Ins-
gesamt 75,80% der Gesamtflache werden landwirtschaftlich genutzt (1093 ha, Stand 31.12.2021).

Drei groRere Agrarbetriebe/Erzeugergenossenschaften sind im Plangebiet tatig:

e Agrargenossenschaft Mellingen eG
e Erzeugergenossenschaft Kleinschwabhausen
e Erzeugergenossenschaft Holzdorf

In erster Linie werden die landwirtschaftlich genutzten Flachen in der Gemeinde Mellingen von der
Agrargenossenschaft Mellingen eG bewirtschaftet, die sich im Jahr 1991 mit 57 Mitgliedern gegriin-
det hat und seit 1992 auch die Tierproduktion betreibt. Die AG Mellingen bewirtschaftet circa 990 ha
landwirtschaftliche Nutzflache, wovon circa 840 ha in der Gemarkung Mellingen liegen. Es werden
Getreide, Raps, Futtererbsen, Silomais und Feldfutter angebaut. Zum Flachenbestand gehdren auch
Wiesen. Die Stallanlagen werden ausschliefSlich fiir die Jungrinderhaltung genutzt. Auch Schafbewei-
dung wird betrieben.

Die AG Mellingen eG betreibt seit 2009 eine Biogasanlage. Der gewonnene Strom aus der Anlage ver-
sorgt insgesamt 42 Haushalte und acht Gewerbetreibende lber ein Nahwarmenetz. Seit 2018 werden
zur Forderung des Insektenreichtums durch die AG Mellingen eG Blihstreifen entlang der Felder an-
gelegt.

Ein weiterer wichtiger Landwirtschaftsbetrieb ist die Forellenzucht. Bei der Forellenzucht handelt es
sich um einen Landwirtschaftsbetrieb im Haupterwerb. Die Zucht von Forellen und Karpfen wurde zeit-
weise eingestellt. Zwei Mellinger haben das rund 9 ha grofRe Grundstiick Anfang des Jahres 2022 er-
worben und betreiben vorerst den Handelsbetrieb. Nach der Sanierung der Becken soll die Zucht von
Forellen und Karpfen wieder aufgenommen werden.

Mehrere Einwohner betreiben individuelle Tierhaltung, Giberwiegend fiir den Eigenbedarf (Kleinvieh,
Schweine, Rinder, Pferde, Schafe, Ziegen). Es werden Kartoffeln, Gemise und Futtermittel angebaut.
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Eine besondere Bedeutung kommt auch den Feldwegen zu. Diese dienen der landwirtschaftlichen Er-
schlieBung der Flachen und zugleich dem Zweig Tourismus und Naherholung.

Die Forstwirtschaft spielt eine untergeordnete Rolle. Bewaldet ist ein Flachenanteil von 6,38% der
Gesamtflache (92 ha, Stand 31.12.2021). GroRere, natiirliche Waldbestande (Langes Loh) gibt es zwi-
schen der Autobahn und dem Flusslauf der Magdel, 6stlich der Ortslage Mellingen.

Verwaltung und Pflege der Waldbestande erfolgt Gber das zustdndige Thiringer Forstamt. Die Wald-
gebiete dienen der Erholung, der Wirtschaft und der 6kologischen Nutzung und besitzen eine allge-
meine Schutzfunktion fir Flora und Fauna.

1.12.4 Handels- und Dienstleistungseinrichtungen

Die Gemeinde Mellingen ist dem Versorgungsbereich der Stadt Weimar zugeordnet, welche als Mit-
telzentrum mit Teilfunktion eines Oberzentrums klassifiziert ist (RP-MT 2011).

Durch die glinstige Lage der Gemeinde besteht gleich zu mehreren zentralen Orten in Mittelthiringen
eine raumliche Nahe, so dass ein optimaler Zugang zu Gltern des episodischen und langfristigen Be-
darfs besteht (Jena — Oberzentrum: 16 km; Weimar — Mittelzentrum mit Teilfunktion eines Oberzent-
rums: 7km, Bad Berka — Grundzentrum: 14 km).

Obwohl Mellingen keine zentralértliche Funktion zugesprochen wird, weist die Gemeinde ein leis-
tungsfahiges Angebot im Bereich Handel- und Dienstleistung auf. Insgesamt 57 Firmen sind in diesem
Bereich im Gemeindegebiet ansassig:

1 Bank 1 Physiotherapie

1 Friseursalon 1 Werbeagentur

1 Hundeschule 1 Immobilienmakler

4 Gastronomiebetriebe 1 Blroservice, Buchhaltung

4 Beherbergungsbetriebe 2 Beratungsdienstleistungsunternehmen

4 Gebaudereinigung, Hausmeisterdienste 2 Baumpflege u. Handel mit Forst- und Gartengeraten

10 Ingenieurbiros, Sachverstandiger 19 FachgroR- und Einzelhdndler

2 Kosmetikstudios (Sanitar, Heizung, Gastronomie, Werkzeuge, Maschinen, Elektro-

1 Verkehrssicherung nik, Drahtwaren, Rollldden, Jalousien, Industrie- und Werkstattbe-
darf, Baumaschinen, Bauelemente, Dekoartikel, Holz, Kois, Vaku-

1 Trauerredner . . . .
umtechnik, Nutzfahrzeuge, Lebensmittel, Landwirtschaftliche Er-

1 Sanitatsdienst zeugnisse)

Abb. 49.: I\'IahkaufHe){er in der Taubacher Straf3e Abb. 50: VR Bank Weimar in der Weimarischen Strafie
(Quelle: eigenes Archiv) (Quelle: eigenes Archiv)
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Die Handels- und Dienstleistungseinrichtungen konzentrieren sich entlang der L 2161 in Richtung Tau-
bach/Weimar bzw. sind im dorflichen Mischgebiet partiell verteilt.

Insbesondere der Lebensmittelladen Nahkauf Heyer spielt eine wichtige Rolle zur Deckung der Nach-
frage nach Waren des taglichen Bedarfs. Im Gebaude ist gleichzeitig eine Poststelle, eine Lottoannah-
mestelle, eine Fleischerei sowie ein Imbiss untergebracht. Ergdanzend gibt es eine private Backerei im
Ortskern, einen Direktvermarkter fiir Fleischwaren sowie einen Bioladen. Auch im Bereich der Kérper-
pflege stehen lokale Angebote zur Verfligung (Friseur und Kosmetik). Die direkte Nahversorgung wird
durch mobile Handler flir Nahrungsmittel erganzt.

Der Nahkauf befand sich urspriinglich im Ortszentrum Mellingen. Im Jahr 2017 wurde eine neuer Ein-
kaufsmarkt am westlichen Ortsausgang in Richtung Taubach gebaut. Die gewerbliche Brachflache im
Ortskern Gbernahm die Firma Layertec zur Erweiterung ihres Betriebes.

Ein Ladenleerstand konnte in der StraRRe Hinter der Kirche festgehalte werden.

Abb. 51: Ladenleerstand in der Strafle Hinter der Kirche Abb. 52: Geschdft fiir Dekoartikel in der Strafle Am Anger
(Quelle: eigenes Archiv) (Quelle: eigenes Archiv)

Flr einen weiteren Ausbau der Branchenvielfalt sollte eine gezielte Erganzung zum bestehenden An-
gebot angestrebt werden. Im Rahmen der Biirgerbefragung wurde fiir eine Angebotserganzung bei-
spielhaft benannt: Blumenladen, Textilreinigung, Schneiderei, Apotheke, Fahrschule, Hermes-Filiale.

1.12.5 Gewerbe, Handwerk und Industrie

Die Ortschaft Mellingen liegt an der historischen KupferstralRe und ist bis heute von Handwerksbetrie-
ben gepragt. Das Angebot im Sektor Gewerbe, Handwerk und Industrie ist mit 41 ortsansdssigen Be-
trieben (liberwiegend kleine oder mittelstandige Betriebe) in diversen Branchen vielfaltig und zugleich
stark vertreten:

1 Backerei 3 Restaurierung

1 Autolackiererei 1 Rohrleitungsbau

1 Antriebstechnik 1 Schlosserei

5 Bauunternehmen 1 Steinmetz

1 Betonfertigung 2 Tischlerei

3 Elektroinstallation 4 Zimmerei und Dachdecker
1 Fischereibetrieb 1 Tankstelle

1 Glaser 2 Klimatechnische Anlagen, Pumpenservice
2 Heizungs- und Luftungsbau 3 Montagebetriebe

2 Transportunternehmen 1 Kunststofftechnik

1 Produktion, Vertrieb optische Artikel 1 Malerfachbetrieb

1 Produktion, Vertrieb Schrauben u. Befestigungsteile 1 Fleischerei
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Die Betriebe konzentrieren sich hauptsachlich auf zwei Gewerbegebiete: ,,Gewerbegebiet Sid” sowie
der Gewerbealtstandort ,Hammerstedter Weg“. Beide sind in Ortsrandlage angesiedelt.

Das ,,Gewerbegebiet Siid“ ist zu 100% ausgelastet. Es liegt direkt an der Anschlussstelle Apolda der
BABA4. In dem Gebiet sind mehrere GroRflachenbetriebe ansassig, die in den Bereichen Handwerk, so-
wie im Baustellen- und Verkehrsgewerbe tatig sind. Am nérdlichen Rand des Gebietes ist das Gerate-
haus der Freiwilligen Feuerwehr Mellingen, ein Blirogebaude sowie eine Physiotherapeutische Praxis.

Weiterhin ansassig sind u.a. ein Autohaus, eine Autobahnkanzlei, ein Schnellrestaurant sowie eine
Tankstelle mit Rasthof.

Am norddstlichen Ortsrand Mellingens ist der Gewerbestandort ,,Hammerstedter Weg*“. Dieses Ge-
werbegebiet liegt an der Bundesstrall 87, Ortsausgang in Richtung Umpferstedt. Hier konzentrieren
sich Bau- und Handwerksbetriebe. Uber einen Bebauungsplan wurde die Méglichkeit zur Ansiedlung
weiterer Gewerbetreibender geschaffen. Circa 4,22 ha (brutto) stehen noch zur Verfiigung. Die Flache
wurde als Handlungsoption fiir die Gemeinde Mellingen im Gewerbeflachenentwicklungskonzept flr
das Weimarer Land aufgenommen (siehe Kap. 1.4.4).

Abb. 54: Gewerbegebiet Siid (Quelle: Geoproxy)
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Abb. 55: Gewerbealtstandort ,,Hammerstedter Weg*” Abb. 56: Gewerbegebiet Hammerstedter Weg (Quelle: Ge-
Griin umrandet: verfiigbare Gewerbefldche zur Neuansied- meindeverwaltung Mellingen)
lung (Quelle: Gemeindeverwaltung Mellingen)

Mit Giber 350 Mitarbeitern ist die Firma Layertec das gréRte Unternehmen in der Gemeinde Mellingen.
Das mittelstandische, familiengefiihrte Unternehmen entwickelt und produziert Optiken fiir namen-
hafte Laserhersteller, Universitaten und Forschungseinrichtungen weltweit. Die Fertigung umfasst die
Feinoptikherstellung und deren Beschichtung. Aufgrund der positiven wirtschaftlichen Entwicklung
werden mehrere Stellen in verschiedenen Bereichen des Unternehmens aktuell angeboten. Die Firma
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ist bedeutend in den Bereichen Wissenschaft, Bildung und Forschung und besitzt eine gewichtige Rolle
flir die Wirtschaftskraft der Gemeinde.

Nichtstérende Handwerks- und Gewerbebetriebe sind auch in den gemischten Bauflachen im Ortskern
Mellingens zu finden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Gemeinde Mellingen ein wirtschaftlich expandierender
Ort ist, der in den letzten Jahren eine gute Entwicklung erfahren hat. Steigende Einpendlerzahlen,
die doppelt so hoch wie die Auspendlerzahlen sind, die vorherrschende Branchenvielfalt sowie die
verkehrstechnisch gute Lage unterstreichen die Wirtschaftsstarke der Gemeinde.

Mit dem B-Plan-Gebiet am ,Hammerstedter Weg” wurde der Weg er6ffnet, dass sich weitere Gewer-
betreibende ansiedeln oder bereits ansassige Unternehmen erweitern kdnnen, so dass eine anhal-
tende positive wirtschaftliche Entwicklung denkbar ist.
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2 SWOT-ANALYSE

Um ein tragfahiges Konzept fiir den Planungsraum zu entwickeln, ist aufbauend auf die Bestandsanalyse eine Wertung der Ist-Situation erforderlich. Ziel ist es
Starken und Schwachen herauszukristallisieren und potenzielle Chancen sowie Risiken abzuwagen. Dieser Arbeitsschritt bildet zusammen mit der Analyse die

Grundlage fur die weiterfiihrende Rahmenplanung.

ERLAUTERUNG (+ Stdirke; - Schwéiche)

CHANCE

| RISIKO

UBERGEORDNETE PLANUNGEN / LAGE IM RAUM

LEP TH 2025:

e Innerthiiringer Zentralraum (glinstige Entwicklungsvoraussetzungen)

e Mittelzentralen Funktionsraum der Stadt Weimar (Versorgungbereich)

e Die Gemeinde Mellingen liegt am Entwicklungskorridor entlang der A 4. Hier
soll der Starkung der Standortgunst im Hinblick auf den Infrastrukturausbau
und der Siedlungsentwicklung besonderes Gewicht beigemessen werden.

e Das landes- und regionalbedeutsame Radverkehrsnetz soll dem Radtourismus
dienen (limtal-Radweg, Stadtekette, Feininger-Radweg)

RP-MT:

e Landlicher Raum

e Vorrang- und Vorbehaltsgebiet fiir Freiraumsicherung, Hochwasserschutz,
landwirtschaftliche Bodennutzung, Waldmehrung, Tourismus und Erholung

e + funktionales Schienennetz Mitte-Deutschland-Schienenverbindung (europa-
isch bedeutsame Schienenverbindung) zwischen Weimar und Jena

e + europaisch bedeutsame StralRenverbindungen (Autobahn 4)

e +regionalbedeutsames StralRennetz (Bundesstralle 87)

e +radtouristisches Landesnetz (limtal-Radweg, Feininger-Radweg)

Imagegewinn

Weitere Starkung der Wirtschaftskraft
mit Ausstrahlungseffekt durch effektive
Nutzung des gegebenen wirtschaftli-
chen Entwicklungspotenzials sowie der
Lagegunst

Sicherung der raumbildpragenden Kul-
turlandschaft

Nutzung der Standortvorteile sowie der
gegebenen kulturellen/ touristischen
Potenziale zur weiteren Starkung des
Raums

Raumliche Nahe zur Kulturstadt Wei-
mar und Universitatsstadt Jena

ineffiziente Nutzung der gegebenen
Potenziale fiihrt zum Bedeutungsver-
lust der Gemeinde im landlichen
Raum

Imageverlust

negative strukturelle Verdanderungen

INTERKOMMUNALE ZUSAMMENARBEIT

e +ISEK = Instrument/ Grundlage der Zusammenarbeit nach Innen und AuRen
e + Einbindung in regionale Entwicklungsprozesse u.a. durch gemeinsam getra-
gene Konzepte (z. Bsp. Regionale Entwicklungsstrategie LEADER Weimarer

Land — Mittelthiringen)
e + Mitglied im Weimarer Land Tourismus e.V. , Zusammenarbeit mit der LEA-
DER-Aktionsgruppe Weimarer Land-Mittelthiiringen e.V.

effiziente Nutzung und Ausbau der Zu-
sammenarbeit zur Starkung der Region
intensive innergemeindliche Zusam-
menarbeit starkt die Kommune nach
auBen und innen

Vernachldssigung interkommunaler
Verbindungen flihrt zur Stagnation
innerhalb der gemeindlichen Ent-
wicklung

Ausschluss aus interkommunalen
Netzwerken

STADTEBAUFORDERUNG UND BAULEITPLANUNG
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e +verschiedene formelle/informelle gemeindliche Planungen (Bebauungsplane,
Dorferneuerungsplanung, energetisches Quartierskonzept)

gezielte Umsetzung prioritarer MalRnah-
men mit Hilfe von Fordergeldern
Konzepte tragen zur verstarkten
tberortlichen Zusammenarbeit und
Netzwerkbildung bei
Aktivierung/Unterstiitzung von privaten
InvestitionsmalRnahmen, dem Gestal-
tungswillen und birgerschaftlichen En-
gagement

gezielte Steuerung der stadtebaulichen
Entwicklung (Art und Weise)

e MaRnahmenrealisierung abhangig
von den zur Verfligung stehenden fi-
nanziellen Mitteln

e grofer Verfahrensaufwand

e Realisierung aller geplanten MaRnah-
men im Rahmen eines Forderpro-
grammes nicht moglich

e fehlendes Interesse fir private Inves-
titionsmalnahmen

e Abhadngigkeit von Programmausstat-
tung

BEVOLKERUNG

Einwohnerentwicklung und -prognose

e 1.505 Einwohner (31.12.2022)

e +Prozentuale Bevolkerungsentwicklung 2003-2022: Gemeinde Mellingen:
+18,7%; WL: -7,04%; Thiringen: -10,38 %

e - negative natirliche Bevolkerungsbilanz (-1,35 Personen), trotz ansteigender
Geburtenrate

e + positive rdumliche Bevolkerungsbilanz (+11,45 Personen)

e +rdaumliche Bevolkerungsbewegung gleicht die negative Bilanz der natirlichen
Bevolkerungsentwicklung aus

e + prognostizierter Bev.-Zuwachs bis 2040 (+8,23%, 130 EW, Ausgangsjahr
2020)

Anpassung der vorhandenen Infrastruk-
tur und Entwicklung neuer Konzepte
um den Bedarfen gerecht zu werden
Schaffung eines qualifizierten Wohnrau-
mangebotes mit attraktiven Infrastruk-
tur- und Freizeitangeboten zur Stabili-
sierung/ weiteren Steigerung der Bevol-
kerungszahlen

Aufrechterhaltung bzw. Ausbau des ak-
tiven Vereinsleben als Bindeglied der
Bevolkerung zur Region

e keine Auslastung der bestehenden
Infrastrukturangebote (Bildungs- und
Betreuungseinrichtungen, kulturelle
Angebote) fiihrt zur Angebotsverrin-
gerung und Qualitatsverlust

e Bevolkerungsverlust fihrt zu Leer-
stand und Verfall bestehender Wohn-
und Geschaftshduser, Gewerbeein-
richtungen

e steigende Gebuhren in der Ver- und
Entsorgung

Altersstruktur

e + Anteil der unter 6-Jdhrigen von 4,02 % (2003) auf 7,18 % (2022) angestiegen
e - kontinuierlicher Anstieg der liber 65-Jahrigen (2003: 16,09 %; 2022: 19,00 %)
e - Anteil der Erwerbsfahigen (15 - 65-Jahre) gesunken (2003 zu 2022: -10,92 %)

Ausbau und Attraktivitatssteigerung des
Arbeitsplatz-, Wohn- und Freizeitange-
botes zur Bevolkerungsbindung
Sicherung/Ausbau von bestehenden Bil-
dungs- und Betreuungsangeboten
Schaffung standortunabhangiger Ar-
beitsplatze (Heimarbeit, flexible Ar-
beitszeiten)

e fehlende Dienstleistungs- und Be-
treuungsangebote fiir verschiedene
Altersgruppen fiihren zum anhalten-
den Image- und Attraktivitatsverlust

e soziale Isolation

e steigendes Ungleichgewicht der Er-
werbs- und Nichterwerbstatigen
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LAGE IM RAUM, LANDSCHAFT UND INNERORTLICHE FREIRAUME

Lage: Mittelthiringen, Landkreis Weimarer Land, zwischen den Stadten Wei-
mar (Mittelzentren mit Teilf., eines Oberzentrums) und Jena (Oberzentrum)
Naturraum: Innerthiringer Ackerhiigelland

Landschaftsschutzgebiet ,,Mittleres Saaletal”, siidostlicher Talkessel der lIm
landwirtschaftliche Flache: 75,73% - 1092 ha) — offene Kulturlandschaft
bewaldete Flache: 6,38 % (92 ha)

IIm (FlieBgewadsser 1. Ordnung) durchzieht die Ortslage Mellingen

Magdel (FlieRgewasser 2. Ordnung) ostlich der Ortslage Mellingen

+ Teichkette als pragendes Landschaftselement (Kéttendorf, Ortsausgang in
Richtung Mellingen)

+sehr gute Bodenqualitat fiir den landwirtschaftlichen Anbau

+ Flusslauf Ilm mit begleitender Uferbegriinung, Mihlgraben und Lindenge-
saumter Anger pragen das Ortsbild Mellingens

+ harmonische Ubergange der baulichen Struktur in den angrenzenden Land-
schaftsraum durch Vielzahl an Nutzgarten

+ historisch gewachsene und o6ffentliche Freiflachen in den Ortslagen

|ll

+ Spiel- und Sportstatten befinden sich in einem guten Zustand
- Aufenthaltsqualitat in den Ortskernen ausbaufahig (Nutzungsreserven)

weitere Nutzungs- und Qualitatssteige-
rung der vorhandenen &ffentlichen Frei-
flachen fuihrt zur Steigerung der Wohn-
und Lebensqualitat

Gestaltung stadtbildpragender StraRen
und Platze zur harmonischen Verbin-
dung von Baustruktur und Freiraum
Erhéhung der Aufenthaltsqualitat durch
die Ergdnzung neuer Gestaltungs-,
Spiel- und Bewegungselemente

mangelnde Aufenthaltsqualitat in 6f-
fentlichen Freirdaumen fiihrt zur Be-
eintrachtigung der Wohn- und Le-
bensqualitat

Verlust des harmonischen Ubergangs
von baulicher Struktur in die umge-
bende Landschaft durch neue Sied-
lungsgebiete

langfristiger Verlust des wertvollen
Natur- und Landschaftsbildes durch
Eingriffe in die Kulturlandschaft
mogliche Einnahmeverluste durch
Unterschatzung des vorhandenen
touristischen Potenzials
Zerschneidung des Landschaftsrau-
mes

STADTEBAULICHE STRUKTUR UND GEBAUDETYPOLOGIE — BAULAND und BRACHFLACHENENTWICKLUNG

Bebauungsstruktur:

Landliche Orte, vornehmlich Hofbebauung, Ergdnzung von Einfamilienhausern
Geschosswohnungsbau im Norden Mellingens

Einfamilienhaussiedlung nérdlich der Taubacher StraRe in Mellingen
(Auslastung: 100%)

GrofRflachiges Firmengeldnde (Layertec) am westlichen Ortsrand Mellingens

+ insgesamt guter baulicher Zustand der Wohn-, Gewerbe- und Nebengebaude
+ kein Sanierungsrickstau bei StraBen, Platzen u. Wegen (guter Bauzustand)

Baulandentwicklung:
Ist-Bestand 2022:

498 Wohngebiude / 680 Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebiuden
(Stand: 12.2022) > 2 EW/WH

Erhalt des historischen stadtebaulichen
Charakters durch notwendige Sanie-
rungsmaflinahmen

Qualifizierung der Ortschaften als
Wohn- und Arbeitsort (u.a. durch die
Nutzung vorhandener Leerstande und
Baullcken)

SchlieRung vorhandener Baullicken im
Innenbereich mit einer zum Ortsbild
vertraglichen Bebauung vermeidet eine
Zersiedlung und sichert die dorfliche
Bebauungsstruktur

fehlende Strategie und hohe Investi-
tionskosten bei der Sanierung der
Bausubstanz

Verfall historischer Bausubstanz ldsst
den Dorfkern aussterben
Attraktivitats- und Imageverlust
Bevolkerungsriickgang aufgrund feh-
lender alternativer Wohnraumange-
bote (u.a. barrierefrei, altersgerecht,
bezahlbar)

Bevolkerungsriickgang flihrt zu Bau-
licken und Leerstanden und damit
zur Storung der stadtebaulichen
Struktur
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84% Gebadude mit einer Wohneinheit, 16% Gebdude mit zwei oder mehr
Wohneinheiten

+ Nierdige Leerstandsquote von 1,32 %

Gesamtpotenzial an leerstehenden Wohneinheiten: 9 Wohneinheiten
(Privateigentum)

Gesamtpotenzial an Wohnbauflachen: 6 Wohneinheiten

- Wohnraumnachfrage hoher als verfliigbares Angebot bzw. verfligbares
Angebot entspricht nicht der Nachfragebediirfnisse — wenig Raum fiir
Neubautatigkeiten (fehlende Bauflachen fiir eine Eigentumsbildung)

+ das geplante Bauvorhaben , Hinter der Kirche“wiirde der Nachfrage nach
barrierefreiem/ altersgerechtem Mietwohnungen nachkommen

Prognose bis 2035:

Wohnraumbedarf bis 2037: 128 Wohneinheiten
Gesamtwohnraumflachenbearf: ca. 1,30 ha (netto)

e Bereitstellung nachfragerechter Wohn-
angebote fordert den Verbleib Ortsan-
sassiger sowie die Neuansiedlung von
Bewohnern (Wohnbauprojekt , Hinter
der Kirche®)

schlechte AuRenwirkung/ Imagever-
lust durch ein nicht ansprechendes
Ortsbild (Baulliicken, mangelnde Frei-
flaichengestaltung, Stralenschaden
etc.)

SOZIALE INFRASTRUKTUR / DASEINSVORSORGE

+ medizinische sowie therapeutische Grundversorgung gesichert

+ regionalbedeutsame Bildungseinrichtungen

+ florierendes Vereinsleben fiir verschiedene Alters- und Interessensgruppen
+ Spiel- und Sportstatten in einem guten Zustand

+ vorhandene Freizeitangebote: Bibliothek, Seniorentreff, Jugendclub, Kegel-
bahn, Vereinshaus mit Backofen, Spiel- und Sportstatten

+ naturnahe Umgebung

+ zahlreiche Festivitaten

Bildungs- und Betreuungseinrichtungen haben ihre Kapazitatsgrenzen erreicht
(100% Auslastung) — Nachfrage hoher Angebot

- ausbaufahiges Freizeitangebot fiir verschiedene Altersgruppen auBerhalb der
Vereinstatigkeit

- weiterfiihrende Qualifizierung der Spiel- und Sportstatten wiinschenswert
(Verschattung, Gerate)

- fehlender innerdrtlicher Gemeinschaftstreffpunkt in Mellingen

- fehlendes Angebot an barrierefreien Wohnangeboten

e notwendigen Bedarfsabdeckung durch
effiziente Nachnutzung der gegeben Po-
tenzialflachen fur barrierefreies, alters-
gerechtes Wohnen

e Sicherung gleichwertiger Lebensverhalt-
nisse

e Ausbau und Sicherung von Daseinsvor-
sorgeeinrichtungen um Attraktivitat als
Wohn- und Lebensort zu erhalten bzw.
zu steigern

e Forderung der interkommunalen Zu-
sammenarbeit flhrt zur Forderung des
kulturellen Lebens

e aktives Anwerben neuer (junger) Ver-
einsmitglieder steigert das birger-
schaftliche Engagement und die Bin-
dung an die Planungsregion

Verlust sozialer und Versorgungsein-
richtungen fuhrt zur Minderung der
Wohn- und Lebensqualitat aller Al-
tersgruppen

fehlende neue Vereinsmitglieder,
fahren langfristig zur Vereinsauflo-
sung

weniger Veranstaltungen und Feste
fuhren zum Attraktivitatsverlust der
Planungsregion als Lebensstandort
laufende Kosten zur Unterhaltung
und Instandsetzung von Gemein-
schafts- und Vereinshausern nicht
mehr tragbar
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NAHERHOLUNG UND TOURISMUS

Zusammenarbeit, Konzepte:

e +vorliegendes Konzept zur Tourismusentwicklung im Weimarer Land
(Zukunftskonzept Weimarer Land Tourismus 2030: Status quo 2020/2021) —
Anknipfungspunkt fir Kurzreise- und Ausflugstourismus gegeben

Aktivangebote:

e + (iberrregionalbedeutsame Radwege durchlaufen das Gebiet und ziehen
Radtouristen nach Mellingen (limtal-Radweg, Feininger-Radweg, Radfernweg
,Thiringer Stadtekette”)

e +jahrliches FuRballferienlager (liberregional bedeutsam, privater Veranstalter)

e + Spiel- und Sportstatten, Kegelbahn

e -fehlende Rad- und Wanderwegverbindung zwischen Mellingen u. Kéttendorf

Kultur:

e Touristische/kulturelle Besonderheiten: Feiningerturm, Burgruine, Villa an der
Ilm, Malzdarre, Schenkborn

Ubernachtungen, Gastronomie:

e +Zahl der Ubernachtungen im Weimarer Land anhaltend positiv

® - ausbaufidhiges Angebot im Bereich Gastronomie und Beherbergung, beson-
ders im Hinblick auf den Radtourismus sowie als erganzendes Angebot fuir Nut-
zer der neuerbauten Mehrzweckhalle

Rad- und Wanderwegeverbindung zwi-
schen Mellingen und Kottendorf stei-
gert den Zusammenhalt in der Ge-
meinde und die Naherholung

weitere Qualifizierung von Rad- und
Wanderwegen steigert den Aktivtouris-
mus (z.B. Erlebnisstationen)

Erhaltung und Pflege vorhandener tou-
ristischer Potentiale, insbesondere der
historischen Bausubstanz sowie der zur
Naherholung dienende umgebende Na-
turraum

ErschlieBung neuer Zielgruppen durch
die Vernetzung vorhandener Angebote
Verbindung von Kultur- und Aktivtouris-
mus

Unterschatzung des touristischen Po-
tentials

Stagnierende oder sinkende Besu-
cherzahlen

Stagnierendes Wander- und Radfahr-
angebot fihrt zu anhaltenden Attrak-
tivitatsverlust

Rickgang der touristischen Angebote
Schwachung lokaler Anbieter fuhrt
zur SchlieBung tourismusabhangiger
Einrichtungen

TECHNISCHE INFRASTRUKTUR (VER- UND ENTSORGUNG)

e Ver- und Entsorgungsleistungen sind abgesichert

e notwendige Reparaturen/ Verbesserungen werden im Rahmen von Straensa-
nierungsarbeiten mitgeleistet

e +alle technischen Medien werden im Plangebiet bedient und sind saniert

e + Breitband-Solliibertragungsrate von 100 Mbit/s liegt Gber dem des gesamten
Landkreises

e +zwei gemeindliche Solaranlagen (Volleinspeiser) zur Eigenproduktion

e +eine kostenfreie E-Bike-Ladestation fiir Fahrrader

e E-lLadestationen fiir PKWs im Gewerbegebiet Sid

+ Nahwarmenetz fir 50 Haushalte und Gewerbetreibende

Aufrechterhaltung der Preisstabilitat
durch Anpassung der vorhandenen Leis-
tungen an den Bedarf

Erhéhung der mobilen Ubertragungs-
rate (Breitband DSL)

Forderung der Klimagerechtigkeit durch
den weiteren Ausbau erneuerbarer
Energien

nicht bedarfsgerechte Anpassung der
Versorgungsleistung fiihrt zur Uber-
o. Unterversorgung (Anstieg von Ge-
bihren)

VERKEHR
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StraBenverkehr (Motorisierter Individualverkehr)

e +direkte Lage an der BAB 4, Abfahrt Apolda/ Mellingen; B 87 quert Mellingen
in Nord-Stid-Richtung (sehr gute tiberortliche Verkehrsanbindung)

e +Kein Sanierungsriickstau bei StraBen, Platzen und Wegen (guter Bauzustand)

e +vorhandenes Angebot zur Unterstiitzung nachhaltiger Mobilitatsvarianten
(z.B. Ladestationen fiir E-Bikes und E-Autos)

e - Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum ausbaufahig

e - hohe Larmpegel durch BAB 4, B 87, L 2161

e - hohe Verkehrsbelastung beeintrachtigt die Wohnqualitat und férdert Gefah-
rensituationen

Gewahrleistung einer guten (lber)regi-
onalen Anbindung durch das Schienen-
und StraBenverkehrsnetz fiihrt zur wei-
teren Qualifizierung der Planungsregion
als Wohn- und Wirtschaftsstandort
kontinuierliche Beseitigung baulicher
Mangel am StraRennetz wertet das
Ortsbild weiter auf

Verringerung von Gefahrenbereichen
steigert die Sicherheit und somit die Zu-
friedenheit von Einwohnern und Gasten

e Baulicher Verfall von StralRen, Platzen
und Wegen fuhrt zur Qualitdtsminde-
rung des Ortsbildes

Offentlicher Personennahverkehr

e +weitverzweigte OPNV-Anbindung

e + Anbindung an das regionale Schienennetz

e +mehrere Buslinien bedienen das Gebiet

e - Bustaktung ist stark vom Schulbusverkehr abhangig

e -fehlende alternative Mobilitatsangebote zur Kompensation vorhandener Ver-
sorgungsliicken im OPNV (z.B. Rufbus, Schiilertaxi, Seniorenbus, Carsharing,
Mitfahrbanke etc.)

Ergdnzende Formate im Bereich OPNV
steigern die Zufriedenheit der Bewoh-
ner und erhéhen die Wohnqualitat

e Unterauslastung des vorhandenen
Angebots aufgrund des demographi-
schen Wandels (Abwanderung, Uber-
alterung),

e Unterauslastung fiihrt zur Verringe-
rung/ Wegfall vorhandener Taktun-
gen (Schiene, Bus)

WIRTSCHAFT UND ARBEITSMARKT

e Kulturlandschaft wird durch Landwirtschaft gepragt

e Im Versorgungsbereich der Stadt Weimar

e Denkbare Ergdnzungen zum bestehenden Nahversorgungsangebot: Drogerie,
Apotheke, Blumenladen, Textilreinigung, Gastronomie etc.

e Lage an der historischen Kupferstralle

e Layertec gehort zu den fiihrenden Unternehmen mit knapp 350 Mitarbeitern und
ist bedeutend fur den Wissenschaftssektor

+ mehr Einpendler als Auspendler

+ Arbeitslosenquote bleibt konstant (2018: 4,05 %; 2022: 4,06 %)

+ fUr Ackerbau geeignetes Gebiet (hohe Bodenwertzahl, 75,80% der Gemeindefla-

che wird landwirtschaftlich Genutzt

+ Lagegunst (Anbindung Autobahn, Bundesstrale)

Existenzsicherung bestehender land-
wirtschaftlicher Betriebe bewahrt die
gewachsene Kulturlandschaft
Schaffung neuer Arbeitsplatze fiihrt zu
einer wachsenden Wohnraumnachfrage
und damit zum Bevolkerungszuwachs
wirtschaftliche Lagegunst an Autobahn
und Bundestralle steigert anhaltend die
Wirtschaftskraft

Sicherung von Arbeitsplatzen durch Un-
terstitzung/ Erhaltung bereits vorhan-
dener wirtschaftlicher Einrichtungen

e Abwanderung der Bevdlkerung in
wirtschaftsstarkere Regionen

e sinkende Nachfrage fiihrt zur Schlie-
Bung von Gewerbe- und Dienstleis-
tungseinrichtungen

e Verlust traditioneller Handwerksbe-
triebe (bspw. fehlende Nachfolger fiir
Betriebslibernahme)

e Anstieg der Pendlerstrome

e Nutzungskonflikte zwischen Wohnen
und Gewerbe
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+ guter Zugang zu Gitern des episodischen und langfristigen Bedarfs durch die La-
gegunst

+ leistungsfahige ortliches Angebot (Branchenvielfalt) in den Bereichen Handel,
Dienstleistung, Gewerbe, Industrie, Handwerk

+ Mellingen ist ein wirtschaftlich expandierender Ort

+2 ausgewiesene Gewerbegebiete (Platz fir gewerbliche Neuansiedlungen bzw. Er-
weiterungen gegeben)

- gewerbliche Leerstand: 1 Ladenfliche im Zentrum leerstehend (unter 50 m?)

e konstante Gewerbesteuereinnahmen
gewadhrleisten eine allgemeine Pla-
nungssicherheit der Kommune

e Angebotserweiterung in den Bereichen
Drogerie, Dienstleistung, Gastronomie

e Ausbau mobiler Versorgungsleistungen
als erganzendes Nahversorgungsange-
bot steigert die Zufriedenheit

e Sicherung gleichwertiger Lebensverhalt-
nisse im landlichen Raum

o Gewerbesteuereinnahmen ermaoglichen
neue Investitionen

e Verlust von Versorgungseinrichtun-
gen fuhrt zur Minderung der Wohn-
und Lebensqualitat
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3 GEMEINDLICHER RAHMENPLAN

3.1 Beteiligungsprozess

Die zielgerichtete Beteiligung der breiten Bevolkerung gewinnt kontinuierlich an Gewicht. Im Zuge par-
tizipativer Formate geht es um die Moglichkeit und Notwendigkeit der Einflussnahme durch die lokalen
Akteure auf bedeutende Entscheidungsprozesse der raumlichen Entwicklung. Die Intention besteht
darin, einerseits Konfliktpotentiale zu reduzieren und andererseits Identifikationswerte zu schaffen,
sodass raumliche Entwicklungsprozesse nachhaltig und zukunftsorientiert ausgerichtet sind. Der loka-
len Bewohnerschaft kommt dabei eine wichtige Expertenfunktion fiir die Beschreibung des unmittel-
baren Lebensumfeldes zu.

Fir den Einbezug der 6rtlichen Bevélkerung am Planungsgeschehen ist ein Biirgerfragebogen erstellt
und im Amtsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Mellingen (Nr. 7/ Juni 2022, Seite 43/44) ver&ffent-
licht worden. Zudem wurden auf der Internetseite der Gemeinde Mellingen ein Link zum analog ge-
stalteten Online-Fragebogen geschaltet. Die mehrmediale Veréffentlichung des Fragebogens zielt auf
eine hohere Antwortquote sowie auf die Erreichung aller Altersgruppen ab.

Flr eine vertiefende Projektentwicklung wurde eine Arbeitsgruppe, mit Vertretern verschiedener In-
teressensbereichen ins Leben gerufen. Eine Endprasentation des ISEK fand in einer 6ffentlichen Ge-
meinderatssitzung im vierten Quartal 2023 statt.

Durch das gemeinsame gestalten und kommunizieren verstarkt sich nicht zuletzt die Akzeptanz am
gemeindlichen Planungsgeschehen, sondern auch die Bereitschaft zur Mitwirkung an zukiinftigen
Malnahmen (vhw 2019: 242).

Nachfolgend werden die Ergebnisse aus der Offentlichkeitsbeteiligung vorgestellt. Die Inhalte spie-
geln sich ebenso im Leitbild, den Handlungsfeldzielen sowie den MaRnahmen wider.

3.1.1 Einwohnerbefragung
(siehe auch Anhang: Fragebogen — Muster sowie Ergebnisse der Einwohnerbefragung)

Der Fragebogen fiir die Einwohner bestand aus einer Kombination von Multiple-Choice und offenen
Fragen. Wahrend die Multiple-Choice Methode vorrangig einer quantitativen Einschatzung des Leben-
sumfeldes gilt, bilden die offenen Fragen eine sinnvolle Ergdnzung fiir die Erhebung qualitativer Merk-
male und Anregungen.

An der Befragung beteiligten sich insgesamt 47 Personen (16 schriftlich, 31 online).

Im Zuge dessen konnten 30 Projektideen aufgegriffen werden. Angesichts dieser Zahl wird bereits
deutlich, welches Potential solche Formen der Beteiligung mit sich bringen.

Die Alterspanne der Teilnehmer weist ein differenziertes Bild auf. Den groRten Anteil bildet die Bevol-
kerungsgruppe zwischen 31 und 50 Jahren (53%), gefolgt von der Altersgruppe der 51 bis 65-Jahrigen
(19%). Die am geringsten reprasentierten Altersgruppen stellen die Giber 80-Jahrigen und die unter 30-
Jahrigen dar (jeweils 2%).

Zudem nahmen mehr weibliche (61,7%) als mannliche Bewohner (31,9%) an der Befragung teil (6,4%
keine Angabe). 45 Befragte wohnen in Mellingen, zwei in Kéttendorf.

Im Hinblick auf die Tatigkeit bildet die Gruppe der Angestellten und Beamten mit 66,7% die groRte
Gruppe der Teilnehmenden ab. Danach folgen Rentner (16,7%) sowie Selbststandige (6,3%) und Schii-
ler (4,2%).

KGS Planungsbiiro Helk GmbH, Kupferstralle 1, 99441 Mellingen
63



Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept Gemeinde Mellingen Dezember 2023

Altersspanne der Teilnehmenden
2% 2% 2%

5%

® unter 20 Jahre
21-30Jahre

m 31-50Jahre

m 51-65Jahre
66 — 80 Jahre
Uber 80 Jahre
k.A.

Abb. 57: Altersstruktur der Teilnehmer (Quelle: eigene Darstellung nach eigener Erhebung)

Eine starke Polarisierung ergibt sich ebenfalls bei der Betrachtung der am haufig genutzten Fortbewe-
gungsalternative. Mit 47,7% ist das Auto, wie in vielen landlichen Gegenden, am Haufigsten genannt.

Offentliche Verkehrsmittel wie Bus oder Bahn werden mit ca. 9,3% eher weniger genutzt. Einfluss hier-
bei hat u.a. die Taktung des OPNV, wie sich im spateren Verlauf der Befragung herauskristallisiert.

Vermutlich wird die Anbindung an die liberregionalen Radwege einen positiven Einfluss auf die Ver-
wendung des Fahrrades haben. Neben den FuRgidngern mit 24,4% ist das Fahrradfahren (17,4%) am
dritt haufigsten genannt.

Haufigstes Fortbewegungsmittel (%)

Fahrrad [N 174

Auto 47,7

Bahn/Bus [N <:
zu Fuk [ 244
1,2

Sonstige

Abb. 58: Fortbewegungsmittel der Teilnehmer (Quelle: eigene Darstellung nach eigener Erhebung)

Image und Identitat

Im Zuge der Abfrage nach Stichworten, welche die Befragten mit den Orten Mellingen und Kéttendorf
in Verbindung bringen, fielen fir Mellingen am haufigsten die Attribute ,gute Infrastruktur®, ,ver-
kehrsgilinstige Lage” sowie ,,zentral”. Kéttendorf wurde am meisten als , klein“, , abgeschieden” und
ylandlich/ ruhig/ naturnah” charakterisiert.

Diese Beschreibungen geben deutliche Hinweise auf die Wahrnehmung der Orte und bilden gleicher-
mafen wichtige Potentiale und Identifikationswerte ab. Der umgebende Naturraum, die Versorgungs-
und Verkehrsinfrastruktur sowie die raumliche Lage (landlich und gleichzeitig zentral) gelten als maR-
geblich identitatsstiftend. (vgl. Abb. 59 und Abb. 60).
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Abb. 59: Charakteristik Mellingen Abb. 60: Charakteristik Kéttendorf

(eigene Darstellung nach eigener Erhebung)
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Ein vergleichbares Bild zeigt sich bei der Frage was die Gemeinde ausmacht. Dabei dominieren die

positiven Nennungen.

Nennungen (Haufigkeit) | Wertung | Attribute

12 (13,3%)

gute Versorgungsinfrastruktur

9 (10 %) gute Anbindung /glinstige Verkehrslage

9 (10%) offen, freundlich und lebenswert

8 (8,9%) gepflegtes Erscheinungsbild (Griinanlagen)

7 (7,8%) ruhig und idyllisch

7 (7,8%) landlich

6 (6,7%) intaktes Dorfleben, Gemeinschaftlicher Zusammenhalt
5 (5,6%) naturnah und stadtnah zu gleich

4 (4,4%) guter Sanierungsgrad von StralRen und Wegen
4 (4,4%) attraktiver Lage an der lim

3(3,3%) viele Radfahrer

3(3,3%) Bildungsmoglichkeiten vorhanden

2 (2,2%) intaktes Vereinsleben

2 (2,2%) jung und modern

2 (2,2%) wirtschaftsstark, mit vielen ansdssigen Betrieben
2 (2,2%) Verkehrslarm

1(1,1%) zukunftsorientiert und traditionserhaltend
1(1,1%) Komfortabel

1(1,1%) fehlender Zusammenhalt

1(1,1%) Biogas-Anlage

1(1,1%) Feininger-Dorf mit Heimatmuseum

90 (100%)
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Allgemeine Lebensbedingungen — gruppenspezifisch

Die allgemeinen Lebensbedingungen fiir verschiedene Bevdlkerungsgruppen (Familien, Kinder, Ju-
gendliche, Senioren sowie Menschen mit Behinderung) sollten bewertet werden. Die Bewertung ori-
entiert sich an dem Notensystem von 1 (sehr gut) bis 4 (ungeniigend). Es wurden Durchschnittswerte
gebildet.

Die Lebensbedingungen fiir Familien und Kinder werden als sehr gut bis gut eingeschatzt (1,4/ 1,6). Die
Bedingungen fir Jugendliche und Senioren werden im Mittel gesehen (2,3 und 2,0). Am schlechtesten
wird das Leben fiir Menschen mit Beeintrachtigen gesehen (Note 2,8 von 4). Vorwiegend Personen ab
50 Jahren bewerteten die Lebenssituation fiir diese Gruppe auffallend negativ.

Lebensbedingungen fur Nutzergruppen (@-Note)
6 5 4 3 2 1 0

1,4 NN Familien
1,6 I Kinder
2,3 Jugendliche
2 Senioren

2,8 Menschen mit Behinderungen

Abb. 61: Lebensbedingungen gruppenspezifisch nach Noten (Quelle: eigene Darstellung nach eigener Erhebung)
Projektvorschlage Biirgermeister

Neben der Einschdtzung zu den allgemeinen Lebensbedingungen waren die Einwohner angehalten,
prioritare Wiinsche und Projekte zu duBern, die Sie im Rahmen des Blirgermeisteramtes verwirklichen
wiirden. Bis zu drei Projekte konnten benannt werden. Die AuRerung wurden inhaltlich zusammenge-
fasst und kategorisiert. Insgesamt resultierten 30 Projektvorschldge fir sechs Themenbereiche. Die
Ordnung erfolgt nach Haufigkeit der Nennungen.

Thema Soziale Infrastruktur

— Sanierung und Ausbau der Kindertagesstatte (4 Nennungen)

— Ausbau und Sanierung der Schule (3 Nennungen)

— Friedhof: Parkplatz schaffen, Stele am Urnenplatz, Friedhofswesen (2 Nennungen)
— Ausbau der Arztpraxis (1 Nennung)

Thema Freizeit

— Erhaltung, Aufwertung und Erweiterung der Spielpldtze (5 Nennungen)

— Schaffung eines ortlichen Treffpunktes im Ortskern/ Generationentreffpunkt/ Marktplatz (5
Nennungen)

— Schaffung von (Uberdachten Sitzgelegenheiten), u.a. am Iim-Radweg (4 Nennungen)

— Hunde-Freilauf-Wiese (4 Nennungen)

— Radwegeausbau (Kéttendorf - Mellingen; Umpferstedt - Magdala - Mechelroda) (4 Nennungen)

— Badestelle verwirklichen (Schwimmbad, Kiesgrube, Badesee 0.A.) (3 Nennungen)

— Kneipp-Tretbecken in der Iim (3 Nennungen)

— Durchfihrung von Gemeinschaftsveranstaltungen (verschiedene Themenabende, Stammtisch
0.A.) (3 Nennungen)

— Freizeitangebote fiir Senioren schaffen (2 Nennungen)

— Erweitertes Freizeitangebot fir Jugendliche (2 Nennungen)

— Treffpunkt fur Jugendliche schaffen (1 Nennung)

— Sportanlage ausbauen (Basketball, Beachvolleyball, Boule 0.A.) und freie Zugénglichkeit schaffen
(1 Nennung)
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Thema lokale Okonomie

— Apotheke etablieren (4 Nennungen)

— Wiederbelebung Hotel lImtal (2 Nennungen)

— Etablierung eines weiteren gastronomischen Angebotes (1 Nennung)

Thema Verkehrsinfrastruktur

— Verkehrsberuhigende MaRnahmen im Ort (z.B. Ortsumgehung, 30er-Zone, Blitzgerat,
FuBgangeriberweg, Verkehrsinseln etablieren) (15 Nennungen)

— Larmschutzwand zur Autobahn (12 Nennungen)

— Nahverkehr starken, Busanbindung ausbauen (insbesondere nach Weimar/Taubach, Kéttendorf)
(8 Nennungen)

— Ausbau der Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum (Bordsteige etc.) (2 Nennungen)

— Erneuerung der Treppenanlage zur Burg (1 Nennung)

Thema Wohnungswirtschaft
— Angebot an altersgerechtem/ betreutem Wohnen schaffen (8 Nennungen)

— ErschlieBung weiterer Baugrundstiicke (2 Nennungen)
— Schaffung von bezahlbaren Mietwohnungen (2 Nennungen)

Thema Umwelt und Technologie

— ErschlieRung erneuerbarer Energiezweige (Solar, Biogas 0.A.) (3 Nennungen)

— UmweltschutzmaBnahmen (Baumpflanzung in Wohngebieten, Umweltprojekte zur Artenvielfalt)
(2 Nennungen)

— Breitbandausbau (1 Nennung)

Am meisten beschéftigt die Befragten das Thema Verkehr, hier gab es die haufigsten Nennungen.
Durch das erhohte Verkehrsaufkommen in der Ortschaft Mellingen, aufgrund der B 87 und der Quer-
verbindung zu Weimar (L2161), die als Autobahnzubringer dienen, ist der Wunsch nach verkehrsberu-
higenden Malnahmen hoch. Vorstellbar bei den Befragten sind u.a. die Etablierung einer 30-Zone,
Verkehrsinseln, FuRgangeriiberwege sowie ein Blitzgeradt. Auch die Larmreduzierung der Autobahn
wurde mehrfach genannt. Auffdllig hoch ist auch der Wunsch eines verstarkten Nahverkehrs. Insbe-
sondere eine erhéhte Taktung in Richtung Weimar sowie zwischen Mellingen und Kéttendorf wird be-
nannt.

Auch im Bereich Freizeit sehen die Befragten einen erhéhten Handlungsbedarf. Die Qualifizierung der
Spielplatze (Beschattung, neue Gerédte) sowie die Schaffung eines zentralen, ortlichen Treffpunktes
und weitere Sitzgelegenheiten wiinschen sich die Befragten.

Gewdinscht ist auch der Ausbau des Wohnangebotes. Insbesondere mit Blick auf die Alterung der Be-
volkerung wird gehauft ein altersgerechtes Wohnraumangebot gefordert.

Im Bereich der sozialen Infrastruktur stehen die Kindertagesstatte ,Mellinger limknirpse” und die ,,Ly-
onel Feininger Schule” (Grundschule, Gymnasium) im Fokus. Neben einer allgemeinen Sanierung und
Modernisierung ist insbesondere eine Erweiterung gewtlinscht, um der angestiegenen Nachfrage nach
Betreuungsplatzen nachzukommen.

Zur weiteren Qualifizierung der Nahversorgung wird die Etablierung einer Apotheke am wichtigsten
erachtet (Thema: lokale Okonomie). Weiterhin wird die Wiederbelebung des Hotel Ilmplan im Gewer-
begebiet von den Befragten gewlinschten.

Im Bereich Umwelt und Klimaschutz wird die ErschlieBung erneuerbarer Energiezweige sowie allge-
meine UmweltschutzmalRnahmen benannt.
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Bewertung der aktuellen Situation

Das Meinungsbild spiegelt sich auch in der abschlieBenden Bewertung mit Mallnahmenwiinschen in
den einzelnen Rubriken wider.

Insbesondere das Angebot an Wohnraum (altersgerechter Wohnraum, das Angebot an Mietwohnun-
gen und Bauflachen) sowie die Barrierefreiheit werden als befriedigend (3, 5) bis ausreichen (4,2) an-
gesehen. Eine eher schlechtere Bewertung wurde auch bei den Themen Verkehrslarm (3,4) und OPNV-
Anbindung (3,3) gegeben.

Besonders positiv wurde hingegen die Verkehrsanbindung (1,6), das vorhandene Dienstleistungsange-
bot (1,5) sowie Einkaufsmoglichkeiten (1,3) und das Angebot an Raumlichkeiten fir Festivitaten gege-
ben (1,7). Ebenfalls erhielten das Vereinsleben, Veranstaltungen, das Freizeitangebot fir Kinder und
die medizinische Versorgung eine gute Note (2,0). Auch das Erscheinungsbild, die Sauberkeit und der
Zustand von Griin- und Freiflachen sind positiv bewertet (2,3).

Themenbereich @- | Verbesserungsvorschlige/ MaRnahmenwiinsche
Note
Leben und Wohnen 3,1
Angebot an Mietwohnungen / Hauser zur Miete 3,6 . ':/FgEbOt an gunstigen Wohnraum schaffen (Eigentum,
iete
Verflgbarkeit von Bauflachen 3,5 . Etabli(l.rung von altersgerechten Wohnangeboten
Verfiigbarkeit von altersgerechtem Wohnraum 4,2 o Pflege o6ffentlicher Griinflachen, Stralen und Platze

e Bepflanzungserganzungen
e Schaffung von Sitzgelegenheiten
Wohnumfeld / Erscheinungsbild/ Sauberkeit in lhrem | 2,3 e gemeinschaftlicher Gemeindegarten

Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum 3,7

Ort e mehr Milleimer und Dog-Station im &ffentlichen
Gestaltung/ Zustand von Griin- u. Freiflichen in lhrem | 2,3 Raum

Ort

Aufenthaltsqualitat im Ortskern Mellingen 2,5

Zusammengehorigkeitsgefiihl in Ihrem Ort 2,5

Verkehr 2,5

Verkehrsanbindung 1,6 e Larmschutzkonzept, Bau Larmschutzwand

e Ausbau OPNV (Taktung)

e Ausbau der Barrierefreiheit (u.a. Bahnsteige, Zugang

Busanbindung (Umland, Taktung) 3,3 Bahnhof)

¢ Verkehrsberuhigende Malnahmen im Ort (z.B.
Ortsumgehung, 30er-Zone, Blitzgerat,

Fahrradfreundlichkeit 2,3 FuRgangeriliberwege, Verkehrsinseln etablieren, LKW-
Durchfahrtsverbot, Geschwindigkeitskontrollen)

e Ful- und Radweg nach Kottendorf

e Radwegausbau Umpferstedt, Mechelroda, Magdala

e Schulwegmarkierungen

e EinbahnstraRenregelung Kirchgasse/ Schenkgasse/
Karl-Friedrich-StraRe

e Verkehrsberuhigte Zonen einrichten (hinter der
Kirche, Schule, Kindergarten)

e Zusatzliche Beschilderung Iim-Radweg innerorts

Verkehrslarm (StralRe, Schiene) 3,4

Parkmaoglichkeiten im Ortskern Mellingen 2,2

FuRgangerfreundlichkeit im Ortskern Mellingen 2,1

Handel und Gewerbe 1,4

Dienstleistungsangebot 1,5 * Etablierung Apotheke

e Etablierung eines weiteren gastronomischen
Angebotes

e Ausbau Beherbergungsangebot

e Zusatzliche Geschafte (Textil- und Schuhwaren,
Hermes-Filiale, Blumenladen, Fahrschule,
Textilreinigung)

Einkaufsmoglichkeiten 1,3

KGS Planungsbiiro Helk GmbH, Kupferstralle 1, 99441 Mellingen
68



Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept Gemeinde Mellingen Dezember 2023

e Schaffung von Parkmdglichkeiten im Bereich Friseur/
Bank/ Arzt

e Forderung Direktvermarktung und Ansiedlung kleiner
Handwerksbetriebe

e Wiederbelebung des Hotels limtal (Ubernachtung,
Gastonomie)

o Info-Flyer Uber ansassige Betriebe

Bildung und soziale Infrastruktur 2,2

Freizeitangebote fiir Kinder (z.B. Spielplétze) 2,0 | * Volkshochschulkurse in Schule anbieten
. N - e Begegnungs- und Bildungsangebote in der

Freizeitangebote fir Jugendliche (z.B. Jugendclub) 2,8 Mehrzweckhalle

Freizeitangebote fiir Erwachsene (z.B. Sportgruppen) 2,3 | e Sanierungund Erweiterung Kindergarten und Schule,

inkl. Sportanlage

Freizeitangebote fiir Senioren (z.B. Seniorennachmit- | 2,7 o .
¢ Medizinische Versorgung erweitern

tage)

Medizinische Versorgung 2,0

Betreuungsangebote fir Kinder (Kindertagesstatte) 2,1

Bildungseinrichtungen (Schulen, Weiterbildung) 1,9

Freizeit und Tourismus 2,5

Freizeit- und Erholungsangebote 3,0 ¢ Angebot fiir Jugendliche erweitern (z.B. Skaten)

e Angebot flr Senioren erweitern (z.B. Seniorensport,

Angebote im Bereich Kultur 2,9

Bustouren (Veranstaltungen, Reisen))

Gastronomisches Angebot 2,8 e Padagogische Fachkraft fur den Jugendclub

e Mehr Angebote in der Mehrzweckhalle (Konzerte,

Beherbergungsangebote 31 Veranstaltungen, Lesungen 0.A.)

Angebote an Vereinen 2,0 o Treffpunkt der Generationen schaffen/ zentraler
Platz/ Marktplatz

Mérkte /Feste / Veranstaltungen 2,0 o ) o . .
¢ Spielpldtze erweitern und qualifizieren (Spielgerate,
Angebot an Raumlichkeiten fur Feste / Veranstaltun-| 1,7 Verschattung)
gen o Badestelle verwirklichen
e Sport- und Spielangebot auRerhalb der
Vereinstatigkeit (Sportgerate, Calisthenics-Parcours,
Volleyball, Basketball, Boule, Outdoor-Brettspielfeld,
Minigolf 0.A.)
o Freie Zuganglichkeit Sportplatz
e Trimm-Dich-Pfad entlang des IIm-Radweges
e Kneippstrecke
e Zusatzliche Wanderwege schaffen, Beschilderung
Weitere Themen 2,3
Angebot an Arbeits- und Ausbildungsplitzen 2,2 | © Breitbandausbau, Glasfaser
Breitband / Internet 2,8
Image der Gemeinde Mellingen 2,0

Tab.: Bewertung der aktuellen Situation in einzelnen Rubriken (Quelle: eigene Erhebung)
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Zusammenfassend lassen sich folgende Kernausgagen aus der Befragung herausfiltern, die im weiteren
Verlauf bei den Zielen und MaRnahmen beriicksichtigt werden:

e Etablierung von altersgerechten Wohnangebot

e Angebot an (glinstigen) Wohnraum schaffen (Miete, Eigentum)

e Schaffung von Sitzgelegenheiten im offentlichen Raum

e Malnahmen zur Verkehrslarmminderung

e Forderung der allgemeinen Barrierefreiheit

e Ausbau des OPNV-Angebotes (Taktung)

e Verkehrsberuhigende MaRnahmen/ Erhéhung der Verkehrssicherheit in Mellingen

e Angebotsforderung im Bereich Handel u. Dienstleistung (Apotheke, Blumenladen, Fahrschule etc.)

e Mehr Kultur-, Bildungs- und Begegnungsangebote

e Sanierung und Erweiterung von Kindergarten und Schule

e Freizeitangebote fiir Jugendliche und Senioren verstarken

e Ausbau von Gastronomie und Beherbergung

e Zentraler Treffpunkt fiir Generationen schaffen (Wiederbelebung Ortskern)

e Qualifizierung der vorhandenen Spielplatze (Spiel- und Sportgerate, Verschattung)

e Angebot im bereich Spiel- und Sport auRerhalb der Vereinstatigkeit erhohen (u.a. frei zugdngliche
Sportgerate und Spielfelder)

e Starkung der Erholungs- und Tourismusfunktion des vorhandenen Naturraumes (u.a. Kneipsstrecke
lIm, Trimm-Dich-Pfad lIm-Radweg, Wanderwegeausbau)

e Breitbandausbau
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3.1.2 Arbeitsgruppentreffen
Die Arbeitsgruppe, bestehend aus Vertretern von Biirgerschaft, Verwaltung und Vereinen tagte in der
Erarbeitungsphase des ISEK dreimal. Inhaltlich wurden dabei folgende Themen bearbeitet:

1.AG-Treffen am 13.10.2022:

- allgemeine Zielstellungen, Inhalte, Arbeitsschritte ISEK
- Vorstellung Analyseergebnisse (Recherche, Vor-Ort)

- Auswertung Birgerfragebogen

- Starken-Schwachen-Analyse

- Sammlung erster Projektvorschlage

2. AG-Treffen am 18.04.2023:

- Handlungsfelder mit Entwicklungszielen
- Leitbilddefinition

- MaBnahmenliste

3. AG-Treffen am 23.05.2023:
- Wohnprojekt ,Hinter der Kirche”
- MaBnahmenliste

Die Ergebnisse der AG-Treffen wurden in Gesprachsprotokollen festgehalten. Diese sind dem Anhang
zu entnehmen.

3.1.3 Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange

Behorden und sonstige Trager offentliche Belange wurden um schriftliche Stellungnahme gebeten. Es
wurden kontaktiert:

— Thiringer Landesverwaltungsamt

— Landratsamt Weimarer Land

— Thiringer Landesamt fiir Umwelt, Bergbau und Naturschutz

— Thiringer Landesamt fuir Denkmalpflege und Archéologie

— Thiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation
— Thiringer Landesamt fiir Landwirtschaft und Landlichen Raum
— Thiringer Landesamt fiir Bau und Verkehr

— Thiringer Forstamt Bad Berka

— Wasserversorgungszweckverband Weimar

— Abwasserzweckverband Mellingen

— TEN Thiringer Energienetze GmbH

— Thiringer Netkom GmbH

— Deutsche Telekom Technik GmbH

— MITNETZ Strom

— MITNETZ Gas

—  GDMcom mbH

— 50hertz Transmission GmbH

— Gewasserunterhaltungsverband Untere lim

— Entsorgungsgesellschaft Landkreis Weimar mbH

— Thiringer Fernwasserversorgung

Die Inhalte sind in dem vorliegenden Konzept integriert. Die Stellungnahmen sind dem Anhang zu ent-
nehmen.
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3.2 Leitbilddefinition

> siehe Plandarstellung 4: Rahmenplan Gemeinde mit Maf3inahmenkatalog

Um die Gemeinden und Stadte im landlichen Raum in ihrer Funktion als ansprechende Wohn- und
Arbeitsorte fiir alle Generation aufrecht zu erhalten, werden langfristig orientierte und integrierte Ent-
wicklungs- und Handlungsleitlinien bendtigt. Ein Leitbild dient hierbei als Orientierungsrahmen, der
Klarheit dariber verschaffen soll, wie sich eine Planungsregion in den nachsten Jahren entwickeln
mochte.

Ziel eines Leitbildes ist es, als entscheidungsleitendes Element den kiinftigen Idealzustand einer Pla-
nungsregion zu beschreiben. Es ist eine Vision, die darstellt, was in der Planungsregion in den nachsten
15 bis 20 Jahre erreicht werden soll. Den Weg hierfiir bestimmen strategische Entwicklungsziele, die
ihrerseits durch konkrete Malnahmen und der Umsetzung von Projekten verwirklicht werden.

Die Nahe zu groReren Stadten (Weimar, Jena, Apolda), die vorhandenen Uberregional bedeutsamen
Radwege (limtal-Radweg, Thiringer Stadtekette, Feininger-Radweg) und das damit gegebene touristi-
sche Potenzial, die verkehrsglinstige Lage (Autobahn, BundesstralRe, LandesstralRe), das lokal vorhan-
dene Arbeitsplatzangebot (z.B. Layertec, mit (iber 350 Arbeitsplatzen), das rege Vereinsleben (z.B.
Sportverein, mit tber 400 Mitgliedern), die gut ausgebaute Nahversorgung (u.a. Nahkauf, Friseur, Ba-
cker) sowie die gegebenen sozialinfrastrukturellen Angebote (Kita, Grundschule, Gymnasium) werden
sich auf die Entwicklung der Gemeinde Mellingen weiterhin begiinstigend auswirken. Dies sind wich-
tige Faktoren die dazu beitragen, dass junge Familien in der Region sesshaft werden bzw. dltere Men-
schen in der Gemeinde wohnhaft bleiben wollen. Entsprechend positiv fallt auch die Bevolkerungs-
prognose fir die Gemeinde aus.

Die Starkung der Gemeinde als Wohn- und Arbeitsstandort unter Beachtung der vorhandenen Ent-
wicklungsmoglichkeiten wird als vorrangiges Ziel definiert. Schwerpunkte sind im speziellen die Schaf-
fung von Wohnraum (bevorzugt barrierefrei), eine bedarfsgerechte Daseinsvorsorge, insbesondere
in den Bereichen Bildung und Betreuung sowie die Aufrechterhaltung der vorhandenen Wirtschafts-
kraft, die neben der vielfiltigen Kleinunternehmerstruktur insbesondere durch die Firma Layertec be-
stimmt wird, welche gleichsam eine gewichtige Rolle in den Bereichen Wissenschaft, Bildung und For-
schung einnimmt.

Kinftige Entwicklungen zielen darauf ab, eine enge Verkniipfung von Wohnen, Arbeiten und Erholen
zu ermoglichen. Diese Entwicklung soll insbesondere durch die Forderung weicher Standortfaktoren
unterstiitzt werden.

Es gilt, das gesamte Plangebiet in seiner Funktion als Lebensraum, immer unter Beachtung der demo-
grafischen Entwicklung, zu starken.

Aufgrund der lokalen Gegebenheiten und der gesetzten Entwicklungsvorstellungen wurde folgendes
allgemeingiiltiges Leitbild formuliert:

GEMEINDE MELLINGEN
Lebenswert - Zentral — Wirtschaftsstark
Eln Wohn- und Arbettsort mit Zukunft
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3.3 Entwicklungsziele

> siehe Plandarstellung 4: Rahmenplan Gemeinde mit Maf3inahmenkatalog

Mit dem Leitbild werden folgende Entwicklungsziele verkorpert:

Entwicklungsziel 1 - Leben

Mellingen — Ein lebenswerter Wohnort fiir Alle.

Bebauungsstruktur, Ortsbild:

Steigerung der Wohn- und Lebensqualitat unter Beachtung der demografischen Entwicklung
Erhaltung der ortstypischen und pragenden Bebauung als ortliches Identitatsmerkmal
Sanierung der wertvollen Altbausubstanz, Sicherung traditioneller Gestaltungselemente
Energetische Gebdudesanierung unter Beachtung des aktuellen Gebaudeenergiegesetztes (GEG)
Beseitigung optischer und gestalterischer Mangel im 6ffentlichen Raum

Reaktivierung des innerértlichen Bauraums durch Umnutzung von Brachflachen, Beseitigung von
Bauliicken und Schrottimmobilien und Nachnutzung von Leerstdanden

Vermarktung freier Bauflachen; Umnutzung von Brachflachen (aktive Werbung fiir innerortliche
Baullicken)

Ausbau des Wohnraumangebotes fiir vielfaltige Nutzergruppen (Familien, Singles, Senioren,
Mehrgenerationen- und barrierefreies Wohnen) zur Forderung einer stabilen Altersstruktur
Erhalt des 6ffentlichen Griin-/Freiflichenanteils (Wohnqualitat, Klima)

Pflege, Instandhaltung und Funktionserweiterung 6ffentlicher Plitze und Griinanlagen

Erhalt der vorhandenen Nutzungsmischung (Wohnen, Handel, Gewerbe, Dienstleistung, Kultur,
Tourismus, Verwaltung, Daseinsvorsorge)

Forderung der Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum sowie in 6ffentlichen Gebduden

Erhalt bzw. Wiederherstellung von Raumkanten (LiickenschlieBung) sowie wertvoller
Blickachsen

Daseinsvorsorge, Naherholung, Freizeit:

Starkung sozialer Infrastruktur- und Daseinsvorsorgeeinrichtungen (Gesundheit, Bildung,
Soziales, Kultur) sowie bedarfsgerechte Erweiterung entsprechend der Altersstruktur der
Bevolkerung

Erhalt des medizinischen Angebotes zur Sicherung der Grundversorgung

Ausbau des Betreuungs- und Bildungsangebotes (Kapazitdtserweiterung, bauliche
Instandsetzung)

Ergianzung der Versorgungsinfrastruktur (Blumenladen, Apotheke, Anderungsschneiderei 0.A.)
Unterstlitzung und Neuansiedlung von Dienstleistungsunternehmen im Pflege- und
Betreuungssektor

Erhalt und Qualifizierung bestehender Gemeinschaftseinrichtungen und Begegnungsstatten
Férderung von bedarfs- und nutzergruppenorientierten Outdoor-Angeboten speziell fur die
Kinder- und Jugendfreizeit (z.B. Calisthenics-Parcours, Skateranlage) sowie Seniorenaktivitdten
Férderung von generationsiibergreifenden (Freizeit)angeboten (auch aulRerhalb der
Vereinstatigkeit)

Starkung des biirgerschaftlichen Engagements u.a. durch die Unterstiitzung der Vereinsarbeit
(Nachwuchsforderung, Sportangebote, kulturelle Veranstaltungen etc.) die eine wichtige Rolle fiir
die Wohnzufriedenheit und die nachbarschaftliche Selbsthilfe spielen

Foérderung des kulturellen Lebens (Ausbau des bestehenden Angebotes, traditionelle Feste)
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Technische Infrastruktur:

Zukunftsvision: Erweiterung des OPNV-Angebotes, Etablierung bedarfsgerechter Angebote
(bspw. Rufbussystem, Mitfahrerbdnke, Biirgerbusse)

Instandsetzung von StraBen und Wegen unter Beriicksichtigung der Barrierearmut im
offentlichen Raum

Férderung emmissionsarmer, nachhaltiger Mobilitat (E-Mobilitdt, Radverkehr etc.)
Férderung der FuBR- und Radverkehrsfreundlichkeit u.a. durch die Entscharfung von
Gefahrenbereichen

Minderung des Verkehrslarms zur Erhohung der Wohnqualitat (z.B. Schutzwéande,
Belagdnderung, Geschwindigkeitsreduktion etc.)

Sicherstellung der Léschwasserversorgung

Forderung des flachendeckenden Glasfaserausbau im gesamten Gemeindegebiet

Entwicklungsziel 2 — Natur und Umwelt

Mellingen — Einen intakten Griin- und Landschaftsraum bewahren und die Umwelt schiitzen.

Reduzierung der Neuflacheninanspruchnahme im AuBBenbereich; nachhaltiges
Flachenmanagement

Erhalt der gewachsenen Kulturlandschaft

Schutz und Weiterentwicklung des umgebenden Naturraumes als Basis fiir Naherholung,
Uberregionale Tourismuswirtschaft und den Erhalt der natiirlichen Lebensgrundlage fiir Mensch
und Tier

6kologisch vertragliche Nutzung des umgebenden Natur- und Erholungsraumes (z.B. Kneipp-
Becken)

Erhalt/ Ergdnzung von landschaftspragenden und 6kologisch wertvollen Kleingriinstrukturen
(Solitarbaume, Geholzgruppen, Strdaucher, Grinstreifen, siedlungsnahe Biotopvernetzungslinien)
Erhalt/ Erweiterung von Ortsrandbegriinungen, innerértlichen Griinbereichen sowie typisch
landlicher Griinstrukturen (Obstbaumwiesen/ Bauerngirten/ private Freiflichen/ Baumbestand)
Entwicklung eines multifunktionell zu nutzenden Griin- und Freiraumsystems

Umsetzung vorbeugender HochwasserschutzmaBnahmen

Erhalt und Sanierung von Gewasserlaufen und Standgewassern

Schutz von Retentionsflichen vor Uberbauung und FlieRwegmodellierung zur Hochwasserabwehr
Forcierung der Regenwasserversickerung durch entsprechende Oberflachengestaltung
Nachhaltige Verbesserung und Erhalt des vorhandenen Landschaftsbildes, der 6kologischen
Vielfalt sowie Umwelt als wichtige Lebensrdume von Tier- und Pflanzenarten

Umsetzung von vielfiltigen KlimamaRnahmen zum Schutz von Natur und Umwelt (z.B. im Bereich
E-Mobilitat, umweltfreundliche Energieversorgungssysteme, Aufklarung und Sensibilisierung der
Bevolkerung)

Minderung der CO%-Emissionen durch gute Dammung der Gebiudehiille (Dach, Fassaden, Fenster,
Kellerdecke) und den Einsatz von energieeffizienten Brennwertgerdten oder Warmepumpen bei
Sanierungs- und ModernisierungsmaRnahmen

Bepflanzung 6ffentlicher Griinflaichen mit trockenresistenten Arten von Stauden und Geh6lzen
Okologische Wiederaufbau von Artenvielfalt und Biotopverbiinden z.B. als begleitende
Hochwasserschutzmafnahmen
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Entwicklungsziel 3 - Wirtschaft

Mellingen — Wirtschaftsstdrke, Standortvorteile und Vielfalt in einem Arbeitsort mit Zukunft.

Aufwertung der erforderlichen (technischen) Infrastruktur fiir den Standorterhalt ortsansassiger
Unternehmen

Schaffung neuer Arbeitsplatze zur Starkung der wirtschaftlichen Entwicklung

Forderung der Direktvermarktung von Produkten

Erhalt und Ausbau der kleingewerblichen Mischstrukturen

wirtschaftliche Kooperation zwischen Kleinstunternehmen unterschiedlicher Branchen und
touristischen Einrichtungen ausbauen

Forderung der Neuansiedlung von Gastronomen sowie von Handels- und
Dienstleistungseinrichtungen fiir den erweiterten Bedarf (Blumenladen, Apotheke,
Anderungsschneiderei 0.A.)

aktive Werbung zur Vermarktung der vorhandenen Baufldchen fir Wirtschaftseinrichtungen
(Gewerbeneuansiedlung, Erweiterung bestehender Betriebe)

Vermeidung von Nutzungskonflikten

Forderung von Bauern, die eine umweltvertragliche Landnutzung betreiben (Chance fiir den
Okologischen Landbau, Erzeugung gesunder Lebensmittel und als Marktnische fir kleine
Landwirte, touristisches Potential) — Umstellung auf eine nachhaltige und 6kologische orientierte
Landwirtschaft

Verbesserung der landlichen Infrastruktur (landlicher Wegebau) unter Beachtung von moglichen
Mehrfachnutzungen der Wege

Ausbildung von Netzwerken und Wertschépfungsketten, welche Vorteile raumlicher Nahe
nutzen (insbesondere Kleinstunternehmen)

Sicherung attraktiver Rahmenbedingungen — weiche Standortfaktoren (Wohnangebot,
Wohnumfeld, Infrastruktur, Gemeinschaftsleben, Freizeitangebote usw.)

Entwicklungsziel 4- Tourismus

Mellingen — Aktivierung touristischer Potenziale.

Erhohung des Bekanntheitsgrades durch die Verbesserung der AuRenwirkung (Image)
Erarbeitung und intensive Vermarktung einer iiberregionalbedeutsamen Kernmarke durch die
Weiterentwicklung vorhandener Alleinstellungsmerkmale (z.B. Feiningerturm)

Foérderung ortsiibergreifender Projekte und Aktivitaten mit benachbarten Gemeinden und Stad-
ten (z.B. Rad- u. Wanderwege, Veranstaltungen in der Vereinsarbeit)

Erhalt und Pflege touristisch bedeutsamer Bausubstanz (Denkmaler/Ensembles, historische Ge-
baude), Freizeitaktivitdten (limtal-Radweg, Sport- und Freizeitzentrum) und des Naturraums
(Flusslauf [lm, untergenutzte Freiflachen)

Erhohung des Erholungswertes durch den Ausbau und die Pflege der kulturellen, sportlichen oder
gesundheitsorientierten Angebote

Qualifizierung und Ausbau des vorhandenen Rad- und Wanderwegenetzes durch Angebotser-
ganzungen (z.B. Ruheinseln, Trimm-Dich-Pfad, Erlebnisstationen, allg. Ausstattungselemente)
Raumliche Vernetzung von Kéttendorf und Mellingen (Rad- und/oder Wanderweg)
Unterstiitzung touristischer Leistungstrager, insbesondere in den Bereichen Aktivtourismus (Rad-
fahren) und Kunst/Kultur (Feininger)

Erhalt {iberortlich bedeutsamer Veranstaltungen (z.B. Fasching, Kirmes)

Nutzungsdichte der Mehrzweckhalle als neues rdumliches Zentrum fiir 6rtliche und (liber)regio-
nale Veranstaltungen (Messen, Ausstellungen, Feste etc.) erhdhen

Ausbau des Angebotes im Bereich Gastronomie und Beherbergung insbesondere im Hinblick auf
den bestehenden Radtourismus sowie die neuerbaute Mehrzweckhalle
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Entwicklungsziel 5 - Zusammenarbeit

Mellingen — Gemeinsam stark sein.

e Beachtung regionaler Entwicklungsziele bei der Realisierung ortlicher Entwicklungskonzeptionen

e Konzentration in der Entwicklung kommunaler, technischer und sozialer Infrastruktur auf MaR-
nahmen mit Vernetzungswirkung

e Unterstiitzung von kommunalen, privaten und Vereinsaktivitaten zu sozialen, kulturellen und
Umweltprojekten

e Zusammenarbeit mit den umliegenden Gemeinden und Stadten durch Arbeitsgemeinschaften
erhalten und ausbauen, um somit einen Beitrag zur regionalen Entwicklung zu leisten (LEADER,
Tourismusverbande etc.)

o RegelmaRBige Durchfiihrung des Wirtschats- und Vereinsstammtischs fiir eine zielgerichtete Um-
setzung gemeinsamer Interessen und zur Starkung des Gemeinschaftsgefiihls

3.4 Gemeindlicher MaBnahmenkatalog

> siehe Plandarstellung 4: Rahmenplan Gemeinde mit Mafinahmenkatalog

Flr den Untersuchungsraum wurden SchwerpunktmalRnahmen in den Kategorien Gebaude, Strallen-
und Platze, Griin- und Freiflaichen sowie Gewasser definiert. Diese stadtebaulichen MaRnahmen sind
sowohl standortbezogen als auch ortsunabhangig. Die MaRnahmen wurden im Rahmen einer eigenen
Bestandserfassung, durch die Ergebnisse der Einwohnerbefragung und der Arbeitsgruppentreffen zu-
sammengestellt.

Da der Schwerpunkt des ISEKs auf der Entwicklung des Ortskerns Mellingens liegt, werden die entspre-
chenden MaRRnahmen (in nachfolgender Tabelle kursiv vorgehoben) im Kapitel 6 - Mallnahmenkonzept
konkretisiert.

Standortbezogene MaRnahmen fiir das gesamte Gemeindegebiet

Kategorie Nr. | Ort: MaBRnahme

Gebaude Mellingen: Schaffung von barrierefreiem Wohnraum
Mellingen: Sanierung der Schulgebdude (Grundschule, Gymnasium)
Mellingen: Errichtung eines MINT — Zentrums inkl. Umgestaltung Vorplatz

StralRen
Platze

Mellingen: Erneuerung der Treppenanlage zur Burg

Gemeindegebiet: Qualifizierung lImtal-Radweg: - Etablierung Erlebnisstation 1:
Skater-Anlage

3 Gemeindegebiet: Qualifizierung limtal-Radweg: - Etablierung Erlebnisstation 2:
Trimm-Dich-Pfad

4 Gemeindegebiet: Qualifizierung limtal-Radweg: - Etablierung Erlebnisstation 3:
Trimm-Dich-Pfad

5 Gemeindegebiet: Rad- und Wanderwegeausbau Mellingen — Koéttendorf —
Vollersroda

Gemeindegebiet: Radwegeausbau Mellingen — Umpferstedt

Gemeindegebiet: Radwegeausbau Mellingen — Magdala

Gemeindegebiet: Radwegeausbau Mellingen — Mechelroda

N RPIWN -

Grunraum
Freiflachen

Mellingen: Bau Calisthenics-Parcours

Mellingen: Sportplatz a. d. Burg — Entwicklung zur multifunktionalen Sportstdtte
Mellingen: Ausbau des Angers zum zentralen Treffpunkt der Generationen
Mellingen: Aufwertung der éffentlichen Spielplitze

R WNERIOd O

Gewadsser Mellingen: Kneipp-Tretanlage an der llm
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MaRBnahmen ohne Standortbezug fiir das gesamte Gemeindegebiet

Bau- und Freiraumstruktur

- energetische Gebaudesanierung, u.a. 6ffentliche Gebaude
- Erweiterung der Betreuungskapazitat der Kita (nach Bedarf)
- Umnutzung leerstehender Bausubstanz

- Beseitigung von Bauliicken

- Ausweisung von Wohnbauflachen

- Schaffung von Wohnmietobjekten

- Erhalt historischer, ortspragender Baustrukturen

- Erhalt und Aufwertung 6rtlicher Griin- und Freirdume

- Instandhaltung und Pflege des Friedhofs

- Erhalt wertvoller Blickachsen

- Schaffung einer Hunde-Freilaufzone

Planungen und Konzepte

- Fortschreibung des ISEK
- Erstellung eines Baulandkatasters (GroRe, Nutzbarkeit, Bodenrichtwert etc.)

Technische Infrastruktur und Verkehr

- Larmschutz zur Autobahn optimieren

- Ausbau der OPNV-Anbindung, u.a. durch die Schaffung ergidnzender Angebote (Rufbus,
Biirgertaxi, Dorfgemeinschaftsauto, Mitfahrbanke 0.A.)

- Verkehrsberuhigende MaRnahmen an der HaupterschlieBungsstraRe L 2161 (u.a.
Geschwindigkeitsbegrenzung, Verkehrsinseln, FuBgangeriiberweg)

- Pflege und Instandhaltung vorhandener Rad- und Wanderwege

- Forderung der E-Mobilitat: Installation von E-Ladestationen, Fahrradservicestation

- Forderung der Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum (StraBe, Wege, Platze, Haltestellen etc.)

- ErschlieBung erneuerbarer Energiezweige (Solar, Biogas etc.)

- adressgenauer flaichendeckender Glasfaserausbau im gesamten Gemeindegebiet

Gewasser und Umwelt

- Baumersatzpflanzungen

- Baumpatenschaften: Aktivierung der Bevolkerung als Kimmerer

- Aufforstung in Richtung Magdala (evl. In Kombination mit Baumpatenschaften)
- Vorbeugende HochwasserschutzmaRnahmen (Vorfluter, Stauwande etc.)

Soziale Infrastruktur, Daseinsvorsorge und Identitatsbildung

- Ausbau der Freizeitangebote fiir Senioren

- Ausbau der Freizeitangebote fir Jugendliche

- Durchfiihrung von Gemeinschaftsveranstaltungen (Themenabende, Stammtische 0.A.)

- Etablierung weiterer Handels- und Dienstleistungsangebote, Gastronomie und Beherbergung
(Radfahrerimbiss, Ferienwohnungen, Pension, Apotheke, Schneiderei, 0.A.)
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Hinweis zu den geplanten Mafsnahmen durch Tréiger Sffentlicher Belange:

- Mafinahme ,,Rad- und Wanderwegeausbau Mellingen — Kéttendorf — Vollersroda“:

- 50hertz Transmission GmbH (Juli 2023): o.g. geplanter Rad- und Wanderweg kreuzt Freileitung der 50hertz
Transmission

- GDMcom mbH (Juni 2023): Ferngasleitung kreuzt o.g. Route

- Landesamt fiir Umwelt, Bergbau und Naturschutz (Juli 2023): Aufgrund der geologischen Position kann der siid-
westliche Gemeindebereich um Kéttendorf nach dem FIS Georisiko (Subrosionskataster) des TLUBN den Gefdhr-
dungsklassen B-b-I-3 bis B-b-I-4 (aktives Subrosionsgebiet bzw. Gebiet mit irreguldrer, an Stérungen gebundener
Subrosion iiber Sulfatuntergrund) zugeordnet werden. Dort kénnen geringe, gleichmdpfige, aber auch intensivere,
ungleichmdpfig verlaufende Senkungen sowie auch Erdfille auftreten. Baugrunduntersuchungen sowie Siche-
rungskonzepte sind hier zu empfehlen.

- Mafinahme ,Radwegausbau Mellingen — Umpferstedt”:

- Thiiringer Forstamt Bad Berka (Juni 2023): Windschutzstreifen entlang der BundesstrafSe 87 ist zu erhalten (be-
deutend als Wind- und Schneeschutz, Biotopstruktur)

- Landesamt fiir Bau und Verkehr (Juli 2023): Bedarfsnachweis liegt vor, Bau erfolgt durch Bund, Umsetzungszeit-
raum noch nicht bestimmt

- Landesamt fiir Umwelt, Bergbau und Naturschutz (Juli 2023): Der Bereich norddéstlich der Ortslage Mellingen
wird der Gefdhrdungsklasse B-b-I-2 (relativ weit fortgeschrittene Subrosion; Auftreten von weitrdumigen, gering-
fligigen und lang andauernden Senkungen durch Konsolidierung des durch Subrosion partiell entfestigten Han-
genden méglich; Erdfille und Einsenkungen sind noch méglich, kommen aber eher selten vor) zugeordnet. Bau-
grunduntersuchungen sowie Sicherungskonzepte sind hier zu empfehlen.

- Landratsamt Weimarer Land (Juli 2023): Maf3inahme ist bereits im Radverkehrskonzept (Stand aktuell: Erstel-
lungsphase) aufgenommen und wird befiirwortet

- Mafinahme ,,Radwegeausbau Mellingen — Magdala“:

- 50hertz Transmission GmbH (Juli 2023): 0.g. geplanter Radweg kreuzt Freileitung der 50hertz Transmission

- Landesamt fiir Bau und Verkehr (Juli 2023): wird durch geringe Verkehrsbelegung nicht durch die Strafsenbau-
verwaltung erfolgen

- Landratsamt Weimarer Land (Juli 2023): Maf3inahme ist bereits im Radverkehrskonzept (Stand aktuell: Erstel-
lungsphase) aufgenommen und wird befiirwortet

- Mafinahme ,,Radwegeausbau Mellingen — Mechelroda*:

- Thiiringer Forstamt Bad Berka (Juni 2023): Der geplante strafSenbegleitende Radweg sollte so eng wie méglich
entlang der StrafSe gefiihrt werden, um Eingriffe in den angrenzenden Wald zu vermeiden.

- GDMcom mbH (Juni 2023): Ferngasleitung kreuzt o.g. Route

- Landratsamt Weimarer Land (Juli 2023): Mafinahme Verbindung zwischen Mellingen und Mechelroda ist im
Radverkehrskonzept WL (Entwurfsphase) nicht vorgesehen

Die Verbindung soll wie folgt verlaufen: Mellingen — Linda - Mechelroda

- Mafinahme ,,Kneipp-Tretanlage an der Ilm“:

- Landesamt fiir Umwelt, Bergbau und Naturschutz (Juli 2023):

Mit hoher Wahrscheinlichkeit ergibt sich eine Betroffenheit des per Rechtsverordnung vom 19.03.2021 festge-
setzten Uberschwemmungsgebietes (USG) der IIm. Im USG gelten die Verbote der §§ 78 ff. WHG, so ist beispiels-
weise die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen oder das Erhéhen oder Vertiefen der Erdoberfidche un-
tersagt. Soweit hinreichende Ausnahmetatbestdnde geltend gemacht werden kénnen, kann eine Ausnahmezu-
lassung nach §§ 78 Abs. 5 bzw. 78a Abs. 2 WHG bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises Weimarer Land
beantragt werden.

- Mafinahme ,Aufforstung in Richtung Magdala“:
- Thiiringer Forstamt Bad Berka (Juni 2023): Pflanzungen von Eschen sind derzeit wegen des Eschentriebsterbens
untersagt.

- Mafinahme ,Verkehrsberuhigende Mafinahmen an der Haupterschliefungsstrafie L 2161“;
Landesamt fiir Bau und Verkehr (Juli 2023): MafSnahmen sind bei Verkehrsbehérde zu beantragen, Fufsgénger-
iiberweg aufgrund geringer Querungszahlen eher unrealistisch

- Mafnahme Qualifizierung limtal-Radweg: - Etablierung Erlebnisstation 1: Skater-Anlage sowie Qualifizierung
limtal-Radweg: - Etablierung Erlebnisstation 2: Trimm-Dich-Pfad: In diesem Bereich wurden Gehélze als Aus-
gleichs- und Ersatzmafinahmen fiir den Neubau des IImpegels gepflanzt. Diese sind zwingend zu erhalten. (Anlage
Mafinahmenplan als Anlage in Stellungnahme enthalten)
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4 BESTANDSERFASSUNG TEILRAUM , ORTSKERN MELLINGEN“

4.1 Raumliche Einordnung

Im Rahmen des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes soll ein Teilraum detailliert betrachtet werden
(Untersuchungsgebiet). Diese Detailbetrachtung soll mégliche Problembereiche aufzeigen und mit
zielgerichtete Handlungsschwerpunkte und MalRnahmen untersetzt werden, die der gesamtgemeind-
lichen Entwicklung dienen.

Fiir den Gemeindehauptort Mellingen gibt es kein formlich festgesetzt Sanierungsgebiet. Da fir die
gemeindliche Entwicklung der Ortskern von Mellingen, aufgrund seiner stadtebaulichen Gegebenhei-
ten und seiner zugewiesenen Versorgungsfunktion die grofite Bedeutung besitzt, wurde fir die teil-
raumliche Betrachtung das Untersuchungsgebiet , Ortskern Mellingen” definiert. Das Gebiet umfasst
circa 54,3 ha.

Es grenzt im Siiden an das ,,Gewerbegebiet Stid“, im Nordosten an das Gewerbegebiet ,,Hammersted-
ter Weg” sowie im Norden an das Wohngebiet ,,Zwischen den Dérfern — Uber der Chaussee” an.

Im Ortskern Mellingen ist die dorfliche Mischnutzung vorherrschend. Wohn- und Nebengebaude in
Form von landwirtschaftlich genutzten Hofanlagen, zumeist Zwei- und Dreiseithfe dominieren. Auf-
tretenden bauliche Liicken im Ortsbild wurden Uber die Zeit durch klassische Einfamilienhduser er-
ganzt. Einrichtungen der Verwaltung, Kultur und Daseinsvorsorge sowie Dienstleistungs- und Gewer-
beeinrichtungen sind punktuell vertreten, konzentrieren sich allerdings nicht vorrangig an bestimmten
StraRenziigen oder Platzen. Der Flusslauf der IIm durchquert das Gebiet in Ost-West-Richtung.

Erhaltungs- und Gestaltungssatzungssatzungen liegen nicht vor.

-,
o “
sk
57 . WA ,,Zwischen den Dérfern —
*> .
A Il Uber der Chaussee”

Abb. 62: Rdumliche Abgrenzung
Teilraum ,,Ortskern Mellingen”

(Quelle: eigene Darstellung)
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4.2 Bevolkerungsentwicklung — Teilraum ,Ortskern Mellingen”

4.2.1 Bevolkerungsstand

Das Teilgebiet Ortskern Mellingen schliet die Mehrfamilienhduser in der BahnhofstralRe sowie das
gesamte Wohngebiet ,,Zwischen den Dérfern — Uber der Chaussee” aus. In dem Wohngebiet wurden
zweigeschossige Stadtvillen, eingeschossige Hauser in Bungalowbauweise sowie 1,5-geschossige
Wohnhauser erbaut. Die Bebauung begann 2016.

Die positive Bevolkerungsentwicklung, die die Gemeinde innerhalb der letzten 15 Jahre (seit 2007)
erfahren durfte, hat ihren Ursprung insbesondere in den Neubautatigkeiten im Wohngebiet ,Zwischen
den Dérfern — Uber der Chaussee” sowie in Kéttendorf. Leerstinde und potenzielle Baufelder bzw.
Brachflachen innerhalb des Teilraums ,,Ortskern Mellingen“ wurden durch Neubebauungen ersetzt so-
dass die Bevolkerung in diesem Gebiet konstant blieb.

Im Jahr 2022 lebten insgesamt 1428 Menschen in Mellingen und 84 Personen in Kéttendorf. Im Teil-
raum ,,Ortskern Mellingen” leben im Jahr 2022 insgesamt 1000 Personen (Stand 05.2022) und somit
70,01 % der Mellinger Bevolkerung bzw. 66,14% der Gesamtbevdlkerung im Planungsraum.

Kottendorf
; 84; 6%

WA "Zwischen den
Dérfern - Uber der
Chaussee"; 428; 30%

Teilraum

. "Ortskern

Melllrmge?; Mellingen
1428; 94% " 1000;

70%

Abb. 63: Prozentualer Anteil der Bevélkerung in der Gemeinde  Abb. 64: Prozentualer Anteil der Bevélkerung der Ort-
Mellingen (Quelle: eigene Darstellung nach Gemeinde schaft Mellingen (Quelle: eigene Darstellung nach Ge-
Mellingen) meinde Mellingen)

4,2.2 Bevolkerungsprognose
Die vorherigen Betrachtungen zur Demografie brachten folgende Ergebnisse hervor:

e konstanter Bevélkerungszuwachs, vordringlich aufgrund von Zuziigen

e Anstieg der iber 65-J4hrigen an der Bevélkerung (Uberalterung)

e Anstieg der unter 6-Jahrigen; kann Anstieg der Alteren nicht ausgleichen

o Der Teilraum zeigt im Vergleich zur Gesamtgemeinde keine signifikanten Unterschiede auf

Die Bevolkerungsentwicklung im Teilraum wird gleich der prognostizierten Entwicklung fir die Ge-
samtbevolkerung im Plangebiet verlaufen (siehe Kap. 1.5.6). Es wird ein Wachstum, vorausgesetzt ei-
nes ausreichenden Wohnraumangebotes, stattfinden. Gleichzeitig wird der prozentuale Anteil der al-
teren Bevolkerung leicht steigen und der Anteil der unter 20-Jdhrigen konstant bleiben, so dass eine
Alterung innerhalb der Bevolkerung zu erwarten ist.
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Der Fokus der stadtebaulichen Entwicklung sollte somit neben der Bereitstellung von nachfragege-
rechtem Wohnraum, auf dem Bereich Daseinsvorsorge und soziale Infrastruktur gelegt werden, um
dem prognostizierten Positivtrend gerecht zu werden. Folgende Handlungsschwerpunkte sind festzu-
halten:

— Bereitstellung von nachfragegerechtem Wohnraum

— das Angebot an barrierefreien und altersgerechtem Wohnraum auszubauen
— die Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum férdern

— Bildungsstandorte erhalten und Kapazitat erhohen

— Kita- und Krippenplatze bedarfsgerecht erweitern

— alterstibergreifende Freizeitangebote schaffen

— Nachfrage angepassten Wohnraum

4.3 Stand der Sanierung

In den vergangenen Jahren wurden im Teilraum verschiedene Projekte zur Férderung der stadtebauli-
chen Qualitat umgesetzt. Die Mallnahmen konnten z.T. mit Mitteln der Dorferneuerung (2009 bis
2013) umgesetzt werden. Beispielhaft sind zu nennen:

— umfangreiche Neugestaltung und Ausbau von StraBen und Platzen inkl. Medien
— Sanierung gemeindeeigener Gebaude sowie Gemeinbedarfseinrichtungen - im Detail:
o Kindergarten: Fassade
Kinder- und Jugendgallerie: Dach, Fenster, Fassade, Innenausbau
Gebaude der VG (,,Villa an der IIm“): Fenster, Fassade
Schenkbrunnen und Natursteinmauer am Schenkbrunnen
Malzdarre: Abbrucharbeiten, Sanierung, Ausbau, Umnutzung zu Gemeindeverwaltung,
Jugendclub, Heimatmuseum, AulRenbereichsgestaltung
o Sanierung Brunnen am Burgkeller
o Dienstleistungshaus
— Sanierung von privaten Gebauden (Wohn- und Nebennutzung)

O
O
O
O

Durch die bisherigen stadtebaulichen SanierungsmalRnahmen konnte die Wohnqualitdt nachhaltig ver-
bessert und offentliche ortsbildpragende sowie denkmalgeschiitzte Gebdude baulich aufgewertet und
instandgesetzt werden. Ebenso wurde durch zahlreiche private Initiativen ein Beitrag zur Erhaltung des
historischen Ortsbildes geleistet. Gebaudeleerstande und der damit einhergehende Verfall konnten so
verringert werden.

Abb. 65: Natursteinmauer am Schenkbrunnen (Quelle: eige-  Abb. 66: Dienstleistungshaus (Quelle: eigenes Archiv)
nes Archiv)
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4.4 Ortsbild — Werte

> siehe Plandarstellung 5: Ortsbild - Werte

Die Werte der Ortsgestalt umfassen jegliche Art von Geb&dudestrukturen und Freiflachen, wie Gestal-
tungselemente, optische Zonierungen, ortsbildpragende Gebaude, StraRen und Freirdaume. Sie tragen
zur Attraktivitdit und Wohnqualitat der gesamten Ortslage bei und pragen diese.

Der Ortskern Mellingens wird charakterisiert durch geschwungene schmale Gassen im Wechsel mit
breiten geraden StralRen, verschiedenen Platze und zahlreich Griinbereiche, welche das Ortsbild auf-
lockern und dem Ort einen besonderen Charakter verleihen. Die zahlreichen vorhandenen Qualitaten
gilt es zukiinftig in ihrer Gestalt zu erhalten und ggf. weiter zu qualifizieren.

StraRenraum und Platze

Durch eine intakte, zum StraRenraum ausgerichtete Bebauungsstruktur, ergeben sich harmonisch wir-
kende StraRenrdaume mit geschlossenen Raumkanten. Insbesondere der Abschnitt stidlich der IIm be-
stehend aus Langer StralRe, Neugasse, Schweinanger, Fourtgasse, Blankenhainer StraRe sowie Renten-
gasse sind hier zu nennen. Die Stralenraumkanten erzeugen eine hohe dsthetische Qualitdt im Gebiet
und reprasentieren das historisch erhaltene Ortsgeflige mit einem engmaschigen Straennetz. Feh-
lende Raumkanten, beispielsweise in Folge von Brachflachen, Baullicken oder fehlende Grundstiicks-
begrenzungen, wie Mauern und Zdune, unterbrechen die Raumwirkung eher selten. Einengungen und
Aufweitungen in den StralRenrdumen wechseln sich im Raum nordlich der Ilm ab. Das StraBensystem
sudlich der lim ist geradliniger. Die in einem Raster verlaufenden StraRenziige werden von Héfen, vor-
rangig Zwei- und Dreiseitenhofe, gesdumt. Baullicken wurden durch moderne Einfamilienhduser ge-
schlossen. In diesem Bereich (Kreuzung Blankenhainer Strale/ Rentengasse) befindet sich auch der
Kindergarten (ortsbildprdagend).

Ortsbildpragende StraBenraume sind die Karl-Alexander-StraRe sowie weiterfliihrend die Stralle Auf
dem Anger, die im Norden in die Weimarische StralRe (L 2161) miindet. Diese stechen durch ihre offene
Gestaltung im Raum hervor. Der erhohte Grinanteil (Anger, Griinfliche an der Stichlingsgasse), pra-
gende Solitarbaume sowie sich 6ffnende Platzstrukturen (Bereich um die Malzdarre, Karl-Alexander-
StraRe auf Hohe der Backerei, Platzbereich ,Alte Post” an der Kirche, Bereich Kirchgasse/Weimarische
StraRe: Schenkbrunnen mit schiefergedecktem Dach u.a.) machen diese StraRenziige einmalig.

Die Weimarische StralRe, in Verlangerung die Taubacher StralRe, kann als zentraler Versorgungsbereich
im Segment Handel und Dienstleistung fir die gesamte Gemeinde gesehen werden. Hier ist u.a. ein
Nahversorger mit Bistro, ein Friseur, eine Bankfiliale sowie ein Allgemeinmediziner zu finden.

Der Platzbereich an der Malzdarre wird einseitig vom Mihlgraben begrenzt und ist mit Naturstein-
pflaster und Laubbdume gestaltet. Der Mihlgraben, der von der lim abgezweigt, hat frither das Mihl-
rad der Untermihle angetrieben. Der historische Miihlstein kann hier angeschaut werden. Eine E-Bike-
Ladestation und PKW-Stellplatze sind ebenfalls vorhanden.

Ein gleichsam bedeutender Platz ist der Bereich ,Alte Post”, welcher sich in der Weimarischen StralRe
auf Hohe der Kirche befindet. Kernstiick ist ein Gedenkstein fur Kriegsgefallene des deutsch-franzosi-
schen Krieges von 1870/71. Der Platz wurde 2016 saniert und besitzt mehrere Sitzgelegenheiten. Von
hier aus gelangt man Uber einen FuBgangerweg auf den Kirchberg. Hervorzuheben sind auch die Na-
tursteinmauern an den Aufgdangen zum Kirchberg.

Auch der Hofbereich der Alten Schule in der Schulgasse wurde ansprechend durch die Verwendung
von Natursteinpflaster gestaltet. Hier befindet sich auch ein Kinderspielplatz. Generell lockert die Ver-
wendung von Altstadtpflaster in Teilbereichen StraBenziige auf und wirkt sich positiv auf das Ortsbild
aus. Die StralRen und FuRwege befinden sich vorrangig in einem sanierten Bauzustand. Es besteht kein
Sanierungsstau.
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Abb. 67: Straflenzug Lange Straf3e (Quelle: eigenes Archiv)  Abb. 68: Offener Strafsenzug an der Malzdarre (Quelle: ei-
genes Archiv)

Abb. 69: Platzbereich Schweinanger (Quelle: eigenes Archiv)  Abb. 70: Platzbereich Alte Post (Quelle: eigenes Archiv)

Gebidude

Grundsatzlich iberwiegen verputzte Fassaden, meist mit schlichten Fenstern. Vereinzelt sind noch Na-
tursteinsockel zu finden. Sichtfachwerk ist aktuell noch vielfach an Wohn- und Nebengebaude vorzu-
finden und pragen das Ortsbild. Auch reine Klinkerfassaden oder in Kombination mit Sichtfachwerk
sind zu finden.

Als Besonderheit ist auch die Anzahl an verschiedensten Fassadenbegriinungen zu nennen. Manche
Fassadenseiten sind fast vollstandig mit Kletterpflanzen begriint. Dies ist nicht zuletzt férderlich fur
das Mikroklima.

Pragende Toranlagen, beispielsweise mit gedecktem Uberbau oder {iberdachte Torbauten sind noch
vereinzelt zu finden (u.a. Weimarische Stralle 121). Auch in der Stichlingsgasse 129, welche die Karl-
Alexander-StraRe und die Weimarische StraRe verbindet, befindet sich eine solche Toranlage mit zie-
gelgedecktem Uberbau und einer kunstvollen Sitznische.

Im Allgemeinen gehoren abgesetzte Fensterfaschen, Schmuckgesimse, zahlreichen Natursteinsockel,
Ziergiebel, dekorative Haustliren und Toranlagen zu den pragenden immer wiederkehrenden Gebé&u-
dedetails in Mellingen.
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Abb. 71: Wohnhaus mit Sichtfachwerk in der Blanken-  Abb. 72: Wohnhaus mit Klinkerfassade in der Weimarischen
hainer StrafSe (Quelle: eigenes Archiv) Strafle (Quelle: eigenes Archiv)

Abb. 73 bis 78: Traditionelle Tiiren, Tore, Fenster; optische Details (Quelle: eigenes Archiv)

Ebenfalls auffallig in den StraRenziigen Karl-Alexander-StralRe, Auf dem Anger sowie erganzend in der
Weimarischen Stral3e ist die erhéhte Zahl an ortsbildpragenden Gebauden. Zu diesen gehdren unter
anderem private Wohngebaude sowie 6ffentliche Einrichtungen, die in ihrer dulleren Gestalt durch
regionaltypische Architekturmerkmale und gestalterische Qualitaten (z.B. Sichtfachwerk, Klinker, Zier-
gesimse, Putzbander, historische Fenster- und Tirgewédnde sowie Hofeingange) hervorstechen.

Insbesondere die ehemalige Malzdarre, die Villa an der [Im sowie das Dienstleistungshaus sind hierbei
hervorzuheben.

Das Ensemble Malzdarre besteht aus dem Gebaude der ehemaligen Darre, welches mit Sichtfachwerk
und einem sogenannten , Darrturm® aus Klinker und Naturstein errichtet wurde sowie dem angren-
zenden Wirtschaftsgebdude. In diesem ist die Gemeindeverwaltung sowie der Jugendclub unterge-
bracht. In der Darre ist das Heimatmuseum (Architektenkammer Thiiringen 2022).
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Die Villa an der llm, friiher das Wohnhaus der Untermiihle, wirkt aufgrund seiner Ziergiebel, den Fens-
tern mit traditioneller Teilung, dem groRzligigen Natursteinsockel sowie der offenen Eingangstreppe
fast schon wie ein Schldsschen, welches auf einer Insel zwischen Ilm und Mihlgraben liegt. Umrahmt
wird das imposante Gebaude durch pragende Solitdrbdume.

Auch das Dienstleistungshaus, eine alte Villa in der Weimarischen StralRe 17, ist ortspragend aufgrund
seiner roten Klinker und dem kleinen schiefergedeckten Turm. Im Haus sind eine Arztpraxis und ein
Friseursalon. Auf der gegenliberliegenden StraRenseite ist das Gebaude der VR-Bank Weimar.

Die stadtebaulich reprasentativen Gebdude Malzdarre, die Villa an der lim, das Dienstleistungshaus,
die Kirche St. Georg sowie das Gehoft der Untermiihle (Denkmalensemble) verlaufen entlang der Stra-
Renzlige Karl-Alexander-StralRe StraBe. Auf dem Anger sowie der Weimarischen Stralle in einer Art
Verbund, wobei der Sakralbau der Kirche St. Georg durch seine erhohte Lage malRgebend heraussticht
in der Weimarischen Stral3e.

Bedeutende Einzeldenkmaler und Ensemble tragen zum Erhalt der Identitat und Originalitdt des Orts-
bildes bei. Sie besitzen geschichtliche, stadtebauliche sowie kiinstlerische Bedeutung. Bei Baudenkma-
lern sind bauliche Veranderungen daher nur sehr sensibel und unter Beibehaltung des stadtebaulichen
Gesamteindruckes umzusetzen.

Folgende Ubersicht gibt eine Zusammenfassung aller ortsbildprigenden Gebiude, Einzeldenkmaler
und Ensemble im Teilraum ,,Ortskern Mellingen”. Eine Liste aller Denkmaler und Denkmalensemble im
Gemeindegebiet Mellingen ist im Anhang zu finden.

Ortsbildpragende Gebaude Einzeldenkmal
Lage, Adresse Art
Kirche mit Ausstattung Kirchberg Kirche mit Ausstattung
An der Malzdarre 1 (ehemalige Malzdarre) An der Malzdarre 1 ehemalige Malzdarre
Blankenhainer Stralle 177 Portal
Friedhof Grabstatte flr sechs unbekannte
KZ-Haftlinge
Fourtgasse 167 Scheune
Kirchgasse/ Weimarische Brunnenhaus
Stralle
Kirchgasse 67 Kirchgasse 67 ehemaliger Gasthof zur Linde
Magdaler StraRBe 104 Gehoft (ehemalige Obermiihle)
Schweinanger 150 Wohnhaus, Tor, Portal
Stichlingsgasse 129: Wohnhaus mit Tor und Stichlingsgasse 129 Tor und Portal
Portal
Karl-Alexander-StraBe 134a (Verwaltung VG) Karl AlexanderstraRel34 a Villa an der [Im
Lange Stralle 207 Lange StralRe 207 Wohnstallhaus
Enge Gasse 147 Enge Gasse 147 Gehoft
Denkmalensemble
Lage, Adresse Art
Karl-Alexander-StraRe 134 Karl-Alexander-StraRe 134 mit folgenden Bestandteilen: Ge-
Karl-Alexander-StraRe 134b hofte der Untermihle (gesamte
Blankenhainer StraBe 190 sechs Geb&ude)
Magdalaer StraBe 98 (Auf der Burg)
Kirchgasse 63 Alter Ortskern am Kirchberg mit folgenden Bestandteilen:
Schulgasse 55a Karl-Alexander-StraRe 135, Kirch-
Weimarische StraRe 114 gasse 62 — 66, Schenkgasse 67, 70,
Weimarische StraRe 17 71, .73, S.tichlingsgasse 125-129,
Weimarische StraRe 12 Weimarische StraRe 54, 120 - 123

Tab.: Bestand an ortsbildpridgenden Gebduden, Einzeldenkmdélern und Denkmalensemble im Teilraum ,,Ortskern Mellingen*
(Quelle: eigene Erhebung sowie Liste Kulturdenkmale (TLDA - Bau- und Kunstdenkmale, Stand: 11.07.2023)
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Freirdume

Freirdume tragen zur Auflockerung der baulichen Struktur bei und sind essentiell fiir die Wohnqualitat.
Das raumliche Zentrum im Ortskern bildet der ortbildpragende Griinbereich ,,Am Anger“, der von ho-
hen Lindenbdaumen umrahmt ist. Die groBe Angerwiese wird u.a. fur dorfliche Festivitdten genutzt. Der
Anger ist in einem gepflegten Zustand. Als Verweilmoglichkeit dient eine Bankreihe.

Umgrenzt wird die Angerwiese von traditionellen Hofanlagen. Gebaudeverbindende Natursteinmau-
ern und Tore bewirken einen geschlossenen Baucharakter. Samtliche umgebende Nebenflachen sind
mit Natursteinpflaster befestigt.

Von besonderer Bedeutung ist auch der Flusslauf der Ilm. Die Uferbereiche der Ilm und seiner Neben-
arme sind gepragt durch einen reichen Geholzbestand. Ilm und Miihlgraben durchziehen als griines
Band den Ortskern Mellingens in West-Ost-Richtung und teilen den Ort rdumlich in einen noérdlichen
und stidlichen Teil. An die Auenbereiche grenzen weitlaufige Garten an. Die groBkronigen Baumen in
direkte Nahe zu den FlieBgewadssern verschatten diese optimal.

Um den besonderen Naturraum zukiinftig noch besser erlebbar zu machen, ist die Integration einer
Kneipp-Tretanlage in der Nahe der IIm bzw. am Mihlgraben denkbar. Unter Beachtung 6kologischer
und baufachlicher Gesichtspunkte wadre die Umsetzung eine Bereicherung fir Mellingen, sowohl fiir
Einwohner, als auch Besucher. Die Idee einer Kneipp-Tretanlage wurde bereits mehrfach im Rahmen
der Einwohnerbefragung benannt.

Das grine Band entlang der llm und des Mihlgrabens ist besonders ortsbildpragend und unbedingt
zu schiitzen, auch im Hinblick auf den Natur- und Landschaftsschutz (geschiitzte Biotope).

Abgesehen davon sind markante Laubbdaume hauptsachlich auf dem westlichen und nérdlichen Hang
des archdologischen Denkmals der Burgruine, in der Karl-Alexander-Stral3e, auf dem Anger, dem Kirch-
hang sowie auf dem Friedhof zu finden.

Auch charakteristische Blickachsen, vor allem zur Kirche, zum Anger, zur Malzdarre und zur lim gilt es
zu bewahren. Sie machen einen Teil des attraktiven Erscheinungsbildes aus und stellen ein verletzli-
ches Element der Ortsansicht dar.

Die Gesamtheit denkmalgeschitzter Gebaude und Ensemble sowie ortsbildpragender Gebaude und
Freirdume vermitteln eine individuelle Ausstrahlung, hohe Authentizitdt und Originalitat.

Insgesamt ist der landliche Charakter im Ortskern Mellingen in weiten Teilen erhalten geblieben. Pra-
gende Gebaude, StraRenziige, Griinbereiche und die besonderen Details gilt es zu bewahren, da sie
den spezifischen Charakter Mellingens unterstreichen.
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Abb. 81: Flusslauf der Ilm (Quelle: eigenes Archiv) Abb. 82.: Malzdarre mit Mihlenwehr
(Quelle: eigenes Archiv)
iy g

Abb. 84: Uberdachte Sitzgelegenheit an der lim
(Quelle: eigenes Archiv)

Abb. 85: Markanter Solitdr- Abb. 86 und 87: Platzbereich an der Kreuzung Weimarische Straf3e — Brauhausstrafie mit
baum in der Brauhausstrafie = Schwengelpumpe und Solitérbaum (Quelle: eigenes Archiv)
(Quelle: eigenes Archiv)
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Handwerks-, Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungseinrichtungen

Eine intakte Ortsstruktur prasentiert sich nicht zuletzt durch das Vorhandensein bedarfsgerechter Inf-
rastruktureinrichtungen. Eine medizinische Grundversorgung ist durch einen Zahnarzt und einen All-
gemeinmediziner gegeben. Auch der Bedarf nach Waren des taglichen Bedarfs kann gedeckt werden.
Jedoch wird das nicht Vorhandensein einer Apotheke als groRer Mangel empfunden. Auch weitere
erganzende Einrichtungen (z.B. Blumenladen, Schneiderei, Fahrschule etc.) werden als sinnvolle Ergén-
zung zum bestehenden Angebot erachtet.

Handels- und Dienstleistungseinrichtungen sowie Gewerbe- und Handwerksbetriebe haben sich in gro-
Ber Zahl in Mellingen angesiedelt. Diese Betriebe sollten stets in dem MaRe unterstiitzt werden, dass

deren Bestand und die damit verbundenen Arbeitsplatze dauerhaft gesichert werden kénnen.

4.5 Ortsbild — Defizite

> siehe Plandarstellung 3: Bauliche Potenziale
> siehe Plandarstellung 6: Ortsbild - Defizite

Stadtebauliche Missstdande beeintrachtigen die Wohnqualitdt und wirken sich auf das Ortsbild negativ

aus.

Leerstand, Bauzustand, Bauliicken

Die Zahl leerstehender bzw. untergenutzter Bausubstanz ist im Teilraum eher gering. Es handelt sich
hierbei vorrangig um Wohn- und Nebengebaude. Infrastruktureinrichtungen sind nicht betroffen. Fol-
gende leerstehende/untergenutzte Gebaude konnten im Sanierungsgebiet verortet werden:

Lfd. Nr. | Adresse Bauzustand Nutzungsart

1 Taubacher StraRe 2 erhohter Sanierungsbedarf | Wohnen

2 Auf dem Anger 46 erhohter Sanierungsbedarf | Wohnen

3 Weimarische StraRBe 16 erhohter Sanierungsbedarf | Nebennutzung

4 Umpferstedter StraRe (461/4) (ehem. Heizhaus) | erhéhter Sanierungsbedarf | Nebennutzung (kommunal)

5 Hinter der Kirche 1 geringer Sanierungsbedarf Landeflache

6 Weimarische StraBe o.N. (Flurstiick 82) erhohter Sanierungsbedarf | Nebennutzung

7 Weimarische StraRe 122 erhdhter Sanierungsbedarf | Wohnen

8 Weimarische StraRe 123 erhdhter Sanierungsbedarf | Wohnen

9 Karl-Alexander-StraBe 135 erhohter Sanierungsbedarf | Wohnen

10 Schenkgasse 76 erhohter Sanierungsbedarf | Wohnen und Nebennutzung

11 Lehnstedter StraRBe 92 Baulicher Verfall Wohnen und Nebennutzung

12 Magdalaer StraRe 110 erhdhter Sanierungsbedarf | Wohnen

13 Magdalaer StraRe 104 Baulicher Verfall Nebennutzung
(Nebengebdude der Obermiihle)

14 Blankenhainer Stralle 188 Erhohter Sanierungsbedarf | Wohnen

Tab.: Leerstéinde bzw. untergenutzte Gebdude im Teilraum (Quelle: eigene Erhebung)

Die leerstehenden Gebiude besitzen zumeist einen erhéhten Sanierungsbedarf.
Einen schlechten Bauzustand weisen insgesamt 57 Geb&ude auf. Dies charakterisiert sich durch fol-
gende Eigenschaften:

schlechter Bauzustand mit Substanzgefahrdung,

e zumeist Leerstand / Teilleerstand vorhanden,
e konstruktive Schaden erkennbar, teilweise Gefahrdung der Standsicherheit,
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e Schaden groReren Umfangs erkennbar,
bis hin zu einem:

e starken Verfall, so dass der Sanierungsaufwand nicht mehr wirtschaftlich vertretbar ist und
ein Abbruch notwendig wird.

Ein kommunaler Handlungsschwerpunkt befindet sich an der Schule. Das ehemalige Heizhaus mit an-
grenzendem Vorplatz beeinflusst das Ortseingangsbild, aus Richtung Umpferstedt kommend, sowie
die AuRenwirkung auf den gesamten Schulkomplex negativ. Um den gestalterischen Missstand zu be-
heben, das Bildungsangebot zu erweitern und der Flache gleichsam einer neuen Funktion zuzuweisen,
soll ein MINT-Zentrum (Zentrum fur Mathematik, Informatik, Naturwissenschaften, Technik) entste-
hen. Eine Machbarkeitsstudie hierflir wurde im Jahr 2020 durch den BioEnergieVerbund e.V. erstellt.
Diese sieht vor, das alte Heizhaus abzubrechen und auf der Flache einen modernen Ersatzneubau zu
errichten. Das MINT- und Oberstufenzentrum soll multifunktional durch Gymnasium, Grundschule und
Gemeinde genutzt werden. Die Raumlichkeiten des in nachhaltiger Bauweise errichteten Bildungs-
Campus werden auf drei Etagen u.a. fur die Bereiche Werken, Schulgarten, Technik, Physik, Chemie,
Medien/ Sprache genutzt. Zusétzlich sind eine Aula sowie ein Hort/ Bewegungsraum geplant. Der Vor-
platz wird saniert und neue Stellplatze geschaffen.

Auch wiirde dem Ortskern ein gravierender Funktionsverlust drohen, wenn es nicht gelingt, Scheunen
und Nebengebduden als Teil der traditionellen Hofstrukturen zu erhalten. Langfristig ist deren Erhal-
tung nur zu sichern, wenn fir diese Gebdude neue Nutzungen gefunden werden (Garage, Lagerraum,
Festscheune etc.).

Abb. 88: Altes Heizhaus mit Vorplatz (Quelle: eigenes Archiv)  Abb. 89: ehem. Wohnhaus - Schenkgasse 76
(Quelle: eigenes Archiv)

i.

Abb. 90: ehem. Wohnhaus - Lehnstedter Strafie 92 Abb. 91: Nebengebdude -Magdaler Strafie 104
(Quelle: eigenes Archiv) - Bestandteil ehem. Obermiihle (Quelle: eigenes Archiv)
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Bauliicken stellen einen stadtebaulichen Missstand dar und sind zugleich ein vorhandenes Potenzial
innerhalb der Baulandentwicklung. Eine SchlieRung bestehender Baullicken in Form einer ortstypi-
schen Neubebauung ist in jedem Fall anzustreben. Dadurch werden Raumkanten innerhalb der Stra-
Renzlige geschlossen und ein harmonisches Bild wiederhergestellt. Folgende Baullicken sind im Sanie-
rungsgebiet gegeben:

Lfd. Nr. Strafle Flurstiick Flache Potenzielle Nutzung
1 Karl-Alexander-StraRe Flurstiick 97/5 mit 96/3 795 m? Wohnen
2 Weimarische StraRe Flurstiick 145 500 m? Wohnen
3 Weimarische StraRe Flurstiick 147 330 m? Wohnen
4 Rentengasse Teil des Flurstticks 303/1 360 m? Wohnen

Tab.: Bauliicken im Teilraum (Quelle: eigene Erhebung)

Eine Verkaufsbereitschaft und somit die tatsachliche Verfligbarkeit als Bauland ist im Einzelfall zu kla-
ren.

Ein negatives Erscheinungsbild wird ebenfalls durch gestalterische Mangel sowie ortsuntypisch ge-
staltete Gebadude verursacht. Hierzu zdhlen beispielsweise sichtbarer AuRenwande mit Verkleidungen
aus Blech oder Kunststoffplatten, Sockelverkleidungen mit Fliesen, Kragdacher liber Fenstern und Ti-
ren, eine Farbgebung, die sich nicht in das vorhandene StraRen- und Ortsbild einfligt, Fenster mit mes-
singsprossen sowie Rollladen die (iber die Fassade hinausragen. Beispielhaft hierfiir waren innerhalb
des Teilgebietes die Folgenden.

F

Abb. 92 bis 97: Gestalterische Mdngel an Gebduden (Quelle: eigenes Archiv)

Insgesamt treten jedoch wenig solcher optischen Missstande im Ortskern Mellingen auf. Dies ist nicht
zuletzt der positive Effekt des vorangegangenen Dorferneuerungsprogramms. Mit Hilfe der Férdergel-
der konnten zahlreiche MaRnahmen zur Erhaltung und Aufwertung der Bausubtanz umgesetzt wer-
den.
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Im Rahmen der zukiinftigen baulichen Entwicklung ist, unter dem Aspekt der Wahrung des historischen
Ortsbildes und der Baustruktur, auch weiterhin die Minderung und Beseitigung solcher gestalterischen
Mangel anzustreben.

StraRen, Platze, Wege

Die Taubacher StraRe/ Weimarische StraRBe (L 2161, Ost-West) sowie die B 87 (Stid-Nord) sind die
HaupterschlieBungsstraBen. Bundes- und Landesstrafie sind innerhalb des Ortes im Allgemeinen gut
ausgebaut und im gemeinsamen Kreuzungsbereich mit einer Ampelanlage versehen. Entsprechend ih-
rer Funktion herrscht hier ein erhohtes Verkehrsaufkommen, welches Gefahrenpotenziale fiir Ful3-
ginger, insbesondere bei der Uberquerung der StraRen entstehen l3sst. Gleichsam wird die Wohnqua-
litat durch den auftretenden Larmpegel gemindert.

Der Kurvenbereich der Weimarischen Stralle (Kreuzung am Schenkbrunnen) wurde als Gefahrenbe-
reich fiir FuBganger und Radfahrer definiert. Der nahende Verkehr wird aufgrund der Kurvenfiihrung
erst spat gesehen. Gleichsam schlief3t sich in Richtung des Platzbereichs , Alte Post” eine Verengung
der Stralle an. Um das Gefahrenpotenzial in diesem Bereich zu senken, sollte eine verkehrsberuhi-
gende MaRnahme in Betracht gezogen werden, beispielsweise die Ausweisung einer Geschwindig-
keitsbegrenzung (30-Zone). Eventuell kann auch ein Verkehrsspiegel fiir eine bessere Ubersichtlichkeit
im StraBenraum sorgen.

Abb. 98: Gefahrenbereich Weimarische StrafSe (Kreuzung Abb. 99: Engstelle Weimarische Strafse auf Hhe der Kirche
am Schenkbrunnen) (Quelle: eigenes Archiv) (Quelle: eigenes Archiv)

Eine Verkehrsentschleunigung (30-Zone) ist auch an der Schule (Umpferstedter StralRe) sowie am Kin-
dergarten (Blankenhainer StraRe) zu empfehlen.

Die bestehende Verkehrsinsel an der Kreuzung Weimarische StraRe/ Umpferstedter StralRe sollte fir
eine bessere Uberquerung der LandesstralRe durch einen Zebrastreifen erganzt werden.

Bundesstralle, LandesstralRe sowie die direkte Ndhe zur Autobahn 4 (650 m stidwestlich von Mellingen)
bringen neben einer erhdhten Abgasbelastung auch eine anhaltend hohe Larmimmission mit sich. Ins-
besondere die Bundesautobahn ist hierbei als Quelle zu nennen. Larmschutzwande oder andere larm-
mindernde MaBRnahmen wurden im Zuge der Fahrbahnverbreiterung nicht umgesetzt, sollten jedoch
zeitnah angegangen werden. Eine Verbesserung der Situation ware beispielsweise durch nachtragliche
Bepflanzungen o.A. denkbar. Das Gewerbegebiet dient bereits als bauliche Pufferzone.

Spurbare Belastungen treten bei Stau auf der Autobahn auf. In dem Fall wird die Ortslage als Umlei-
tungsstrecke genutzt, was zu einem erheblichen Verkehrsaufkommen fiihrt.

Die nordlich der Ortslage verlaufende Bahnstrecke ist kaum stérend, da sie nicht so stark frequentiert
und gut eingegriint ist.

KGS Planungsbiiro Helk GmbH, Kupferstralle 1, 99441 Mellingen
93



Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept Gemeinde Mellingen Dezember 2023

Der Treppenaufgang zur Gaststatte ,Auf der
Burg”, der gleichsam der Ortskern mit dem Sport-
und Freizeitzentrum verbindet, ist in einem sanie-
rungsbedirftigen Zustand. Um die erhaltens-
werte FuBwegeverbindung zu erhalten, ist eine
Instandsetzung des Weges erforderlich.

Der Sanierungsgrad der offentlichen StraRRen ist
gut. Viele StralRen, beispielsweise die Blankenhai-
ner StraRe, wurden in den letzten Jahren saniert,
sodass momentan kein Sanierungsriickstau be-
steht. Ver- und Entsorgungsleitungen wurden im
erforderlichen Umfang ebenfalls erneuert.

Abb. 100: Treppenaufgang zum Sport- und Freizeitzentrum
(Quelle: eigenes Archiv)

Bei der Sanierung o6ffentlicher Verkehrsfldchen ist die Beachtung einer barrierearmen/-freien Gestal-

tung in den Vordergrund zu stellen, um eine umfassende Zuganglichkeit im 6ffentlichen Raum fiir alle

Nutzergruppen zu gewahrleisten. Landlich gestaltete StraBenrdaume und Freiflachen beeinflussen das

Ortsbild in starkem MalSe positiv und geben den privaten Grundstilickseigentiimern Impulse fiir die

Sanierung ihrer Gebdude.

S

Abb. 101: Gefahrenbereich Kreuzungsbereich Weimarische ~ Abb. 102: Kreuzungsbereich L 2161 / B 87 mit Ampelanlage
StrafSe — Umpferstedter Strafie (Quelle: eigenes Archiv) (Quelle: eigenes Archiv)

Offentliche Griin- und Freiflichen

Der Ortskern Mellingens ist allgemein gut durchgriint. Die 6ffentlichen Griin- und Freiflaichen mit Gp-
pigem Baumbestand, Streuobstwiesen, Garten und Vorgarten tragen zu diesem natiirlichen Erschei-
nungsbild bei. Deren Erhaltung und Aufwertung sollte nicht vernachlassigt werden. Dem entsprechend
sind abgangige Baume zeitnah durch Neupflanzungen heimischer Geholze zu ersetzen und die 6ffent-
lichen Griin- und Freiflachen sollten fortwahrend fiir eine Steigerung der Aufenthaltsqualitat qualifi-
ziert werden.

Sanierungsbedarf besteht u.a. fiir den ortbildpragenden Griinbereich ,,Am Anger”. Die Nutzungsmog-
lichkeiten des Freiraums sind noch nicht ausgeschopft. Bereits in der Birgerbefragung wurde der
Wunsch nach einem ortlichen, zentralen Treffpunkt im Ortskern vermehrt benannt. Der Anger bietet
hierfiir die Moglichkeit durch die sinnvolle Ergdnzung von Stadtmobiliar (Sitzgelegenheiten, Spielge-
rite 0.A.) diesem Wunsch nachzukommen und das Gemeinschaftsleben nachhaltig zu férdern.

Nutzungsreserven bestehen auch bei den vorhandenen Spielplatzen. Der bauliche Zustand der Anla-
gen ist gut und wird regelmaRig geprift. Handlungsbedarf besteht eher in der allgemeinen Aufwertung
der Anlagen. So wird sich bereits in der Einwohnerbefragung fiir eine Verschattung ausgesprochen und
der Wunsch zur Ergdnzung weiterer Spielgerate wird benannt.
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Abb. 103: Griinbereich ,,Am Anger” mit Nutzungsreserven Abb. 104: .Spielplatz a'n der ,Alten Schule”
(Quelle: eigenes Archiv) (Quelle: eigenes Archiv)

Generell gilt: Die Grinbereiche, Freiflachen und Solitdrbdume besitzen einen hohen Wert fir die
Wohnqualitat und Freizeitgestaltung im 6rtlichen Geflige sowie fur das Ortsklima und sind in ihrer Ge-
stalt zu erhalten bzw. weiter zu qualifizieren.

5 TEILRAUMLICHE HANDLUNGSSCHWERPUNKTE UND ENTWICKLUNGSZIELE

> siehe Plandarstellung 7: Rahmenplan Teilraum mit MafSnahmenkatalog

Die im Kapitel 3 dargestellten Entwicklungsziele fiir das gesamte Gemeindegebiet, werden nachfol-
gend mit spezifischen Handlungsschwerpunkt fir den Teilraum ,,Ortskern Mellingen” erganzt. Die
nachfolgenden Handlungsfelder konkretisieren z.T. die Entwicklungsziele aus Kapitel 3.

Handlungsschwerpunkt 1: stidtebauliche Qualitdt und Nutzung

e Erhalt/Instandsetzung vorhandener ortsbildprigender sowie historischer Bebauungen (Innenent-
wicklung vor AufRenentwicklung) im Ortskern unter Beachtung denkmalpflegerischer und histo-
risch gestalterischer Gesichtspunkte

o Sinnvolle Nachnutzung leerstehender Bausubstanz zur Steigerung der stadtebaulichen Qualitat im
Hinblick (Erscheinungsbild, Nutzbarmachung) (u.a. ehemaliges Heizkraftwerk mit Vorplatz)

¢ Aufwertung ortsbildpragender 6ffentlicher Griinbereiche - somit weitere Qualifizierung des Woh-
numfeldes (Schwerpunkte: Anger)

Handlungsfeld 2 - Daseinsvorsorge, Demografie, biirgerschaftliches Engagement

o Schaffung ansprechender 6ffentlicher Kommunikationszonen im raumlichen und sozialen Zentrum
Mellingens (Gestaltung und Neugliederung Anger)

o Bedarfsgerechter Ausbau und Qualifizierung von Betreuungseinrichtungen (Kindertagesstatte)

e Forderung von Angeboten fiir Sportinteressierte, speziell zur Férderung der Kinder- und Jugend-
freizeit (z.B. Skater-Anlage am IImtal-Radweg, Calisthenics-Parcours bei der Villa an der lim)

e Unterstlitzung und Realisierung eines breiten Wohnraumangebotes fiir verschiedene Nutzergrup-
pen, u.a. barrierefreie Mietwohneinheiten (Bauprojekt , Hinter der Kirche”) sowie finanzierbares
Bauland

o Ausbau von Freizeit und Erholungsangeboten fiir Einwohner und Aktivtouristen (z.B. Ausbau
Sport- und Freizeitzentrum, Kneipp-Tretanlage an der Iim)

Handlungsfeld 3 - Verkehr

e Gestaltung des Verkehrsraumes unter Beriicksichtigung aller Nutzer (Schaffung von Barrierefrei-
heit, Minderung der Emission u.a. durch Geschwindigkeitsreduzierung)

KGS Planungsbiiro Helk GmbH, Kupferstralle 1, 99441 Mellingen
95



Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept Gemeinde Mellingen Dezember 2023

o Entscharfung der Gefahrenbereiche an stark frequentierten Strallen (insbesondere L 2161), For-
derung der Rad- und FulRgangerfreundlichkeit

e Qualifizierung und Ausbau des vorhandenen Radwegenetzes (Ausstattungselemente, Erlebnis-
stationen am lImtal-Radweg — Skateranlage und Trimm-Dich-Pfade, Calisthenics-Parcours bei der
Villa an der llm am Radweg Thiiringer Stadtekette)

e Instandsetzung von erhaltenswerten FuBwegeverbindungen (Treppenanlage verbindet den Orts-
kern fulRlaufig mit der Gaststatte ,Auf der Burg” sowie dem Sport- und Freizeitzentrum)

6 MARBNAHMENKONZEPT

> siehe Plandarstellung 7: Rahmenplan Teilraum mit Mafinahmenkatalog

6.1 Kosten- und Finanzierungsubersicht

Die nachfolgende Kosten- und Finanzierungsiibersicht ist als Planungs- und Steuerungsinstrument zu
sehen, das Aufschluss tGber die Durchfiihrbarkeit von MaBnahmen geben soll. Sie dient der Koordina-
tion der 6ffentlichen Investitionen und bildet die entscheidende Grundlage fiir die Férderentscheidun-
gen.

Die Kostenlibersicht mit zeitlichem Handlungsrahmen entspricht dabei keiner Kostenkalkulation, son-
dern einer Grobkostenschatzung. Bei der Planung der jeweiligen MaBnahmen ist immer eine konkrete
Kostenschatzung zu erstellen. Die Reihenfolge der MaBnahmen ist entsprechend den aktuellen Anfor-
derungen anzupassen.

Die MaRnahmen werden entsprechend ihrer Prioritat drei verschiedenen Realisierungszeitraumen zu-
geordnet. Folgende Zeitrdume wurden hierfir gewahlt:

e K- kurzfristig - Realisierung innerhalb der nachsten 1 bis 3 Jahre angestrebt (2024 - 2026)
e M - mittelfristig - Realisierung innerhalb der nachsten 4 bis 7 Jahre angestrebt (2027 - 2030)
e L - langfristig - langfristige Realisierung angestrebt (ab 2031)

Fir die Finanzierung der GesamtmaRnahme Teilraum ,,Ortskern Mellingen” ist ein Finanzbedarf von
ca. 3420 T€ ermittelt worden.

Bei MaRnahmen mit hohem Investitionsvolumen ist es wichtig die Moglichkeit in Betracht zu ziehen,
auf verschiedene Finanztopfe (z.B. kfW, Stadtebaufordermittel, Mittel aus Landes- und EU-Foérderpro-
grammen etc.) zuriickzugreifen, um eine Umsetzung auch tatsachlich zu erméglichen (vhw 2019: 241).
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Kosten- und MaRnahmeniibersicht / Finanzierung der GesamtmaBnahme im Teilgebiet ,Ortskern Mellingen”
Kosten (T€) mogliche Férderprogramme L.
MaRnahmenart EinzelmaRnahme 2024 - | 2027 - ab (Abstimmung mit Férdermittelgeber ist erfor- PI‘IOI'I-
Gesamt 2026 2030 2031 derlich) tat
(K) (M) (L)
Vorbereitung stadtebaulicher GesamtmaRnahmen
Erstellung des ISEK Erstellung des ISEK 25 25 - Forderung stadtebaulicher MaBnahmen (Thr. .
Stadtebauférderrichtlinie — ThStBauFR)
Fortschreibung des ISEK Fortschreibung des ISEK 15 15 - Férderung stadtebaulicher MaRnahmen (Thir. L
Ziel: Aktualisierung von Inhalten, Prioritaten, MaR- Stadtebauforderrichtlinie — ThStBauFR)
nahmen
Erarbeitung eines Bauland- Erstellung eines Baulandkatasters - - - - M
kataster (§200 Abs. 3 Ziel: Informationen zu GréRe, Nutzbarkeit, Bodenwert
BauGB) usw., regelmaRige Datenpflege, Einstellung ins Fla-
chenmanagementtool Thirringen
Leistungen von Beauftrag- Leistungen von Beauftragten (z.B. Sanierungstrager, . . . . - Férderung stadtebaulicher MaRnahmen (Thir. | ___
ten Moderatoren etc.) Stadtebauférderrichtlinie — ThStBauFR)
Ordnungs- und BaumaBnahmen
Sanierung von Erschlie- Erneuerung der Treppenanlage zur Burg/ Sport- und 35 35 - IKU — Investitionskredit Kommunale und Sozi- K
Bungsanlagen, Platzen und Freizeitzentrum: ale Unternehmen
Freiflaichen, Erneuerung von | Ziel: Instandsetzung erhaltenswerter Fullwegeverbin- - Forderung stadtebaulicher MaBnahmen (Thr.
Verkehrswegen dungen (Verkniipfung Ortskern mit Gaststatte und Stadtebauforderungsrichtlinie — ThStBauFR)
Sportanlage) -Forderprogramm Leben auf dem Land
MaRnahme:
- Sanierung der Treppenanlage - Stufenerneuerung
- Installation einer Beleuchtungsanlage
- Anbringung Geldander (hangseitig)
Qualifizierung limtal-Radweg: Errichtung einer Erleb- 18 18 - Spiel- und Sportstattenforderung — Bundespro- | K

nisstation - Skateranlage:

Ziel: Forderung von bedarfs- und nutzergruppenorien-
tierten Outdoor-Angeboten speziell fir die Kinder-
und Jugendfreizeit; Qualifizierung und Ausbau des
vorhandenen Radwegenetzes

MaRnahme:

- Einrichtung einer Fliche (circa. 220 m?) mit mehre-
ren Hindernissen fur Skater (Kanten, Gelander, Ram-
pen)

gramm ,Sanierung kommunaler Einrichtungen

in den Bereichen Sport, Jugend und Kultur”

- Sportstattenférderung 2023

- LEADER

- Forderung stadtebaulicher MaRnahmen (Thdr.
Stadtebauforderungsrichtlinie — ThStBauFR)
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Kosten- und MaRnahmeniibersicht / Finanzierung der GesamtmaBnahme im Teilgebiet ,Ortskern Mellingen”
Kosten (T€) mogliche Férderprogramme L.
MaRnahmenart EinzelmaRnahme 2024 - | 2027 - ab (Abstimmung mit Férdermittelgeber ist erfor- P..rlon-
Gesamt 2026 2030 2031 derlich) tat
(K) (M) (L)
Errichtung Calisthenics-Parcours: 16 16 - Spiel- und Sportstattenférderung — Bundespro- | |
Ziel: Forderung von bedarfs- und nutzergruppenorien- gramm ,Sanierung kommunaler Einrichtungen
tierten Outdoor-Angeboten speziell fiir Sportinteres- in den Bereichen Sport, Jugend und Kultur”
sierte u. Jugendliche; Belebung des zentralen 6ffentli- - Sportstattenforderung 2023
chen Raums - LEADER
MaRnahme: - IKU — Investitionskredit Kommunale und Sozi-
- Installation von 6 Gerdten ale Unternehmen
- Forderung stadtebaulicher MaBnahmen (Thdr.
Stadtebauférderungsrichtlinie — ThStBauFR)
Sportplatz auf der Burg (Sport- und Freizeitzentrum) 250 80 170 - Spiel- und Sportstattenférderung — Bundespro- |
— Entwicklung zur multifunktionalen Sportstatte: gramm ,Sanierung kommunaler Einrichtungen
Ziel: Erhohung der Aufenthaltsqualitit und Nutzungs- in den Bereichen Sport, Jugend und Kultur”
intensitat; Forderung sozialen Zusammenlebens; Star- - Sportstéttenforderung 2023
kung des Sektoren Freizeit, Sport, Gesundheit, Erwei- - LEADER
terung der Parkraumkapazititen - IKU — Investitionskredit Kommunale und Sozi-
ale Unternehmen

MaRnahme:

) ) -Forderung stadtebaulicher MaRnahmen (Thiir.
- Parkraumerweiterung (Asphaltdeckschicht) Stadtebauforderungsrichtlinie — ThStBauFR)
- A) Rasenflache - Forderprogramm Leben auf dem Land
- B) Hartplatz: Multifunktionsfeld u.a. mit

Basketballkérben

- Umkleidekabinen, Ballfangzdune
- erforderliche Erdaufschiittungen
Ausbau des Angers zum zentralen Treffpunkt der Ge- 31 31 - LEADER L

nerationen:

Ziel: Erhohung der Aufenthaltsqualitat; Schaffung ei-
nes Ruhebereichs; Inwertsetzung und Belebung des
zentralen 6ffentlichen Raumes, gestalterische Auf-
wertung der Grinflache

MaRnahme:

- Integration verschiedener Ausstattungselemente:
Uberdachte Sitzgruppe, Banke, Miilleimer, GroRspiel-
feld (Schach/ Mihle usw.), Boccia-Anlage

- IKU — Investitionskredit Kommunale und Sozi-
ale Unternehmen

-Forderung stadtebaulicher MaRnahmen (Thdir.
Stadtebauforderungsrichtlinie — ThStBauFR)

- Forderprogramm Leben auf dem Land
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Kosten- und MaRnahmeniibersicht / Finanzierung der GesamtmaBnahme im Teilgebiet ,Ortskern Mellingen”

Kosten (T€)

MaBnahmenart EinzelmaRRnahme 2024 - 2027 - ab

mogliche Férderprogramme
(Abstimmung mit Férdermittelgeber ist erfor-

Priori-

Gesamt | 2026 | 2030 | 2031 | yoiich) tat
(K) (M) (L)
- Pflanz und Wegearbeiten: gliedernde Pflanzbereiche
mit Stauden und Bodendeckern, Wege mit wasserge-
bundener Decke
Aufwertung der 6ffentlichen Spielplatze: 14 14 - Spiel- und Sportstattenférderung — Bundespro- |
Ziel: Forderung der Familienfreundlichkeit; Erhohung gramm ,Sanierung kommunaler Einrichtungen
der Aufenthaltsqualitat; Angebotssteigerung in den Bereichen Sport, Jugend und Kultur”
MaRnahme: - Sportstattenforderung 2023
- Verschattung (Sonnensegel fur 2 Spielplatze) - Fanta Spielplatzinitiative
- Erganzung weiterer Spielgerate (2 bis 3 Stiick fir je 3 - LEADER
Spielplatze) - IKU — Investitionskredit Kommunale und Sozi-
ale Unternehmen
Kneipp-Tretanlage an der lim: 16 16 - LEADER L
Ziel: - IKU — Investitionskredit Kommunale und Sozi-
- Ausbau des Freizeit- und Erholungsangebotes fir ale Unternehmen
Einwohner und Aktivtouristen - Férderprogramm Leben auf dem Land
- Erhéhung der Erlebbarkeit des Naturraumes
- Schaffung einer natirlichen Gesundheitseinrichtung
MaRnahme:
- Errichtung eines Kneipp-Beckens mit Wassereinspei-
sung Uber Trinkwasserzufuhr
- Sitzbank
Modernisierung / Instand- EinzelmaBnahmen an Gebiuden - - — - - Stédtebaulicher Denkmalschutz —
. . - Fordermoglichkeiten d. Thiringer Aufbaubank
sy e Sl - Innenstadtstabilisierungsprogramm (ISSP)
Schaffung von barrierefreiem Wohnraum: o . - - - IKU = Investitionskredit Kommunale und Sozi- K
- 60 bis 70 barrierefreie WE fiir Jung und Alt ale Unternehmen
- generationsiibergreifend, barrierefrei, bezahlbar - Forderprogramm Leben auf dem Land
- Integration in vorhandene Strukturen
- nachhaltige Bauweise mit autarker energetischer Ver-
sorgung
Modernisierung/ Instand- Sanierung der Schulgeb&dude (Grundschule, Gymna- o . . - K-M
sium)

seztnzEiaatichiegGeRautay Sanierung und Modernisierung zum langfrsitgen

Erhalt des Schulstandortes Mellingens
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Kosten- und MaRnahmeniibersicht / Finanzierung der GesamtmaBnahme im Teilgebiet ,Ortskern Mellingen”

Kosten (T€) mogliche Férderprogramme

MaRnahmenart EinzelmaBnahme 2024 - 2027 - ab (Abstimmung mit Férdermittelgeber ist erfor- PI‘IOI'I-
Gesamt 2026 2030 2031 . tat
derlich)
(K) (M) (L)
Modernisierung / Instand- Errichtung eines MINT — Zentrums inkl. Umgestal- 3000 750 2250 - IKU — Investitionskredit Kommunale und Sozi- M
. . tung Vorplatz: ale Unternehmen
setzung gemeindeeigener ) ) . )
Obiekt ie Erricht Ziel: Erweiterung des Bildungsangebotes; Forderung -Forderung stadtebaulicher MaRnahmen (Thdr.
Jekte sowie Errichtung der wohnortnahen, vielfaltigen Bildungsinfrastrukur; Stadtebauférderungsrichtlinie — ThStBauFR)
und Umnutzung von Ge- nachhaltiges, energieoptimiertes Bauen; Aufwertung Férderprogramm Leben auf dem Land
meinbedarfs- und Ortseingangsbereich
Folgeeinrichtungen: Star- MaRnahme:
kung zentraler Versorgungs- | - Abbruch ehem. Heizhaus
bereiche - Errichtung eines Ersatzneubaus (3 Etagen, Grundfla-

che ca. 500 m?): Bau eines Zentrums fir Mathematik,
Informatik, Naturwissenschaften, Technik (MINT)

- barrierefreier Zugang, Fahrstuhl

- Fahrbahnsanierung, Vorplatzgestaltung (Flachenbe-
festigung, Schaffung von Stellplatzen)

Zuwendungsfihige Gesamtkosten (T€) 3420 908 2434 78

Tab.: Kosten- und MafSnahmeniibersicht / Finanzierung der Gesamtmafinahme Teilgebiet ,,Ortskern Mellingen” (Quelle: eigene Darstellung)
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Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept Gemeinde Mellingen

Dezember 2023

7 ANHANG

7.1 Ubersicht eingetragener Vereine

Ifd. |Verein Anschrift
Nr.
1 | Doppelpasse.V. Rentengasse 180a, 99441 Mellingen
2 | Feuerwehrverein Mellingen HainholzstraRe 1, 99441 Mellingen
3 | Angelsportverein ,Mittleres lImtal“ -
4 | Forderverein ,Kirche Sankt Georg zu Mellingen” Schweinanger 150, 99441 Mellingen
5 Hainblick Kottendorf e.V. DorfstraRe 6c, 99441 Kottendorf
6 | Kleintierzuchtverein T567 Mellingen e.V. Furtgasse, 99441 Mellingen
7 | Rassekaninchenzuchtverein T407 Mellingen und Umgebung Weimarische StraBe 6, 99441 Mellin-
e.V. 1922 gen
8 | Landfrauen Verein Schenkgasse 74a, 99441 Mellingen
9 | Mellinger Gesangsverein Liedertafel WiesenstralRe 28, 99441 Mellingen
10 | Mellinger Faschings Club e.V. Wernsdorfring 5, 99441 Magdala
11 Mellinger Musikanten Taubacher Str. 20, 99441 Mellingen
12 | SSV Blau Gelb Mellingen mit den Abteilungen: FuRRball, Ke- -
geln, Reiten, Spielleute, Turnen, Volleyball
13 | Traditionsverein , Kritzekrebsmarkt 1609 e.V. BahnhofstraRe, 99441 Mellingen
14 | Theaterverein ,Klappe: Die 12 Weimarische StraBe 55a “Alte

Schule”,99441 Mellingen

Tab.: Eingetragene Vereine in der Gemeinde Mellingen (Quelle: Gemeinde Mellingen)

KGS Planungsbiiro Helk GmbH, Kupferstralle 1, 99441 Mellingen

-1-



Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept Gemeinde Mellingen Dezember 2023

7.2 Fragebogen — Muster

Einwohnerbefragung im Rahmen der Erarbeitung eines
Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK)
fiir die Gemeinde Mellingen
Hintergrund: Fir die Gemeinde Mellingen wird ein Integrieries stadtebauliches Entwicklungskonzept er-
arbeitet. Dabei sollen Handlungsschwerpunkte und MaRnahmen fir die nachsten 10-15 Jahre formuliert
werden.

Ziel der Befragung: Ihre Beteiligung an der zukinftigen Entwicklung von Mellingen und Kottendorf.

Wir mdchten alle Bewohner/-innen, vor allem auch junge Menschen, aufrufen sich an der Befra-
gung zu beteiligen.

Wir bitten Sie, den ausgefullten Fragebogen bis zum 30.06.2022 im gemeindlichen Verwaltungssitz abzu-
geben (Briekasten An der Malzdarre 1). Alternativ kann der Fragebogen online auf der Internetseite der
Gemeinde (https://imellingen-online.de) ausgefulit werden.

Datenschutz: Die aus dem Fragebogen gewonnenen Daten werden nach den gesetzlichen Datenschutz-
bestimmungen erfasst und absolut veriraulich behandelt. Die Befragung ist anonym!

Wo wohnen Sie? Welches Verkehrsmittel benutzen Sie am hau-
(Wenn Sie im Stadtgebiet von Arfern wohnen, bitte zu- figsten bzw. wie bewegen Sie sich am haufigs-
eatzlich Angabe dec Strallennamens.) ten fort?
. = O mit dem Auto
ERiaeRngen 0 Koftendort O mit dem Bus / der Bahn
Wie lange leben Sie schon in der Gemeinde? O mit dem Fahrrad
O zu Ful
Jah O it Geburt O Fahrdienste
e ek EISonSige e
Wie alt sind Sie? Welche Tatigkeit fiihren Sie momentan aus?
0O Schiler O Anqgestellter/ Beamter
Jahre O Student O arbeitssuchend
Oin Ausbi!dur_lq O Rentner
sind Sie  Oweiblich O ménnlich O sebststandig O Hausfrau/ -mann
1. Nennen Sie jeweils 3 Stichworte, mit denen 2. Wie beurteilen Sie die allgemeinen Lebens-
Sie_ Mellingen und Kottendorf spontan charak- | bedingungen fir:
terisieren. 1= sehr qut, 2 = gut, 3= mangelhafi, 4= ungeniigend
TGS i criinonasssnnssssinasesssianass sedissidssisnsa Bereich 1|2]3]|4
................................................ Familien
................................................................................ Kinda‘
Jugendliche
Kéttendorf: ............ Senioren
................................................................................ Menschen mit Behinderung

3. Was zeichnet den Ort aus, in dem Sie leben? (max. 3 Stichworte)

4. Wenn Sie Biirgermeister wiren, welche 3 Projekte wiirden Sie vorrangig verwirklichen?
2 - SR NN - S W
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5. Bewerten Sie bitte dis aktuelle Situation in Mellingen fiir folgende Themenbereiche:
{Bewertung nach Schulnotensystem: 1 = sehr qut; & = ungendgend)

Themenberaich | MNote | Vorschlag zur Verbesserung

LEBEN LMD WOHNEN

Angebot an Mietwohnungen / Hiuser zur Miste
Verigbarkeit von Bauflachen

Verigbarkeit von altersgerechtem Wohnraum

Barrierafreihieit im Sfentichen Raum
Wohnumfeld ! Erscheinungsbild’ Sauberkeit in lhrem Ort

(zestaliung/ Zustand won Grin- u. Freifidchen in lhrem Ort

Aufenthaltsqualitit im Ortskemn Bellingsn

Zusammengeh&rgkeitegefiihl in Threm Crt
WERKEHR

Verkehrsanbindung
Verkehrslam (Stralke, Schiene)
Busanbindung {rmlard, Taktung)

Parkméaglichkeien im Ortskemn Mellingsn
Fahrradimeumdlichksit

Fulgangerfreundlichkeit im Ortskem Mellingen
HAMDEL und GEWEREBE

Dienstleistungsangebot (Post, Bank eto.)

Einkaufemaglichkeiten (Angebot! Sfnungszeiten)

BILDUMNG und S0Z1ALE INFRASTRUKTUR

Freizeitangebate fiir Kinder {z.B. Spielplatze)

Freizeitangebate fiir Jugendliche (z.B. Jugendclub)

Freizeitangebote fiir Erwachsene (z.B. Sportgruppen}

Freizeitangebate fiir Senioren (z.B. Senicrennachmittage)

Medizimische Wersorgung

Batreuungsangebote fiir Kinder (Kindertagesstatt=)

Bildungesinrichiungsn (Schulen, Weiterbildung)

FREIZEIT und TOURISMUS

Freizeit- und Erholungsangsbote
Angebote im Bereich Kutur
(zastronomisches Angebot

Beherbergungsangebote

Angebote an Versinen

Markte /Feste / Veranstaliumgen

Angebot an Raumlichkeiten fr Feste £ WVeranstaliumgen
WEITERE THEMEM

HAngebot an Arbeits- und Auskildungsplizen

Breitband ! Internet

Image der Gemeinde Mellingen

Vielen Dank fiir Ihre Mitarbeit!

KGS Planungsbiiro Helk GmbH, Kupferstralle 1, 99441 Mellingen
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7.3 Ergebnisse der Einwohnerbefragung

Beantwortete Fragebogen: 47, davon 16 Printbdgen und 31 Onlinefragebogen

Personenbezogene Daten

Geschlechterverteilung:

Geschlecht Mannlich Weiblich Keine Angabe
Anzahl 15 29 3
Prozent 31,9 61,7 6,4

Altersstruktur:

Altersspanne in Jahren | Anzahl | Prozent
Unter 20 1 2,1
21-30 1 2,1
31-50 25 53,2
51-65 9 19,1

66 — 80 8 17,0
Uber 80 1 2,1

k.A. 2 4,3
Gesamt 100

Altersspanne der Teilnehmenden

2% 2% 2%

5%

® unter 20 Jahre
21-30lJahre

m 31 -50Jahre

m 51 -65Jahre
66 — 80 Jahre
Uber 80 Jahre
k.A.

Wohnort der Befragten: Mellingen: 45; Kéttendorf: 2

KGS Planungsbiiro Helk GmbH, Kupferstralle 1, 99441 Mellingen
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Haufigstes Fortbewegungsmittel:
Verkehrsmittel Anzahl Prozent
Auto 41 47,7
Bus/ Bahn 8 9,3
Fahrrad 15 17,4
Zu FuR 21 24,4
Sonstige 1 1,2
Haufigstes Fortbewegungsmittel (%)
Fahrrad [N 174
Auto 47,7
Bahn/Bus |G o3
mye——— P
Sonstige 1,2

Lebenszeit in der Gemeinde Mellingen:

Zeitspanne Anzahl Prozent
0 bis 10 Jahre 14 29,8

11 bis 20 Jahre 12 25,5
Mehr als 20 Jahre 21 44,7

Tatigkeiten:

Tatigkeit Anzahl Prozent
Schiler 2 4,2
Selbststandig 3 6,3
Angestellter/ Beamter 32 66,7
Arbeitssuchend 1 2,1
Rentner 8 16,7
Hausfrau/ -mann 1 2,1

k.A. 1 2,1

66,7

Tatigkeitsfeld

Rentner
Angestellter/ Beamter
Hausfrau/ -mann

m Schiler

m sebststdndig
arbeitssuchend

m KA.

KGS Planungsbiiro Helk GmbH, Kupferstralle 1, 99441 Mellingen
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Inhaltliche Aussagen

Haufige Stichworte — Charakterisierung Mellingen (3 Nennungen gefordert) (Frage 1)

Attribut

Nennungen

Gute Infrastruktur

17

Verkehrsgiinstige Lage

[EY
o

zentral

lebenswert

Feininger

gepflegt

Freundlich

naturnah

ruhig

landlich

Vereinsleben

modern

stadtnah

Malzdarre

Attraktiver Landschaftsraum

Kita und Schule

familienfreundlich

Fahrrad fahren

idyllisch

attraktiv

IIm

Bundesstralle

NINININININININWWIW | IOO|OY|O |O

Autobahn

2

Sonstige Einzelnennungen: Laut, komfortabel, Birgermeister mit Herz, Heimat, Krizzekrebs Markt,
Villa Hergt, Burg, Bahnhof, Gewerbe, LPG, Gemeinschaft, Sport, Tradition, lebendig, angenehm

Haufigste Stichworte — Charakterisierung Kottendorf (3 Nennungen gefordert) (Frage 1)

Attribut

Nennungen

klein

abgeschieden

landlich

ruhig

naturnah

Anhang von Mellingen

In Entwicklung

unbekannt

wandern

Autobahnabhangigkeit

Berg

Gemeinschaft

Autobahnnahe

NINININININIWIW ||V |O

Sonstige Einzelnennungen: Idyllisch, Wohnqualitat, Zuzug, laut, Tierreich, interessant, ausbaufahig,

Plattenweg, Geruch, Erholung

KGS Planungsbiiro Helk GmbH, Kupferstralle 1, 99441 Mellingen
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Wortwolke Mellingen — Haufigste Stichworte (Frage 1)

adobahn | 5 ClL| C [ idvllisch
"WM"‘A?umﬁge &?a

bia und schule “ruhig %
reurchzllllgh\ﬁ'\} Qe

f}& \0 SRS
o & %\106 6?%&\{3‘}

‘\(O O \@Q@‘ >

,(\ ‘Qvenwufz@en

'\\/\/ (‘ \ \ villa hergt modern
crezentral

. bundesstra Re

femlnger
familienfreundlich

attraktiver

Wortwolke Kottendorf — Haufigste Stichworte (Frage 1)

In entwicklung

wandern X, pleuwe

mteressant

At naturnah o

ggeruch ﬁ e‘“‘“ﬁ g

\\Q
% QQ & tlerrelch

e&i@
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Allgemeine Lebensbedingungen (Durchschnittswerte) fiir verschiedene Nutzergruppen (Frage 2)

Lebensbedingungen fur Nutzergruppen (@-Note)

6 5 4

3

2,3

2,8

2 1 0

1,4 I Familien

1,6 N Kinder
Jugendliche
Senioren

Menschen mit Behinderungen

Haufige Stichworte was die Gemeinde auszeichnet (3 Stichworte) (Frage 3)

Nennungen (Haufigkeit)

Wertung

Attribute

12 (13,3%)

gute Versorgungsinfrastruktur

9 (10 %) gute Anbindung /glinstige Verkehrslage

9 (10%) offen, freundlich und lebenswert

8 (8,9%) gepflegtes Erscheinungsbild (Griinanlagen)

7 (7,8%) ruhig und idyllisch

7 (7,8%) landlich

6 (6,7%) intaktes Dorfleben, Gemeinschaftlicher Zusammenhalt
5 (5,6%) naturnah und stadtnah zu gleich

4 (4,4%) guter Sanierungsgrad von Strallen und Wegen
4 (4,4%) attraktiver Lage an der lim

3(3,3%) viele Radfahrer

3(3,3%) Bildungsmoglichkeiten vorhanden

2 (2,2%) intaktes Vereinsleben

2 (2,2%) jung und modern

2 (2,2%) wirtschaftsstark, mit vielen ansdssigen Betrieben
2 (2,2%) Verkehrslarm

1(1,1%) zukunftsorientiert und traditionserhaltend
1(1,1%) Komfortabel

1(1,1%) fehlender Zusammenhalt

1(1,1%) Biogas-Anlage

1(1,1%) Feininger-Dorf mit Heimatmuseum

90 (100%)

KGS Planungsbiiro Helk GmbH, Kupferstralle 1, 99441 Mellingen
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Burgermeister 3 Projektvorschldge (Frage 4)

Thema Soziale Infrastruktur:

— Sanierung und Ausbau der Kindertagesstatte (4 Nennungen)

— Ausbau und Sanierung der Schule (3 Nennungen)

— Friedhof: Parkplatz schaffen, Stele am Urnenplatz, Friedhofswesen (2 Nennungen)
— Ausbau der Arztpraxis (1 Nennung)

Thema Freizeit:

— Erhaltung, Aufwertung und Erweiterung der Spielplatze (5 Nennungen)

— Schaffung eines ortlichen Treffpunktes im Ortskern/ Generationentreffpunkt/ Marktplatz (5
Nennungen)

— Schaffung von (Uberdachten Sitzgelegenheiten), u.a. am lim-Radweg (4 Nennungen)

— Hunde-Freilauf-Wiese (4 Nennungen)

— Radwegeausbau (Kottendorf - Mellingen; Umpferstedt - Magdala - Mechelroda) (4 Nennungen)

— Badestelle verwirklichen (Schwimmbad, Kiesgrube, Badesee 0.A.) (3 Nennungen)

— Kneipp-Tretbecken in der Iim (3 Nennungen)

— Durchfihrung von Gemeinschaftsveranstaltungen (verschiedene Themenabende, Stammtisch
0.A.) (3 Nennungen)

— Freizeitangebote flir Senioren schaffen (2 Nennungen)

— Erweitertes Freizeitangebot fir Jugendliche (2 Nennungen)

— Treffpunkt fir Jugendliche schaffen (1 Nennung)

— Sportanlage ausbauen (Basketball, Beachvolleyball, Boule 0.A.) und freie Zugénglichkeit schaffen
(1 Nennung)

Thema lokale Okonomie:
— Apotheke etablieren (4 Nennungen)

— Wiederbelebung Hotel limtal (2 Nennungen)
— Etablierung eines weiteren gastronomischen Angebotes (1 Nennung)

Thema Verkehrsinfrastruktur:
— Verkehrsberuhigende MaRnahmen im Ort (z.B. Ortsumgehung, 30er-Zone, Blitzgerat,

FuBgangeriberweg, Verkehrsinseln etablieren) (15 Nennungen)

— Larmschutzwand zur Autobahn (12 Nennungen)

— Nahverkehr starken, Busanbindung ausbauen (insbesondere nach Weimar/Taubach, Kéttendorf)
(8 Nennungen)

— Ausbau der Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum (Bordsteige etc.) (2 Nennungen)

— Erneuerung der Treppenanlage zur Burg (1 Nennung)

Thema Wohnungswirtschaft:
— Angebot an altersgerechtem/ betreutem Wohnen schaffen (8 Nennungen)

— ErschlieBung weiterer Baugrundstiicke (2 Nennungen)
— Schaffung von bezahlbaren Mietwohnungen (2 Nennungen)

Thema Umwelt und Technologie:
— ErschlieRung erneuerbarer Energiezweige (Solar, Biogas 0.A.) (3 Nennungen)

— UmweltschutzmaBnahmen (Baumpflanzung in Wohngebieten, Umweltprojekte zur Artenvielfalt)
(2 Nennungen)
— Breitbandausbau (1 Nennung)

KGS Planungsbiiro Helk GmbH, Kupferstralle 1, 99441 Mellingen
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Bewertung der aktuellen Situation nach Themenbereichen inkl. Verbesserungsvorschligen (Frage 5)

LEBEN und WOHNEN

Themenbereich o- Verbesserungsvorschlige/ MaRnahmenwiinsche
Note
Leben und Wohnen 3,1
Angebot an Mietwohnungen / Hauser zur 3,6 e Angebot an ginstigen Wohnraum schaffen (Eigentum,
Miete Miete)
.. . . e Etablierung von altersgerechten Wohnangeboten
Verfugbarkeit Bauflach 3,5 . «
Sritignarker von mauriachen o Pflege 6ffentlicher Griinflachen, StraRen und Platze
Verfligbarkeit von altersgerechtem Wohnraum 4,2 e Bepflanzungsergianzungen
Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum 3,7 * Schaffung von Sitzgelegenheiten
- . — e gemeinschaftlicher Gemeindegarten
Wohnumfeld / Erscheinungsbild/ Sauberkeitin | 2,3 e mehr Miilleimer und Dog-Station im &ffentlichen Raum
lhrem Ort
Gestaltung/ Zustand von Griin- u. Freiflachenin 2,3
lhrem Ort
Aufenthaltsqualitat im Ortskern Mellingen 2,5
Zusammengehorigkeitsgefiihl in lhrem Ort 2,5

Zufriedenheit im Bereich LEBEN und WOHNEN

Zusammengehorigkeitsgefiihl in Ihrem Ort

Aufenthaltsqualitat im Ortskern Mellingen

Gestaltung/ Zustand von Griin- u. Freiflachen in lhrem Ort

Wohnumfeld / Erscheinungsbild/ Sauberkeit in lhrem Ort

Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum
Verfligbarkeit von altersgerechtem Wohnraum
Verfligbarkeit von Bauflachen

Angebot an Mietwohnungen / Hauser zur Miete

2,5
2,5
2,3
2,3
3,7
4,2
3,5
36 |
6 5 4 3 2 1

VERKEHR
Verkehr 2,5
Verkehrsanbindung 1,6 e Larmschutzkonzept, Bau Larmschutzwand
, - e Ausbau OPNV (Taktung)
Verkehrslarm (StraRe, Schiene) 34 e Ausbau der Barrierefreiheit (u.a. Bahnsteige, Zugang
Busanbindung (Umland, Taktung) 3,3 Bahnhof)

. . . o Verkehrsberuhigende MaRnahmen im Ort (z.B.
Parkmaoglichkeiten im Ortskern Mellingen 2,2 Ortsumgehung, 30er-Zone, Blitzgerst,
Fahrradfreundlichkeit 2,3 FuBgangeriiberwege, Verkehrsinseln etablieren, LKW-
FuRgangerfreundlichkeit im Ortskern Mellingen 21 Durchfahrtsverbot, Geschwindigkeitskontrollen)

e FuRB- und Radweg nach Kéttendorf

e Radwegausbau Umpferstedt, Mechelroda, Magdala

o Schulwegmarkierungen

e EinbahnstraRenregelung Kirchgasse/ Schenkgasse/
Karl-Friedrich-StraRe

Schule, Kindergarten)
e Zusatzliche Beschilderung llm-Radweg innerorts

KGS Planungsbiiro Helk GmbH, Kupferstralle 1, 99441 Mellingen
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Zufriedenheit im Bereich VERKEHR

2,1 FuRgangerfreundlichkeit im Ortskern Mellingen
2,3 Fahrradfreundlichkeit
2,2 Parkmoglichkeiten im Ortskern Mellingen
3,3 Busanbindung (Umland, Taktung)
3,4 Verkehrslarm (Strale, Schiene)
1,6 Verkehrsanbindung
6 5 4 3 2 1 0
HANDEL und GEWERBE
Handel und Gewerbe 1,4
Dienstleistungsangebot 1,5 * Etablierung Apotheke
e Etablierung eines weiteren gastronomischen
Einkaufsmoglichkeiten 1,3 Angebotes

e Ausbau Beherbergungsangebot

o Zusatzliche Geschafte (Textil- und Schuhwaren,
Hermes-Filiale, Blumenladen, Fahrschule,
Textilreinigung)

e Schaffung von Parkmoglichkeiten im Bereich Friseur/
Bank/ Arzt

e Forderung Direktvermarktung und Ansiedlung kleiner
Handwerksbetriebe

¢ Wiederbelebung des Hotels limtal (Ubernachtung,
Gastonomie)

o Info-Flyer Giber ansdssige Betriebe

Zufriedenheit im Bereich HANDEL u. GEWERBE

1,3 Einkaufsmoglichkeiten
1,5 Dienstleistungsangebot
6 5 4 3 2 1 0
BILDUNG und SOZIALE INFRASTRUKTUR
Bildung und soziale Infrastruktur 2,2
Freizeitangebote fir Kinder (z.B. Spielplatze) 2,0 ¢ Volkshochschulkurse in Schule anbieten
. N - e Begegnungs- und Bildungsangebote in der
Freizeitangebote fir Jugendliche (z.B. Jugendclub) 2,8 Mehrzweckhalle
Freizeitangebote fiir Erwachsene (z.B. Sportgrup-| 2,3 * Sanierung und Erweiterung Kindergarten und Schule,
pen) inkl. Sportanlage
Freizeitangebote fir Senioren (z.B. Seniorennach- 2,7 * Medizinische Versorgung erweitern
mittage)
Medizinische Versorgung 2,0
Betreuungsangebote fir Kinder (Kindertagesstatte) 2,1

KGS Planungsbiiro Helk GmbH, Kupferstralle 1, 99441 Mellingen
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Bildungseinrichtungen (Schulen, Weiterbildung) ‘ 1,9 ‘

Zufriedenheit im Bereich BILDUNG u.SOZIALE INFRASTRUKTUR

1,9 Bildungseinrichtungen (Schulen, Weiterbildung)
2,1 Betreuungsangebote fiir Kinder (Kindertagesstatte)
2,0 Medizinische Versorgung
2,7 Freizeitangebote fiir Senioren (z.B. Seniorennachmittage)
2,3 Freizeitangebote flir Erwachsene (z.B. Sportgruppen)
2,8 Freizeitangebote fir Jugendliche (z.B. Jugendclub)
.2’0 . . . . Freizeitangebote fur Kinder (z.B. Spielplatze)
6 5 4 3 2 1 0
FREIZEIT und TOURISMUS

Freizeit und Tourismus 2,5

Freizeit- und Erholungsangebote 3,0 e Angebot fur Jugendliche erweitern (z.B. Skaten)

Angebote im Bereich Kultur 29 e Angebot fur Senioren erweitern (z.B. Seniorensport,

Bustouren (Veranstaltungen, Reisen))
Gastronomisches Angebot 2,8 e Padagogische Fachkraft fur den Jugendclub
e Mehr Angebote in der Mehrzweckhalle (Konzerte,

Beherbergungsangebote 31 Veranstaltungen, Lesungen 0.A.)
Angebote an Vereinen 2,0 e Treffpunkt der Generationen schaffen/ zentraler Platz/
Mérkte /Feste / Veranstaltungen 2,0 Ma'wrktp.latz . o . .

¢ Spielpldtze erweitern und qualifizieren (Spielgerate,
Angebot an Raumlichkeiten fiir Feste / Veranstaltun- 1,7 Verschattung)
gen e Badestelle verwirklichen

e Sport- und Spielangebot auRerhalb der Vereinstatigkeit
(Sportgerate, Calisthenics-Parcours, Volleyball,
Basketball, Boule, Outdoor-Brettspielfeld, Minigolf
0.A.)

e Freie Zuganglichkeit Sportplatz

e Trimm-Dich-Pfad entlang des IIm-Radweges

o Kneippstrecke

e Zusatzliche Wanderwege schaffen, Beschilderung

Zufriedenheit im Bereich FREIZEIT u. TOURISMUS

1,7 Angebot an Rdumlichkeiten fiir Feste / Veranstaltungen
2,0 Maérkte /Feste / Veranstaltungen
2,0 Angebote an Vereinen
3,1 Beherbergungsangebote
2,8 Gastronomisches Angebot
2,9 Angebote im Bereich Kultur

3,0 Freizeit- und Erholungsangebote

KGS Planungsbiiro Helk GmbH, Kupferstralle 1, 99441 Mellingen
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WEITERE THEMEN

Weitere Themen 2,3
Angebot an Arbeits- und Ausbildungsplatzen 2,2 * Breitbandausbau, Glasfaser
Breitband / Internet 2,8
Image der Gemeinde Mellingen 2,0

Zufriedenheit bei WEITEREN THEMEN

2,0 Image der Gemeinde Mellingen
2,8 Breitband / Internet
2,2 Angebot an Arbeits- und Ausbildungsplatzen
6 5 4 3 2 1 0

KGS Planungsbiiro Helk GmbH, Kupferstralle 1, 99441 Mellingen
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7.4 Protokolle der Arbeitsgruppensitzungen

PROTOKOLL

Thema: AG 1 zum Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept Gemeinde Mellingen:
Befragungs- und Analyseergebnisse, Entwicklungsziele, MaBnahmen

Termin: 13.10.2022, 17.00 Uhr

Ort: Jugendclub, An der Malzdarre 1, Mellingen

Teilnehmer: Mitglieder der Arbeitsgruppe, Herr Hildebrandt (Blirgermeister), Frau Seidel (Planungsbiiro)

Lfd.-Nr. | Inhalt
1 Eroffnung und BegriiBung
- durch Herrn Hildebrandt und Frau Seidel
- Vorstellungsrunde aller Teilnehmer
2 Vorstellung Arbeitsstand, Analyseergebnisse, Befragungsergebnisse
- durch Frau Seidel
3 Allgemeine Informationen
- das Sanierungsgebiet umfasst die gesamte Ortschaft Mellingen
- das geschlossene limtalhotel soll kiinftig der Biironutzung dienen und es sollen Ferienwohnungen
entstehen
- Hartplatz ist im Privatbesitz
- wird jahrlich fir ein FuRballferienlager genutzt
- Kita hat Zugang (Schlussel)
- unterer Sportplatz (am Iimradweg) nur gepachtet
- wird auf lange Sicht abgegeben
- Erganzung einer Apotheke:
Moglichkeit der Etablierung ab 5.000 Einwohner (Status Grundzentrum)
4 Projektvorschlige

Calisthenics-Parcours (Vorschlag Befragung)
- 4 bis 6 Gerate
- mogliche Standorte: Sportplatz, Spielplatz

Treppenanlage zur Burg (Vorschlag Befragung)
- Erneuerung ja, allerdings aufler Acht der barrierefreien Zugéanglichkeit (Rampenanlage ist baulich
nicht umsetzbar, zu kostenintensiv)

Kneipp-Tretbecken in der llm

- Info Frau Seidel: FlieRgewasser erster Ordnung — evtl. keine Umsetzung moglich 2 Erkundigung bei
der Oberen Wasserbehorde — wahrscheinlich mit Prifung naturschutzfachlicher Fakten moglich (bei
konkreter MaRnahmenplanung sollte Kontaktaufnahme mit Unterer Naturschutzbehérde erfolgen)
- Miihlgraben kommt nicht in Frage (Brutplatz fir Vogel)

Vorplatz an der Schule sowie altes Heizhaus
- im Eigentum der Gemeinde
- soll langfristig gestaltet werden

Sportplatz auf der Burg — Multifunktionale Sportstatte

- Entwicklung zu einem multifunktionalen Sportplatz

- 1) Grinflache (FuRball), 2) Multifunktionsfeld, 3) Calisthenics etc.
-evtl. Gber Spiel- und Sportstattenférderung

KGS Planungsbiiro Helk GmbH, Kupferstralle 1, 99441 Mellingen
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barrierefreies Wohnraumangebot

- IGB Weimar AG plant auf einer Flache hinter der VR-Bankfiliale drei Gebdude zu errichten

- generationstbergreifend, barrierefrei, CO2-neutral, Integration in vorhandene Strukturen, nachhal-
tige Bauweise, bezahlbar, autarke energetische Versorgung

- aktueller Stand: B-Plan-Erstellung (Aufstellungsbeschluss)

zentraler Treffpunkt
- zentraler Anger
- Sitzgelegenheiten (Rehraufen Gberdacht, Banke), Mulleimer, GroRspielfeld fiir Schach/ Miihle etc.

Qualifizierung limtal-Radweg

- Etablierung einer Erlebnisstation entlang des Radweges zwischen B 87 und Kiesgrube (vorstellbar:
Sitzgelegenheit/Rehraufe, Sport- und/oder Spielgerate, Trimm-Dich-Pfad, Infotafeln, Fotopoint (gro-
Rer Fotorahmen) 0.A.)

Baumpatenschaften

-Zusatzliche Baumpflanzungen in Verbindung mit Baumpatenschaften zur Aktivierung der Bevolke-
rung als aktive Kiimmerer)

- Standort noch nicht konkretisiert — Moglichkeiten sind zu priifen: z.B. am Steg hinter der Wiesen-
stralRe; Eschenwald in Richtung Magdala muss neu aufgeforstet werden

Hinweis Thiiringen Forst vom 22.06.2023: Pflanzungen von Eschen sind derzeit wegen des Eschen-
triebsterbens untersagt.

Betreuungskapazititen Kita erweitern

- Sanierung der Kita abgeschlossen

- Kitaausbau am Bestandsgeb&ude nicht moglich

- héhere Betreuungskapazitat nur durch Neubau maoglich
- als langfristige MalBnahme integrieren

- evtl. Alte Schule (Privater Eigentiimer)

Qualifizierung Allgemeinmediziner

- barrierefreier Zugang zur Praxis schaffen (Fahrstuhl)

- Moglichkeit an der Hinterseite des Gebaudes (liber den Garten gegeben)
- Ausbau der Praxis gewiinscht (Platzkapazitat erreicht)

- Anbau Flachdach (begriint) > Kombination Tradition und Moderne
—>kurze Wege: barrierefreies Wohnen, Arzt, Dienstleistung

Larmschutz ausbauen
- in ISEK integrieren (MaRnahme)

5 Sonstiges

Erlduterung weiterer Arbeitsschritte
- Erstellung einer Diskussionsgrundlage fir AG 2:
- 1. Vorschlag fir Entwicklungsziele u. Leitbild
- 2. Zusammenstellung einer ersten MalRnahmenliste
- 3. MaBnahmenliste, resultierend aus dem Fragebogenergebnissen
Termine
- AG 2 geplant fiir Februar 2023
- fir das AG-Treffen 2 wird die IGB Weimar AG eingeladen, bzgl. Wohnprojekt , Hinter der Kirche”
- AG 3 geplant fir Marz 2023
- Abgabe ISEK in 2023

Aufgestellt: 07.11.2022 Frau Seidel (KGS)

KGS Planungsbiiro Helk GmbH, Kupferstralle 1, 99441 Mellingen
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Arbeitsgruppentreffen 2

PROTOKOLL

Thema:

Termin:
Ort:

AG 2 zum Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept Gemeinde Mellingen:
Leitbild und Entwicklungsziele, erste Mallnahmenliste

18.04.2023, 17.00 Uhr
Jugendclub, An der Malzdarre 1, Mellingen

Teilnehmer: Mitglieder der Arbeitsgruppe, Herr Hildebrandt (Blirgermeister), Frau Seidel (Planungsbiro)

Lfd.-Nr.

Inhalt

Eroffnung und BegriiBung
- durch Herrn Hildebrandt und Frau Seidel

Abstimmung zur Anwesenheit der IGB Weimar AG an einem AG-Treffen:

- 1GB befindet sich derzeit in der Entwurfsphase zum Wohnprojekt ,Hinter der Kirche” (Definition des
Baukorpers, Etagen, Wohneinheiten etc.)

- Aufstellungsbeschluss zum B-Plan wurde im Dezember 2023 gefasst

- aufgrund des derzeitigen Arbeitsstandes wurde die IGB Weimar AG noch nicht zur AG 2 eingeladen
- IGB Weimar AG wird zur AG 3 eingeladen, um das Projekt vorzustellen

Protokoll zur AG 1 (13.10.2022)

Ergdnzung zum Protokoll durch Frau Seidel:

- Vorstellung Projekt Nachhaltige Gelandeméblierung der Weimarer Land Tourismus e.V.

- Material: ,,Megawood“ = Holz mit Recycling-Material

- Fahrradstander, Banke

- Projektziel: einheitliche Gestaltung von Rastplatzen im Weimarer Land, Wiedererkennungswert
- Negativ: hohe Anschaffungskosten, Positiv: lange Lebensdauer

Diskussion zum Leitbild
- Tischvorlage: Vorschlag Leitbild: Gemeinde Mellingen // Wirtschaftsstark — Zentral — Bedarfsgerecht
- Folgendes Leitbild wurde abschliefend definiert:

Gemeinde Mellingen // Lebenswert — Zentral — Wirtschaftsstark
Ein Wohn- und Arbeitsort mit Zukunft

Diskussion zu Entwicklungszielen
- Tischvorlage: Vorschldge zu Entwicklungszielen und Unterzielen
- Folgende Entwicklungsziele wurden abschlieRend definiert:
1. - Leben: Mellingen — Ein lebenswerter Wohnort flr Alle.
2. - Natur und Umwelt: Mellingen — Einen intakten Griin- und Landschaftsraum bewahren und
die Umwelt schiitzen.
3. - Wirtschaft: Mellingen — Wirtschaftsstarke, Standortvorteile und Vielfalt in einem Arbeitsort
mit Zukunft.
4. - Tourismus: Mellingen — Aktivierung touristischer Potenziale.
5. - Zusammenarbeit: Mellingen — Gemeinsam stark sein.

- Anmerkung: Anderung bzw. Ergdnzungen zu den einzelnen Unterzielen wurden in das stadtebauli-
che Konzept eingearbeitet

KGS Planungsbiiro Helk GmbH, Kupferstralle 1, 99441 Mellingen
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5 Diskussion MaBnahmenliste
- M 2 - Geb&dude: Bedarfsgerechter Ausbau Dienstleistungshaus ist in Umsetzung — wird aus ISEK-
MaRnahmenliste gestrichen
- M 3 - StraBBen und Platze: Sanierung Dorfstralle Kottendorf ist in Umsetzung — wird aus ISEK-Maf3-
nahmenliste gestrichen
- M 6 - Strallen und Pldtze: Rad- und Wanderwegeausbau Kottendorf — Mellingen:
mogliche Streckenfiihrung: sidlich der Autobahnauffahrt als Fortfiihrung des dort endenden Radwe-
ges, auf Hohe der Fischzucht
- M 2 - Griin- und Freiflachen: Multifunktionale Sportstatte:
- FulRballfeld sollte Normmal von 68 x 105 m betragen, Erweiterung Stellplatzflache PKW,
Mulifunktionshartplatz
- Erdaufschittungen Nord und Siid-Seite wahrscheinlich erforderlich
- noérdlich angrenzendes Grundstiick im kommunalen Eigentum (z.Z. verpachtet)
- M 1 - Gewadsser: Kneipp-Tretanlage in der lIm:
- moglicher Standort: auf der Griinfliche mit Rehraufe an der Blankenhainer Stralle (derzeit
erlebnisarmer Griinbereich)
- separates Becken, Wasserentnahme aus llm tiber Pumpensystem, Wasserablauf tber Gefalle
- weiterer moglicher Standort: gegeniberliegende Uferseite, auf d. Griinbereich am Jugendclub
- AbschlieRende Diskussion zu den MaRnahmen wird in AG 3 erfolgen
6 Sonstiges
Erlduterung weiterer Arbeitsschritte
- Protokoll zur AG 2 wird mit der Einladung zur AG 3 an die AG-Mitglieder verteilt
- nach der AG 3 findet die TOB-Beteiligung statt (Trager 6ffentlicher Belange)
Termine
- AG 3:23.05.2023, 17.00 Uhr, Ort: Jugendclub Mellingen
- Themen: abschlieBende MaRnahmenlisten fiir Gemeindegebiet und Teilraum , Ortskern Mellingen”
mit Verortung
- Priorisierung der MalRnahmen erfolgt gesondert in einer Gemeinderatsitzung
Aufgestellt: 20.04.2023 Frau Seidel (KGS)

KGS Planungsbiiro Helk GmbH, Kupferstralle 1, 99441 Mellingen
-17 -




Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept Gemeinde Mellingen Dezember 2023

Arbeitsgruppentreffen 3

PROTOKOLL

Thema:

Termin:
Ort:

AG 3 zum Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept Gemeinde Mellingen:
Wohnbauprojekt ,Hinter der Kirche”, MalRnahmenliste

23.05.2023, 17.00 Uhr

Jugendclub, An der Malzdarre 1, Mellingen

Teilnehmer: Mitglieder der Arbeitsgruppe, Herr Hildebrandt (Blirgermeister), Frau Reifner (IGB AG Weimar),

Frau Seidel (Planungsbiiro)

Lfd.-Nr. | Inhalt
1 Eroffnung und BegriiBung
- durch Herrn Hildebrandt und Frau Seidel
2 Wohnprojekt ,Hinter der Kirche” (IGB Weimar AG) — derzeitige Entwurfsfassung:
- Gelénde Industriebrache, ehemals Steinmetz Dospil
- laut Gutachter keine Altlasten vorhanden
- 3 Gebaude, ein Sammelstellplatz
- barrierefreie Wohnungen und Zugénge, allerdings nicht rollstuhlgerecht
- 2 Riegel reines Wohnen (3 Geschosse), 1 Riegel (2 Geschosse) mit betreutem Wohnen (12 Bewoh-
ner) und Tagespflege (18 Gaste) (Nutzung noch nicht final)
- 37 WE gesamt bzw. falls ein Riegel z.T. Tagespflege: 31 WE gesamt
- 1 bis 3-Raumwohnungen (75 m?, 65 m?, 35 m?)
- offene ErschlieBung tGiber Laubengdnge, Balkone, Terrassen
- Dacher PV-Anlagen und extensives Griin, Fassadenbehang mit Holztafelbauweise
- geplante Fertigstellung 2026
3 Diskussion MaBnahmenliste

Tischvorlage: Mafinahmenliste (Entwurf), Rahmenplan (Entwurf)
Die MaRRnahmen wurden abschlieRend wie folgt festgelegt und z.T. neu verortet:
Kategorie Gebdude:

- M 1 Mellingen: Schaffung barrierefreier Wohnraum
- M 2 Mellingen: Sanierung der Schulgeb&ude (Grundschule, Gymnasium)

Kategorie StraBen und Platze:

- M 1 Mellingen: Erneuerung der Treppenanlage zur Burg

- M 2 Mellingen: Errichtung eines MINT-Zentrums inkl. Umgestaltung Vorplatz

- altes Heizhaus wird abgerissen, Standort der Container zur zeitweisen Schulerweiterung sowie
Standort fir das zuklinftige MINT-Zentrum

- im Zuge der MaRnahme soll der Vorplatz ebenfalls gestaltet werden (Stellplatze, Flachenbefesti-
gung etc.)

- Machbarkeitsstudie liegt vor

- M 3 Qualifizierung limtal-Radweg: Etablierung einer Erlebnisstation: Skater-Anlage

- Entwurfsfassung Skater-Anlage liegt vor

- M 4 Qualifizierung limtal-Radweg: Etablierung einer Erlebnisstation: Trimm-Dich-Pfad

- M 5 Qualifizierung limtal-Radweg: Etablierung einer Erlebnisstation: Trimm-Dich-Pfad

- M 6 Gemeindegebiet: Rad- und Wanderwegeausbau Mellingen — Kéttendorf — Vollersroda

- M 7 Gemeindegebiet: Radwegeausbau Mellingen — Umpferstedt

- M 8 Gemeindegebiet: Radwegeausbau Mellingen — Magdala

- M 9 Gemeindegebiet: Radwegeausbau Mellingen — Mechelroda

KGS Planungsbiiro Helk GmbH, Kupferstralle 1, 99441 Mellingen
-18-




Integrierte

s stadtebauliches Entwicklungskonzept Gemeinde Mellingen Dezember 2023

Kategorie Griinraum und Freiflichen:

- M 1 Mellingen: Bau Calisthenics-Parcours

- M 2 Mellingen: Sportplatz a.d. Burg — Entwicklung zur multifunktionalen Sportstatte
- Entwurfsfassung Sportplatzgestaltung liegt vor

- FuRballfeld sollte NormmaR (68 x 105 m) haben

-> Erweiterung Stellplatzfliche PKW, Mulifunktionshartplatz

- Erdaufschiittungen Nord und Siid-Seite wahrscheinlich erforderlich

- nordlich angrenzendes Grundstiick im kommunalen Eigentum (z.Z. verpachtet)
- M 3 Mellingen: Ausbau des Angers zum zentralen Treffpunkt der Generationen
-> Sitzbanke, Bocciafeld, GroRspielfeld Schach

- M 4 Mellingen: Aufwertung der Spielplatze

-> Sonnensegel (2 x), optional 1 bis 2 Spielgerate pro Spielplatz

Kategorie Gewasser:
- M 1 Mellingen: Kneipp-Tretanlage an der Iim
- Umsetzung als separates Becken mit Wassereinspeisung Gber Trinkwasseranschluss (nicht mit

Flusswasser)
-> Lage: an der Wehr, am Flusslauf, auf Seite der Malzdarre/ Muhlstein
- Beachtung des definierten Uberschwemmungsgebietes

4 Sonstiges

Erlduterung weiterer Arbeitsschritte
- Priorisierung der MalRnahmen erfolgt in einer gesonderten Gemeinderatsitzung (vor Sommerpause)
- parallel: Beteiligung der Trager offentlicher Belange
- Korrekturlauf erfolgt durch AG-Mitglieder
- Vorstellung und Beschlussfassung in einer Gemeinderatsitzung (Termin noch nicht festgelegt)
- Abgabe ISEK voraussichtlich Ende 2023

Aufgestellt: 24.05.2023 Frau Seidel (KGS)
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7.5 Liste der Denkmaler und Ensemble

Ort Einzeldenkmale Denkmalensemble
StralRe Art
Mellingen Kirchberg Kirche mit Ausstattung, Kirchhof Karl-Alexander-Strafle 134, 134 b (Mihlengehoft ehem. Untermihle)

An der Malzdarre 1 ehemalige Malzdarre Alter Ortskern am Kirchberg mit folgenden Bestandteilen:
Karl-Alexander-StralRe 135, Kirchgasse 62 — 66, Schenkgasse 67, 70, 71, 73
Stichlingsgasse 125 — 129, Weimarische Strale 54, 120 - 123

Blankenhainer Stralle 177 Portal Bodendenkmal

Enge Gasse 147 Gehoft

Hinter der Kirche o. Nr. Grabmale und Gruftkapelle nach Nordwesten vorspringender Bergriicken mit Steil- | Wallburg ,Heinrichs-/ Himmels-

(Friedhof) hang am Nordwestrand, 1 km stidostlich von Magdala burg”

Fourtgasse 167 Scheune Quellmulde im nach westsiidwest ansteigenden Gelande | Burgareal und Schanze

Karl-Alexander-StralRe 134 a Villa Ostlicher Ortsrand, oberhalb eines nach Westen steil ab- | Burg Kapellenberg
fallenden Geldandes, nordwestlich des Sportplatzes

Lange StralRe 207 Wohnstallhaus

Weimarische StraRe o. Nr. Brunnenhaus

Kirchgasse 67 ehemaliger Gasthof zur Linde

Magdalaer Stralle 104 Gehoft (ehemalige Obermihle)

Schweinanger 150 Wohnhaus mit Tor und Portal

Stichlingsgasse 129 Tor und Portal

An der Eisenbahnstrecke Eisenbahnbriicke Gber die B 87

Weimar-Jena

Sudlich von Mellingen Autobahnbriicke tber das lImtal (A-BW 215)

Koéttendorf Bodendenkmal

Bodendenkmal: Quellmulde im nach westslidwest an-
steigendem Geldnde, 1,4 km weststidwestlich von
Mellingen

Burghiigel, Wall, Graben im Gut

(Quelle: eigene Darstellung nach Thiiringer Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie _Fachbereich Bau- und Kunstdenkmalpflege, Stand: 11.07.2023)

- siehe hierzu auch Stellungnahme Landesamt fiir Denkmalpflege und Arch&ologie — FB Arch&dologische Denkmalpflege (Kap. 7.8)
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7.7 Plandarstellungen

Gesamtgemeindliches Konzept

Plandarstellung 1
Plandarstellung 2
Plandarstellung 3
Plandarstellung 4

Ubersichtsplan Untersuchungsraum
Infrastruktur und Verkehr
Bauliche Potenziale

Rahmenplan Gemeinde mit MaBnahmenkatalog

Teilrdumliches Konzept , Ortskern Mellingen*

Plandarstellung 5
Plandarstellung 6
Plandarstellung 7

Ortsbild - Werte
Ortshild - Defizite
Rahmenplan Teilraum mit MaBnahmenkatalog

KGS Planungsbiiro Helk GmbH, Kupferstralle 1, 99441 Mellingen
-23-



Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept Gemeinde Mellingen Dezember 2023

7.8 Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange
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